ESIXENCIAS MINIMAS NO DESENO DE VIVENDAS EN GALICIA. NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS.

Vo1 SECCION PARAMETROS LA. vivenda voz SECCION PARAMETROS I.A. vivenda
As vivendas deberdn ter a consideracion de VIVENDA * 05> s« i 1 o un A vivenda deberd ter acceso:
EXTERIOR. @2 0.7x (2 (fixhi) /3 fi s « directo
H 8 e a través dun anexo vinculado a ela ou
[ Cando non exista planeamento aprobado, ou cando hi = max. altura permitida polo © g n e afravés dunha parcela da sta propiedade ou sobre a que teha dereito de paso,
8 este non defina as condiciéns de vivenda exterior: a planeamento para a parcela. O P® © dende:
(o] estancia maior en todos os casos e como minimo outra ho =] N e un espazo publico ou
‘§ estancia, cando a vivenda conte con mdis dunha, 0 E GC_, < e dende un espazo comuUn do edificio ou urbanizacién con comunicacién directa co espazo publico.
(] deberdn ter iluminacién e ventilacion natural e relaciéon \g =
© directa co o exterior a través de: IS s > A vivenda non pode ser paso obrigado para acceder a calquera local ou parcela que non sexa de uso exclusivo da mesma.
-g e RUas, prazas e espazos libres pUblicos definidos S S As dependencias que conforman as vivendas deberdn estar comunicadas entre si a través de espazos pechados de uso
Qo — polo planeamento ou considerados como tales c C exclusivo dos seus moradores (excepcidn: os anexos das vivendas).
> pola normativa urbanistica aplicable. Qo
< N - - A (]
> < e Patios de cuarteirdn ou espazos libres publicos ou - O
(] — privados onde sexa posible inscribir, féra da Xeral:
g proxeccion dos voos interiores un cirf:u\o de 207 H Obrig-moriedode de inscribir na planta das pezas a forma dun CADRADO BASE (1.A.2.2):
(sendo H a altura ponderada da mdaxima altura de - 5 N p .
[y s, e N - e h3 e En contacto con, polo menos, un punto do plano definido pola cara interior do cerramento da fachada a través da cal ventile
e coroacion, permitida pola lexislacion urbanistica e ilumine a peza
2 OP“?“b'e; dos edificios que conformen o espazo e AsuUa superficie poderd ser invadida por elementos puntuais que:
-g . publico. (). ) ) - Non sobresaian mdis de 0,30 m das caras do cadrado.
o Agds que o planeamento aplicable determine outra = = - A suma total das superficies ocupadas sexa < 0,15 m?2.
O cosa, o resto das estancias e a cocifia poderdn ter - Agds na estancia maior, non poderdn estar situados nas caras opostas do cadrado.

iluminacion e ventilacién natural e relacion directa co

exterior a través dos ditos espazos exteriores, ou a fravés !

cumprimento ds condicions minimas de iluminacion*RH1.
Altura mdx. do antepeito 1,10 m ata pavimento
rematado da peza.

Altura mdx. do chan dos espazos exteriores aos que
ventilen as estancias respecto do pavimento rematado

O acceso ao cuarto de aseo poderd realizarse dende
os espazos de comunicacién ou dende estancias
distintas da maior.

|_
|
|
|

d = distancia minima entre
paramentos enfrontados

{ {
dos patios interiores previstos no apartado 1.B.2 destas Z20250/850 solucién 1 220280350 solucion 2 250 solucion 3
normas. Patio de cuarteirdn - vivenda exterior L1

S
lluminacién*RH1: Toda peza vivideira terd iluminacién —_t 151 L2
natural e luz directa dende o exterior mediante unha 2m=P<3m [
fiestra situada no plano da envolvente exterior, de P L>p L<03m s2)
superficie minima S.I. 1/8 da S. U. da peza, en xeral. S1.>1/6S.U. P
Cando a peza ilumina a través dunha terraza cuberta de T —
P 22,00 m. — S.I. min.=1/6 da S.U. da peza. r [ Sup. <0,15m*
P mdx. de terraza < 3,00 m.y L > P sempre. hel
Cando a peza se ilumina a través de galerias — S.I. min.= -’7P S.U. g L1=03m
1/6 da S.U. da peza. - 12<03m
. Manterase a continuidade da envolvente principal da q‘:) S1+5§2=<0,15m?
Condicions de edificacion; ocos situados en dita envolvente. L. £
~ . Profundidade  méx. das pezas (P)  medida Condicions F=
deseno, Calldade perpendicularmente & fonte de lluminacion —P < 7,50 m. o P<3m _ ©
e sustabilidade Poderdn alcanzarse profundidades maiores cando P < —”7 L j espaciais A~ o o
2,2 A (A=largo min. da peza) e S.I. min.= 1/6 da S.U. da — € A A2V A2V
peza. ‘e i i i4 8 < —_ A — — A — = |3‘30 solucion 4
No caso de ventds situadas na vertente da cuberta, a lluminacién - terrazas I.A.2 — ~olucion 5 'LOVL'bO
I.A.1 S.l.min. = 1/8 da S.U. da peza. Respetando as seguintes v =
condiciéns: c
S1.>1/65.U. hel
e daltura dende a parte inferior da fiestra ata o [ %
pavimento rematado < 1,20 m. o
5 e altura dende a parte superior da fiestra ata o Q
q:) pavimento rematado = 2,00 m. S.1.>1/85.U. l S.U. | g
— — N—
4
5 1 S
[}
o A
O ‘ s, |
c
e
‘G SI.>1/88., ‘ P<7,50m | ‘ | ﬂ /—L
1 1 b
% P>200m
= L 750 <P <224 | Non se computardn a efectos do cumprimento de \ /
2 L . superficies minimas: ‘
LU ~ para P<7,50m para P>7,50m e As dreas das pezas vivideiras que non cumplan os L
S 4 largos minimos. | |
“B’ r e A superficie das galerias. o
c << lluminacién - pezas baixo cuberta lluminacién - profundidade das pezas e As superficies computables non poderdan estar < wi . v
— ividi 3 = <
c Ventilacién*RH1: En todos os casos a S.V. real min.= 1/3 divididas por zonas nas que non se cumpra o largo 68 s I
Ne) da S.l. min minimo establecido. g
% Conéﬁicién; das  ventds roxectadas ara dar O acceso ao cuarto de bafo obrigatorio efectuarase s °|
= ol P a fravés dos espazos de comunicacion da vivenda. | 7 N
-—
c
()
>
c
N
Q
©
£
1S
=
—

da peza 0,50 m. — ) — superficies non computables

Altura min, da cara inferior das ventds respecto do chan Antepeito . ; : : o

do espazo exterior de uso publico ao que abren, 1,80 m H<1.10m Agds a estancia maior e os espazos de comunicacion, o T T T

. . P L " espazo exterior H<0.5m .

agds que exista unha franxa de uso privativo da vivenda ¢ ) doder

entre este e a fachada na que se atopa a fiestra, de obrigado para acceder &s pezas vivideiras dende o

2,00 m de largo. acceso da vivenda. H
(*RH1) K. En actuaciéns de rehabilitacién de edificios e vivendas existentes Cando o acceso a outras estancias ou & cocifia tivese
non serd esixible o seu cumprimento nos casos: It t it m h teri como paso obrigado a estancia maior, deberd

. Cando se mantefan os ocos de iluminacion e ventilacion alfura antepeiio aftura chan exterior aumentarse a superficie desta en 2,00 m?2.

existentes en obras de remodelacién de vivendas e en obras

de adecuacién funcional de ediificios. ) Este incremento de superficie non serd obrigatorio no

. Cando as determinacions da Normativa Urbanistica ou de caso de que a cocifia estea infegrada na estancia
proteccién do patrimonio non permitan o seu cumprimento. . d N 9 .

maior e esta non sexa paso obrigado para ningunha

outra estancia. U
e 7
e e
e e
e - +om
< espazo de < N estancia maior como paso obrigado —

I
Viv. resto das pezas da vivenda non poderdn ser paso l_ _—

S.U.

- /]

\g uso privativo
= ~ N ) © o m Programa minimo:
S N S — g g A vivenda constard, como minimo, dunha estancia, unha cocifia, un cuarto de bafo, un lavadoiro, un tendal e un espazo de
= a22m ) H>1.80m L =o almacenamento xeral.
= | Viv. o . <€
espazo publico espazo publico e E —
proteccién de vistas proteccién de vistas o
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ESIXENCIAS MINIMAS NO DESENO DE VIVENDAS EN GALICIA.

NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS.

Vo1 SECCION PARAMETROS I.A. vivenda Vo1 SECCION PARAMETROS I.A. vivenda
1LA.2.4.1 ALTURAS LIBRES MINIMAS. 1.LA.3.2.1 CONDICIONS XERAIS. solucién
. Superficie Util minima dos servizos: non vdlida
Xeral, alturas (h): i 1
. . N° 29 lavadoiro Itov o)
Pavimento - teito rematado h 22,50 m.*1 “RH1 Estancias 1 2 3 4 5 >5 - tendal o
Forxados solo - forxado teito h=>2,70 m.*1 S 3 o~ N S
Vestibulos, corredores, bafios, aseos o o cocifia s5mz| 7me| 7m2| ome| 9me|10me = l
lavadoiros e tendais h>2,20 m. cuarfo
Resto de pezas h>2,20 m.*2 de baio 5mz| 5m?2| 5m2| 5m2| 5m2
cuarto L L]
(*1) Sempre que sexa compatible co planeamento e a Normativa de SECCION de aseo 1.,5m?| 1,5m?| 1,5 m?
proteccioén patrimonial. . B .
(*2) Como méximo no 30% da S.U. da peza. lavadoiro | 1 5m?| 1,5m?| 1,5m?| 1,5m?| 1,5m?| 1,5m?
% 5 1 1,8 4
(*RH1) d. En actuaciéns de rehabilitacion de edificios ou vivendas poderdan <2 tendal 1.5m? | 1,5m?| 1,5m2 | 1,5m?| 1,5m?| 1,5 m? ’1 N
manterse as alturas existentes, agds no caso de que se modifique a o o 0,9 almacen.
posicién dos forxados existentes ou se proceda a adaptar a uso de vivenda % % xeral 1m? 1m? 1m? 1m? 1 m? 1m?
17, locais que non tinan dito uso. < PLANTA
R © estancias corredores,
Condicions £ LA3.2.2  DIMENSISNS SUPERFICIAIS E LINEAIS
. K= 1.LA.3.22.1 Cocinas. —
eSPaC|a|5 E [oV] 1A2.42 ?EZAS BAIXO CUBERTA', Cocifa integrada — sup. vertical aberta de relacion
En pezas baixo cuberta, alfuras (h): entre cocifia e estancia maior = 3,50 m? i e P
n < L : tos lib d_ ’b y . | 1.80 cocifa + 4m? iluminacién directa
©C = 4 P>250m argo entre paramentos libre de obstéculos — 1,80 m.
Fa para coémputo de S.U. . N O
I.A.2 3 (a efectos de habitabilidade) h=1,80m. Fronte d(; j;pozo OSISGS? oimesodo (sen frigorifico): —_—
= en cocifias e estancias h=2,50m. *1 E [p21.80m Tl mese s S mQ
en bafios, aseos h>2,20 m.*1 ] —300m, seS.U.27m
corredores e vestibulos abufardados S Separacién min. entre mesados ou aparellos — 0,90 m.
d 1 Se hai incremento da superficie da cocina *1 > 4,00 m?, 09
e acceso a pezas h>2,20 m. - . e ) —
do espazo ocupado polo = deberd admitir a inscricion dun cadrado base de 2,20 m
cadrado h>1,80m. E) SECCION %eesgé:grdo ao apartado A.2.2 e non invadido polo
[ - . X
(*1) en alomenos o 70 % da sup. minima esixible & peza. g Compuforon zonas de \qrgo menor ao esixido condp.
€ e sirvan de acceso directo a usos complementarios da
Volume minimo da peza = S.U. min da peza x altura 2 cocina. )
esixible & mesma. g e estean SITL[JquS & enfrada da mesma. 65paz0 UsO SUp. MAx.
a8 . _cﬁo un maximo _do 10 % da S.U. dq mesma. ) Complementirio dakel &% S
O plano que defina a altura de 1,80 m terd a mesma o lluminacién e Yenhlocmn natural directa ao exterior cocifa T
consideracién que un paramento vertical aos efectos de e) (NUNCA A TRAVES DO LAVADOIRO NIN DO TENDAL).
cumprimiento da distancia minima entre paramentos £ 10 % computable de largo < 1,80 m
enfrontados e de emprazamento do cadrado base ao o
que se fai referencia no punto .A.2.2. 5 1.A3.2.2.2 Almacenulmenio Persoul.{ i ) 1.LA3.2.2.3 Almacenamento xeral.
Q 70%| PLANTA Todas as estancias, agds a maior, dispordn deste espazo As vivendas dispordn deste espazo con dimensidéns minimas:
alturas en espacios baixo cuberta con dimensins minimas: e Superficie en planta — 1,00 m,
e Superficie en planta —0,80m?(seS.U.<12m?). e Altura —2,20m.
. i i fronte de fachada <15m . er —1,20m? (ses.u. 212nm7). e Fondo — 0,60 < fondo<0,75 m.
IA3.1.1  CONDICIONS XERAIS. - F — _[ = Condicions e Alfura —2,20m. Poderd agruparse co espazo de almacenamento persoal e
Superficies Utiles minimas das estancias: 2400 M di B - 8 ~ e Fondo —0,60<f<0,75m. ubicarse nos espazos de comunicacién da vivenda ou recinto
- ImenSIOI“aISI N & A sUa superficie poderd deducirse da sup. das estancias. independente accesible dende estes.
d>3,00m = = S 4n'i i
Estancias 1 2 3 4 5 >5 | | - } funClO“alS e QE) < Non poderdn invadir o cadrado base.
f:ﬁ;;’i:r‘) aser |16 | 18 | 20mme | 220 | 25 me / dotacionais wn - I.A43L2.244 Ctucrio de baﬁtq o 16 1A3.225 Cuarto de aseo.
. 3,3 argo entre paramentos — 1,60 m. Dimensién minima entre paramentos — 1,20 m.
— \// I-A-3 Disposicion dos aparellos sanitarios — | P
Sup. E2 12m? | 12m? | 12m? | 12m? | 12m? 27 convertible en uso practicable* para I
i ersoas con movilidade reducida. y
Sup. E3 *2 8m? | 8m2 | 8m? | 82 computable 25 P 5 =
. ) , ) | S.U. i * No DB-SUA, no seu anexo de terminoloxia, N
Sup. B4 *2 gm?| 8m? | 8m recéllense s caracterisicas dun "aseo || Q _I
Sup. E5 e | gme |_ /§z — accesible". (pendente de adaptacién da SU.25m? i
up- —_— a> 15 lexislacion galega sobre accesibilidade & O S.U.21.5m?
Sup. En 6m? (*3) ej: estancia maior solar irregular. Fachada < 15m ngg;r%?:;ese o ;ngziogs sito 5;'55?053 .—J
m.
*1) Incremento sup. da cocifia 2 4,00 m?*> — poderd
reducirse a sup. da estancia maior ata 4,00 m?.
Condiciéns B — N 1.LA.3.2.2.6 Lavadoiro. “RH2
. . . (*2) b. Cando a S.U. real de E3 e E4 en vivendas de 4 estancias |_ a |_ a Largo libre entre pcramenjos — 1,20 m. I - ventilacion
dlmenS|0na|S, non supera os 9,00 m?> — poderd reducirse a sup. min. tanto Espazo independente ou UﬂiCQ co tendal. Lc;;cgi?\ro mecdnica
- - W da E.M. como da cocifia en 2,00 m? (a reduccién poderd Accesg: en vivendas du_nha Unica estancia: dende esta CTEDB HS 3
funcionais e O — aplicarse en cada unha, estancia maior e cocifia). | | estancia ou dende o bafio. B z12m L[
dotacionais 'S ™ N° de vivendas no que se aplique esta reduccién < 10% da acceso ao No resto de vwven‘dcs:‘ ,dende a cocifia ou dende os L] lavadoiro
c promocién de vivendas de que se trate. bano / aseo espazos de comunicacion. tendal
I.A.3 8< . s.U.212m 26 mentario
A = IA.3.1.2  DIMENSIONS SUPERFICIAIS E LINEAIS. 1A3.227 Tendal*RH2 >12m

Dimensiéns das estancias:

Estancia E1*3 E212m>*4 E<12m?
tado  ‘do | 545, 2,60m 2.20m
cadrado

Largo min.

entre 2,70m 2,60m 2,00m
paramentos

No caso de soares de xeometria irregular con fronte de
fachada < 15 m, se a E.M estivese acaroada ao medianil
non perpendicular & fachada, abondard coa inscricion
dun circulo de @ 3,00 m tanxente & cara interior do
paramento de fachada e largo entre paramentos > 2,50
m.

Nas estancias distintas da maior computardnse espazos

con largos menores aos esixidos cando:

e sirvan de acceso directo ao almacenamento
persoal / baio / aseo.

e ataun mdaximo do 10 % da s.u. da peza.

su.212m?

espacio non
computable

oy

sU.<12m? oF
¥ 3

espacio non
©» computable

L g

espacios computables. (ej: estancia < 12 m?).

Non admisibles pezas distintas dos servizos de superficie > 3,00
m? que non cumpran as condiciéns establecidas para as
estancias, agds que a S.U. computable a efectos de
habitabilidade das estancias da vivenda sexa > 100 m2.

Cuberto E proteXido de vistas dende o espazo publico.

Non interferencia na iluminacién/ventilacion de pezas

vivideiras.

Ventilacion:

Natural:

e Directamente dende o exterior ou patio.

e Se ventila a través do patio interior — conducto de
entrada de aire na parte inferior de sup. min. 0,20
m?2.

e Espazo situado féra da envolvente térmica.

e Ventilaciéon permanente.

e S.V.equivalente & sua S.U. en planta.

Mecdnica:

e  Contard con calefaccion.

e Paredes con revestimento impermeable & auga en
toda a sta altura.

e Condiciéns de ventilacién similares és establecidas

no CTE HS 3 para aseos e banos.

En vivendas unifamiliares con parcela propia, o espazo

de secado da roupa poderase dispor na mesma

garantizando: Proteccion de vistas dende o espazo

publico, ventilacién e proteccion fronte & choiva.

(*RH2) g. Nas obras de remodelaciéon de vivendas, non serd
preciso a reserva deste espazo (lavadoiro / tendal).

S.U.>1,50 + 1,50 m?

/ lavadoiro e
tendal exteriores

~

UQIPDIIUNUIOD B 01oDASS / DUIDOD

tendal e lavadoiro
interiores

S.U.21,50m?

| tendal —

[

>1.2m

lavadbiro

S.U.21,50 m?

tendal exterior e
lavadoiro inferior
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ESIXENCIAS MINIMAS NO DESENO DE VIVENDAS EN GALICIA.

NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS.

camard de aire venfiladd de separacion delferrenc. h= 0,20 m

SECCION

Vo1 SECCION PARAMETROS I.A. vivenda Vo1 SECCION PARAMETROS 1.B. edificio
Corredores: Os baixos da edificacién remataranse de acordo ao disposto na Normativa Municipal; cando a normativa non estableza
e Largo minimo —1,00 m. I T determinacions ao respecto, o remate destes non deberd desfigurar a imaxe arquitecténica da edificacién no seu conxunto.
e Admisibles estreitamentos puntuais que reduzan o - = _
\S largo do corredor a 0,90 m como mdéximo. © Os medianis vistos dispordn dun tratamento acorde coa envolvente do edificio. En calquera caso, deberdn ter un tratamento
= que garata as mesmas condiciéns de illamento térmico e proteccién fronte & choiva e axentes atmosféricos que os esixibles ao resto
=] Y]
= = Portas de paso: > de fachadas.
CO“dlClonS S e Largo minimo — 0,80 m. I | 0.80
i H i c Altura libre minima — 2,03 m p .
dimensionais, 5 . 03m.
. . gm . I S.U. | 0,90
funC|ona|S e : Espazo de acceso & vivenda: i ~ . -,
. . 8 ‘2 Inscricién dun cadrado de 1,50 m de lado libre de Poderdan desenarse recuamentos na edificacion que cumpran: 3
dOtaClOl‘lalS [O ] obstdculos, en contacto coa porta de entrada; a sta I | 1.0 , .
1.A.3 © - superficie poderd incluirse na superficie da estancia © *  Nonsuperardn a profundidade de 2,00 m. )
A 8 maior cando o acceso & vivenda se redlice = - [ . .NOS' seu'sl paramentos as ventds deberdn cumprir as
N directamente a través dela. I | s E ’ 3 indicacions de LUZ DIRECTA. »
© e 8 [ ] — e Osretranqueos > 2,00 m, nos que se situen ocos de
% 1 2 g2 c - ventilacién/iluminacion de pezas vivideiras, esixibles
1] I E <3 GE" m de acordo ao apartado I.A.1.2.1, deberdn cumprir — \
— _V —_ s 3 / 1 © — as dftzrrr;igc;ciéns de PATIO ABERTO definidas no - !
acceso acceso 8 ApArado 1.5.2. o 9\
. ar (O]
Condlc'O“s do [ cumpre LUZ DIRECTA
No desefio das instalacions terase en conta a sia compatibilidade coas esixencias bdsicas contidas no CTE e demdis normativa e . ‘
sectorial vixente. edificio en
Toda vivenda deberd contar coa dotacién minima de instalaciéns que a continuacién se relacionan: e o itid laré a N i
relacion co Msuniv;:; permitidos se regulardn pola Normativa
- Instolocpn de SUMINISTRO DE AUGA FRIA. - Instalacion de TELEQOMUNICACIONS. . espazo exterior Calquera voo deberd separase da edificacion contigua
— - Instalacién de CALEFACCION e AUGA QUENTE SANITARIA, que - Rede de INTEEFONIA (vivendas/portal do edificio). polo menos unha distancia igual & distancia voada. ‘ ‘ ‘
‘E tera incorporudooelemepto xenrador correspondente *RH3. - Instalacién ELECTRICA. ) I-B-1 \S Para poder dispor ventds de estancias e cocifias nun A
;‘é - Instalacién de EVACUACION DE AUGAS. - Instalacién de VENTILACION. ‘O paramento entre voos de mdis de 200 m de AoV
8 profundidade, deberdn cumprirse as determinaciéns de S —
Altura dos boténs do interfono situado no portal do edificio: entre 1,00 e 1,20 m dende o pavimento rematado. = patio aberto definidas no apartado 1.B.2. v
16 Para que os voos e saintes poidan servir de
(*RH3) d. En actuaciéns de remodelacion de vivendas, serd esixible a instalacion de calefaccion e/ou a instalacion dun sistema de () iluminacién e ventilacién a unha peza deberdn cumprir: D2V PLANTA
D t - 7 = ventilacién cando a vivenda existente conte con dita/s instalacién/s, ou cando sexa esixible executala/s de acordo co disposto no CTE. ©
otacion minima c e O largo da fronte aberta & peza deberd ser, como
de instalaciéns q‘g o min., 2 veces a profundidade do voo medida
. . . . . . X 2 perpendicularmente ao plano definido pola fronte =~ | — — —
= Os servizos da vivenda dispordn dos seguintes equipos ou aparellos: c . [ 1l
na vivenda = g aberta do voo d peza.
LA.4 8 COCIRA: S — e Altura ml’n..c,io fcrjome oberLo: 2,05 ‘m defind ‘ ‘ ‘
= Reserva de espazo para a instalaciéon do vertedoiro (con preinstalacion de suministro de auga quente e fria, e evacuacion con b A proxeccion do oco sobre o plano detinido pola ‘ |
[0 o N L. o . P o o fronte aberta, trazada perpendicularmente a dito H2>205m
= peche hidraulico fronte aos olores), lavalouza (con preinstalacion de suministro de auga fria e foma eléctrica), frigorifico, forno, Q A | |
© ~ N p . . 2, o plano, cumprird:
% pc;jglpa, espazo inmediato de lixo e sistema de extracciéon mecdnica para os vapores e contaminantes de coccién (condutos 8 1. A proxeccion atoparse integramente na fronte ‘ ‘
— individualizados e levados ata a cuberta). aberta. | |
[0 Revestimento de material impermeable en zonas expostas & auga. (O] 2 AsU - . . - .
N z. P o p - . sUa superficie serd 2 §.1. min. esixida & peza.
o q— En vivendas adaptadas deberd instalarse o mobiliario de cocifa que deberd ser de accesibilidade adaptable. 8 P P ALZADO
o+
[ f _ . (@] Cando o voo sexa unha galeria, os ocos de ventilacion / —_— ente princioal
g CUARTO DE BANO XERAL: . ) ) . > iluminacion das pezas que iluminen e ventilen a través envolvenie principd
5 Comppsmon minima: b_an_elra ou ducha, lavabo e |nodoro,,e preinstalacion de bidé. dela serdn os emprazados na envolvente principal da
a Revestimento de material impermeable en zonas expostas & auga. edificacion.
=]
CUARTO DE ASEQ:
o LCUARTO DE ASEO!
Ll Composicién minima: lavabo e inodoro (cando sexa esixible).
LAVADORO: = ) ) o o i PATIO INTERIOR PECHADO: Patio que ten todo o seu perimetro I
Preinstalacion para Iavadmrp, lavadora (con toma de auga fria e toma eléctrica), e secadora (con toma eléctrica, saida de aire delimitado por paramentos ou por lindeiros de parcela.
de @ 150 mm e desaugadoiro.). _ PATIO INTERIOR ABERTO: Recuamento da fachada a espazo
Revestimento impermeable ata altura de 1,80 m en fodos os seus paramentos. E exterior publico ou privado no que a sda profundidade,
(0] medida normalmente ao seu plano, sexa > 2,00 m. v
Condiciéns de salubridade > Os patios dimensionaranse en funcién do uso das pezas que M —I;
ici ubri : | .
ventilen e iluminen a eles.
z g
En vivendas situadas en planta baixa sen soto: garantia de illamento respecto do terreo — cédmara de aire convenientemente Os PATIOS INTERIORES cumprirdn:
ventilada de altura min. 0,20 m. *RH4 Patios aos que ventilen ou iluminen escaleiras: vivenda vivenda
Garantia de illamento de muros en contacto co terreo — mediante empleo de materiais e soluciéns construtivas que eviten a R=1/6H *‘ ’7
aparicién de humidades. D>2,00m R
Se non existe saneamento urbano — prevision de tratamento individual de augas residuais segundo o CTE para a sUa posterior Patios aos que ventilen e iluminen pezas vivideiras: I
decantacion e filtracion ao terreo por gabias filtrantes. R>1/3H . .
i~ - L . d d
Distancias minimas de pozos de abastecemento de augas respecto de calquera fosa séptica ou fonte de contaminacion serd a D o que estableza o CTE - DB HS3. renca ~enca
establecida na lexistacion urbanistica ou a que determine a lexislacién sectorial correspondente.
Distancia minima de dita construcion (pozos e fosas) a lindeiros: a que fixe a lexislacion urbanistica vixente segundo a Para determinar a dimensién dos patios interiores non se
clasificacion do solo. computardn como plantas os remates das caixas de
escaleiras, os cuartos dos ascensores e os depdsitos de ESPAZO
(*RH4) Esta condiciéon non serd esixible para as vivendas reformadas, ampliadas ou rehabilitadas nas que poderd adoptarse calquera Patios auga. COMUN LOCAL .
outra medida construtiva que garantice a ausencia de humidades na vivenda. Aos patios interiores non poderdn ventilar garaxes nin SECCION
H H locais, agds que sexan exclusivos para a sua ventilacion.
Interlores 8 Os patios interiores poderdn cubrirse cumprindo as
— I.B.2 c seguintes condicions:
© () R
- —
Salubridade Q € — « Elemento de cobertura: transparencia nominal do 80%;
I A 5 =< g ~l garantir que non se produzan desprendimentos en
bl O caso de rotura.
‘O m eDeberd garantise unha ventilacién permanente —
—_— c - conduto de entrada de aire na parte inferior do patio
(]
£ cunha sup. min. de 0,20 m? que tomard aire do exterior
A e sup. min. de ventilacion na cuberta equivalente co PLANTA

0,40 da superficie en planta do patio. PARAMETROS.

D: Lado do cadrado que se poderd inscribir no patio en toda a sta altura. Na
superficie do cadrado, poderd incluirse a superficie ocupada  por
estreitamentos puntuais dun largo mdax. de 0,50 m cunha seccion horizontal
cuxa superficie total sexa inferior a 0,50 m2.

Todos os patios interiores serdn ACCESIBLES para a sua
limpeza a través de zonas comuns do edificio ou a través
dun dominio privado.

H: Altura media dos paramentos do patio, medida dende o solo reamtado da
primeira planta que ventile e ilumine a través del, ata a coroacion superior dos
paramentos verticais que o delimiten. (H=F hn/n)

R: Distancia dende a cara exterior do paramento no que se sitien ocos de
ventilacién e iluminacién ata o paramento vertical enfrontado, medida
perpendicularmente ao paramento do oco.

ESTE DOCUMENTO TEN CARACTER MERAMENTE INFORMATIVO E FOI REALIZADO POLO COLEXIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GALICIA ® EN COLABORACION CO INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E SOLO.

3/7




ESIXENCIAS MINIMAS NO DESENO DE VIVENDAS EN GALICIA.

NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS.

Vo1 SECCION PARAMETROS I.B. edificio Vo1 SECCION PARAMETROS I.B. edificio
Os PATIOS ABERTOS & fachada cumprirdn: [ O acceso &s vivendas farase a través dun espazo 12
(e} L>"%He min.L24,00m. D 0 pUblico de uso comuin con altura min. — 2,40 m.
"E P <L cando ao patio dean estancias. L o 8 ™ En cada planta existird un espazo libre de obstdculos S ~$
- (7] P < 1,5 L noresto de casos. 8 O ™M onde se poida inscribir un rectdngulo de 2,20 x 1,50 m. 2 g[ H }
Patios E 4 E = Largo min. entre paramentos enfrontados — 1,20 m. g =
= - © PARAMETROS =
c N = Q — , £
interiores S o o 2 g PORTAS DE ENTRADA AS VIVENDAS: £ ¢ . 03
‘» - L: Lonxitude da fronte do patio & via publica ou ao . L libre — 0, . Altura li — 2, X 2 2 = g\ B %
I.B.Z 2 — ot do rueto P P Espazos comuns O argo de paso libre — 0,80 m ura libre 03 m = E § x o %O:%
(0] . S 0 2|\ 29
o 1.B.3 En edificios de vivenda — ascensor obligado en nUmero A o \%\J oo
] P: Profundidade do patio medida normalmente ao de 1 cada 20 vivendas ou fraccion. Excepcioén:
a plano de fachada. e Que fodas as vivendas do edificio se sitben en 8
planta baixa. s w[j
. z o
DEFINICION: Espazo de acceso dende o exterior da edificacion aos nicleos de comunicacion interior desta. ¢ Qtueé] porta de %CC:S;OO Tngs cs vn‘/endos ;esizo i = o
situada a menos de 8,00 m de desnivel respecto do 3
1.B.3.1.1 ACCESO. 1.B.3.1.2 AMBITO INTERIOR. portal do edificio e non existan mdis de 8 vivendas @I §
A porta de acceso cumpriré: A planta do portal debe admitir a inscricién dun 0 situadas en plantas distintas da baixa. 12 >
e Largo libre min — 0,90 m. cadrado de lado min. 2,40 m en contacto coa porta de Sl_) Neste caso — obl_igoqo oco libre toda a altura en B — exemplo con escaleira protexida
e Alfura libre min. — 2,20 m. acceso (excepcion indicada no apartado 1.A.2.1). oY cuxa planta se poida inscribir un cadrado de 1,60 m
e Situada de xeito que non invada o espazo publico e Altura libre — 2,40 m. 2 (a0] de lado minimo que permita instalar no futuro un
de acceso cando se abra. e Largo minimo entre paramentos da comunicacién desta 0] m ascensor con dcceso A todas as plantas de o
No exterior, en contacto coa portfa de acceso zona conas dreas de acceso a ascensores e escaleiras — 3~ vivendas, garaxes e rochos. O emprazamento deste ol
deberd poder inscribirse un recténgulo de minimo 1,20 x 1,50 m. < oco terase en conta no desefio do portal do edificio sll ¢
2,40 m libre de obstdculos e sen chanzos que o dividan. e nos descansos de acceso s vivendas, garaxes e 12
A altura do espazo definido polo recténgulo serd de 2,40 E obrigatorio que exista un percorido practicable* para rochos. , , . c
m min. persoas con movilidade reducida dende o espazo exterior ata Se o desnivel & de 25 m ou maior, medido o desnivel £ s
O portal deberd contar cun oco de iluminacién aberto 0 ascensor ou oco previsto de ascensor cando sexa esixible a dende a planta mdis baixa ata a mdis alta a que se fen 232z o2
ao espaoz exterior de largo e altura minimos 2,40 m, no sua instalacion ou reserva. acceso, o n"omm. de ascensores serd de 2. Excepcion: s g8lig i
que poderd integrarse a puerta de acceso. e Que o n°de vivendas situadas en plantas altas sexa 7 08 ||N
* O DB-SUA, no seu anexo de terminoloxia, establece as condicions menor de 15.
dos "ifinerarios accesibles", entre outras: —
1.8.3.1.3 AREAS DE ACCESO A ASCENSQRES E ESCALE'RAS- e 05 desniveis salvaranse mediante rampla accesible 8 En promociéns a partir de 50 vivendas, dotarase d&s I'Qoq ke
Largo libre — 1,50 m en foda a sua extensién e debe conforme a SUA-1.4 ou ascensor accesible. 0w = mesmas dun espazo comunitario adicado a  usos °
admitir a inscriciéon dun rectdngulo de 1,50 x 2,20 m. e Non se admiten chanzos. O g Wn multiples da  comunidade de propietarios  de 1> exemplo con escaleira aberta
_ Altura libre  — 2,40 m. B ';;:’ o] caracteristicas:
8 o~ Cando non sexa obrigatoria a instalaciéon de ascensor, = (pendente de adaptacién  da  lexislacidon  galega  sobre Q 5 m e Doado acceso.
. hai que rsspeior as dimensiones da zona no acceso Ao accesibilidade & recentemente aprobada lexislacion estatal). L(ﬁ e - e  S.U.min. 20,20 m? por vivenda.
g CD oco previsto. (e} e  Caracteristicas de peza vivideira. espazos de comunicacion.
— 9]
‘ DEFINICION: Espazos de almacenamento independente:
0.9 ” das viver_wdosz situados no propio edificio e con acceso U 4me
12 S dende o inferior do mesmo. ROCHO 1 <
. N i oco ou N
™ ‘» < Os rochos esixibles (art.7°) considéranse  anexos ascensor "
< < S S < INSEPARABLES da vivenda. 08
o~ N N ~ QO o m . " b
o S > E —_ Largo libre min. da porta — 0,80 m.
= S.U. min. — 4,00 m?, 2 =
(a] Largo min. entre paramentos — 1,60m. -
ROChOS Altura min. a nivel de cémputo —2,10m.
ALZADO SECCION I B 4 Corredores de acceso: largo min.  — 1,20 m.
- - O] Cada rocho dispord de: 1 punto de LUZ + 1 toma de corrente 21,6
Espazos comuns -g & ~ | ELECTRICA.
.B. £ O O « S.U.24m
1.B.3 \—‘ 3 5 C 8 ; * Cumprir DB SI. ROCHO 2
S 2 885
Q 08 - 17,) —_
S 0.9 O
o €| = o038 [ali=
8@\‘ 9: AN
= N‘ o
v ] Ambito de aplicacién: locais de uso GARAXE vinculados a edificios de uso dominante de VIVENDA en dmbitos de planeamento
3 N “ sen ordenacién detallada aprobada con anterioridade & entrada en vigor das NHV, independentemente de que tamén tefa
2 2l - —_ que cumprir as determinaciéns que o Planeamento estableza.
‘E Cando se trate de &mbitos con ordenacién detallada aprobada con anterioridade & entrada en vigor das NHV, serd de
>°<-’ aplicacién a normativa prevista no Planeamento municipal e SUBSIDIARIA E COMPLEMENTARIAMENTE o disposto neste apartado,
PLANTA sempre que as dimensions do soar fagan técnicamente viable o seu cumprimento.
Definicidon dos garaxes en planos de planta e seccién, con delimitacion de accesos, ramplas, pendentes, vias, direcciéns de
circulacién e prazas de aparcadoiro.
1.B.1.3.2.1 DIMENSIONAMENTO. Garaxes DEFINICION: Superficie de trdnsito entre a via pUblica e as vias de circulacién propias do garaxe.
Largo min. entre paramentos para UN TRAMO — 1,20 m. . Admitese o uso de aparellos elevadores de coches, en cuxo caso a plataforma considérase vdlida como espazo de acceso e
Largo min. para DOUS TRAMOS — 2,20 m. COleCtIVOS espera. Debe proxectarse, cando menos, 1 aparello elevador por cada 30 prazas de aparcadoiro.
Altura min. — 2,20 m.
. 2 L
Largo libre min. chanzos — 1,00 m. I'B'S 1.B.5.1.1DIMENSIONS. S <15%S.U.
Os descansos e relanzos intermedios (cando non sirvan « Largo libre minimo da dera de acceso: ]
de acceso a corredores de distribucion): Serdn iguais ao o e Para unha capacidade =< 100 vehiculos e acceso
largo min. do chanzo (min. 1,00 m.). Unico dende vias de largo = 15,00 m — largo libre
min. 3,00 m. - o
1.B.1.3.2.2 ILUMINACION. . Para unha capacidade = 100 vehiculos e acceso o ﬂ
E obrigada a instalacién de ascensor: Unico dende vias de largo < 15,00 m — largo libre
Como minimo iluminacién artificial, segundo o CTE - DB min. 4,00 m.
su4. seccion e Para unha capacidade > 100 vehiculos e acceso

Escaleiras
1.B.3.2

Non é obrigada a instalacion de ascensor e non se

proxecta a sba instalacion :
Terd iluminacién natural e arfificial segundo o el CTE - DB

> 1,60 x 1,60

oco
ascensor

Su4.

lluminacién natural (cando sexa obrigada) a través de
ocos & fachada ou patios interiores con superficie = 1,00
m?/ planta;

A superficie de ventilacién poderase reducir ata s da de
iluminacién.

En edificios de vivendas colectivas de ata PB + 2 sen

ascensor, admitirase ventilacion e iluminacion cenital:

e Por medio de lucemario de sup. min. equivalente de
2/3 sup. da caixa da escaleira.

e O oco cenfral quedard libre en toda a altura e nel
poderd inscribirse un circulo de @ 1,10 m.

1.B.1.3.2.3 VENTILACION.
Cumpriranse as disposicions do DB SI do CTE.

T

escaleira de 2 framos

1.2

escaleira de 1 framo

’

Area de acceso e espera
1.B.5.1

Unico — largo libre min. 5,00 m.
e Para unha capacidade calquera e dous accesos
(para cada un deles)— largo libre min. 3,00 m.
Fondo libre min. (sen incluir superficies de dominio
publico) — 4,50 m.
Altura libre min. — 2,30 m, (admitida reduccién ata 2,10
m cando non afecte a mdis do 15 % da superficie en
planta da drea de acceso).
Pendente mdxima admisible — 5 %.
A porta terd como largo minimo o 90 % da via interior &
que sirva, e altura min. libre de 2,10 m medidos coa
porta aberta, e atoparase sempre no plano de alifacion
do inmoble ou alifado coa porta do portal.

*Cumprir DB-SU 7: existird un acceso PEATONAL independiente.

A ——\
pendente maéx. 5%

\\\

SECCION

dominio
publico

drea de acceso

via interior

4,5

capacidade < 100
vehiculos

acceso Unico dende
viade A215m

PLANTA

largo min. 2,70 m (90 % via interior)

dominio
publico

drea de acceso

via interior

ESTE DOCUMENTO TEN CARACTER MERAMENTE INFORMATIVO E FOI REALIZADO POLO COLEXIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GALICIA ® EN COLABORACION CO INSTITUTO GALEGO DE VIVENDA E SOLO.
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ESIXENCIAS MINIMAS NO DESENO DE VIVENDAS EN GALICIA.

NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS.

1.B.5

e Enxeral — 3,00m.

e Para> 100 vehiculos e acceso Unico — 5,00 m.

e Aumento de 0,30 m na cara exterior dos xiros.

Radio de xiro min. — 3,50 m medido sobre o borde|
interior da rampla.

Altura libre min. — 2,30 m, (altura critica en elementoy

voz SECCION PARAMETROS I.B. edificio
© B capacidade >100
i 2 P
o] > vehiculos e acceso
Q. = capacidade < 100 z Unico
) kel vehiculos o
(O] .g acceso Unico dende §
= iade A<15m
q) - ~g it g
Q= 5 £ ©
o g e
O m € ~ <
() - =y £
c = < £
o ° 4,5
(] < o
© £ 45 5 PLANTA
5 X
8 2 PLANTA
et S
<
dominio &rea de acceso via interior dominio drea de acceso via interior
publico publico
Son as encargadas da comunicacién entre a drea de
\S acceso e os aparcadoiros.
'S Permitirdn o acceso a todas as prazas en estado def p. max. Wg% eixo
3 ocupacién méxima.
Qo Os sentidos de circulacion estardn sefalizados no sey
43 pavimento.
:6 1.8.5.2.1 DIMENSIONS DAS RAMPIAS DE CIRCULACION PARA
o VEHICULOS.
. o Pendente maxima admisible
Garaxes o n e tramosrectos — 18 %. (medida sobre o eixo da via)
‘O m e tramos curvos — 14 %.(medida sobre o eixo da via)
colectivos O = Largo libre minimo das ramplas de circulacién: PLANTA
>
)
=
()
(]
©
)]
N
>

ilados de ata 2,10 m sen pasar do 15 % da S.U.). p.max. 1§% eixo
o

DIMENSIONS DAS ViAS DE CIRCULACION E
DISTRIBUCION.

Largos minimos (A):

e  Con aparcadoiros en bateria

e Aparcadoiros en lina ou dngulo < 45° 23,30 m.

e Senacceso a prazas >3,00m.

Radio de xiro minimo, (medido na cara exterior da via) 3

6,00 m.

Altura liore minima = 2,30 m. (altura critica en elementos

ilados de ata 2,10 m sen pasar do 15 % da S.U.).

A pendente mdax. para estas vias < 5 %.

1.8.5.2.2

25,00m.

PLANTA

1.8.5.3.1 DIMENSIONS DAS PRAZAS DE APARCADOIRO. «
A sUa organizacién permitird o acceso directo a todas as S
prazas.
-8 DIMENSIONS: Lonxitude libre min. 24,70 m.
qc_, Largo libre min. >2,40m.
é Altura libre min. >2,20m. -
© e Permitese unha altura libre critica > 2,00 m en menos N‘
O m do 20 % da sua superficie.
© LA e Permitense estreitamentos puntuais por elementos
% fe) construtivos cuxa suma de sup. en planta sexa < 0,1 dimensions minimas 4,70 x 2,40 m
— m?, sempre que na praza poida inscribirse un o _
% rectangulo libre de obstaculos de 4,70 x 2,30 m. praza limitada por tabique
" e As prazas debuxaranse tanto no proxecto como na
© obra executada.
9_-’ As prazas delimitadas lateralmente por un tabique ou Df
<L obstdculo fixo deberdn incrementar o seu largo 0,20 m.
ol
o~ o~
~
o~
dimensiéns minimas 4,70 x 2,30 m
L]
dimensions minimas 4,70 x 2,40 m praza con estreitamento puntual
praza tipo
ACCGSO? O seu dsefio axustaranse ao establecido no DB-SUA do CTE.
peatonais

1.B.5.4

Dotacions e
instalacions

Todos os garaxes estardn dotados de, polo menos, unha toma de auga e un sumidoiro.

Dotacions de
instalacions
1.B.6

Os EDIFICIOS de VIVENDAS deberdn contar co seguinte nivel dotacional de instalacions:

- Instalacién de suministro de auga. - Instalacion eléctrica.

- Instalacion de evacuacion de augas. - Instalacion de telecomunicacions.

- Rede de interfonia entre portal e vivendas. - Instalacion de paneis solares, se € o caso, segundo o DB-HE 4 do CTE.
- Instalacion de ascensor nas condicidns deste Anexo. - Instalacion de ventilacion.

Salvo no caso de canalizaciéons ou condutos verticais de instalaciéns, o trazado das instalacidons comuins non poderdn invadirl as
estancias das vivendas.

PARAMETROS

Para a aplicacién das presentes Normas de Habitabilidade de Vivendas, enténdese
como:

11

1.2

.3

.4

.5

1.6

.7

.8

.9

.10

I

Vivenda

Espazo pechado, destinado a aloxamento habitual de persoas, para o
desenvolvemento das funciéns humanas elementais, en condiciéns de
funcionalidade, seguridade e habitabilidade iddneas.

Vivenda unifamiliar
E aquela vivenda que ten acceso individual dende un espazo publico ou ben a
través da sta propia parcela.

Peza
Espazo da vivenda delimitado por cerramentos, particiéns ou calquera outro
elemento separador.

Pezas vivideiras

Conxunto de pezas nos que se desenvolve a vida dos ocupantes da vivenda que
tefien obrigatoriamente iluminacién e ventilaciéon natural ao exterior. Son pezas
vivideiras as estancias e as cocifas.

Estancia

Espazo interior habitable computable superficial e volumétricamente, con ou sen
delimitacién, apto para acoller aos moradores da vivenda. Son estancias a sala de
estar, o comedor, os dormitorios, despacho, biblioteca, sala de xogos, e calquera
outra que non sexa un servizo nin espazo de comunicacion.

Servizos

Son o conxunto de pezas dotadas das instalacidons necesarias para o
desenvolvemento da sua funcién. Son servizos: a cocifia, cuarto de bafo/aseo,
lavadoiro, tendal e tamén os espazos para almacenamento xeral.

Espazos de comunicacién
Son espazos de comunicacién os vestibulos, corredores, etc. destinados a
comunicar as diferentes estancias e servizos da vivenda.

Patio interior:

E espazo libre interior do edificio, que se atopa dentro da superficie do soar que
ocupa o inmueble, e estd destinado a proporcionar luz natural, ventilacién e
calidade ambiental &s estancias e servizos da vivenda ou aos espazos comuins do
edificio.

Cuarto de baiio practicable

Cuarto de bafo que poida ser capaz de admitr o seu uso por persoas de
movilidade reducida, e ademdis as dotaciones minimas do cuarto de bano,
segundo as prescripcions establecidas na normativa vixente.

Superficie Util interior

E a superficie da peza que pode ser pisada, medida entre paramentos rematados.
Do cdmputo da superficie Util quedard excluida a superficie ocupada en planta por
cerramentos  fixos ou moviles, por elementos estructurais verticais e polas
canalizaciéns ou condutos con seccidn horizontal cuxa suma sexa superior a 0,1 m?,
e as superficies de elementos exteriores como terrazas, balcdns e galerias.

Cando se frate de vivendas en disposicion vertical dentro dun mesmo edificio, para
o computo das superficies ocupadas por elementos estructurais verticais e por
canalizaciéns ou condutos, tomarase o promedio aritméfico dos valores
correspondentes ds vivendas ubicadas nas plantas inferior e superior.

Luz directa
Aquela luz natural recibida a fravés das ventds, cuxa situacion cumpra a seguinte
condicioén:

Nas pezas vivideiras, calquera punto da ventd deberd ter vision, dentro dun dngulo
de 90° cuxa bisectriz sexa perpendicular & fachada, dun segmento horizontal de 3 m
ubicado paralelamente & fachada a unha distancia de 3 m.

En ventds situadas nas vertentes das cubertas, analizarase o cumprimento desta
determinacion substituindo & ventd da cuberta pola sta proxeccién sobre un plano
que forme 90° coa horizontal, sexa paralelo ao marco inferior e pase polo centro da
ventd . |

bisectriz
3,00

ext.
2 3
e —— ,
in 3| |__bisetdiz ( i

area global de vision

ventds na cuberta

3,00

o bisectri;

450

.12

.13

.14

.15

.16

n.iz

.18

.19

11.20

.21

.22

.23

.24

I.I definiciones

Voos
Superficie ou volume construido que sobresae do plano vertical definido pola
alifacion de fachada da edificacion.

Galeria

Solucién fradicional de voo, no que a zona semitransparente é superior ao 75 % da
sUa superficie, e estd limitada no seu lado interior pola envolvente principal da
edificacion.

peza
ENVOLVENTE PRINCIPAL
GALERIA (> 75% sup. semifransparente)
galeria PLANTA
Fachada

Envolvente vertical do edificio.

Sistemas de Aforro de auga

Conxunto de elementos dunha instalacién, empregados en todos os puntos de
consumo, que tefa por obxecto unha reduccidn do consumo de auga
(limitadores de caudal do edificio, chaves de regulacién, chaves monomando,
limitadores de caudal de aparellos, descarga de cisternas de inodoros de baixo
consumo, etc.).

Altura de coroacién

E a méxima altura que o edificio pode chegar a acadar no plano de fachada de
acordo coas disposiciéns do planeamento ou a normativa urbanistica de
aplicacién medida dende a rasante oficial.

Soar de xeometria iregular
Aquel soar no que algin dos seus lados contiguos & alinacién forma un dngulo
superior a * 15° coa perpendicular.

Planta do edificio

Cada un dos niveis horizontais no que se desenvolve o edificio. Son plantas del
edificio as plantas do soto, a de semisoto, a planta baixa, as entreplantas, as
plantas tipo, a planta baixo cuberta e/ou a planta dtico.

Cerramento de fachada
Cerramento que constitle a envolvente vertical do edificio e o separa do espazo
exterior, dos balcénes, das terrazas ou das galerias.

Paramentos enfrontados

Aos efectos de establecer o largo minimo das pezas das vivendas, entenderase
que dous paramentos que delimitan unha peza estdn enfrontados se o dngulo
que forman entre si € menor de 60°. Se o dngulo que forman dous paramentos &
maior ou igual a 60° non se considerardn paramentos enfrontados e non serd
esixible respetar entre eles a distancia minima entre paramentos enfrontados
indicada no apartado I.A.3 destas normas.

;4

3 0N

2,6
2,6
2,6

non
computable

Ej: drea que cumpre a distancia 2.6 m entre paramentos enfrontados dunha estancia de sup.> 12 m2.

Alifacién de fachada

E a lifa sinalada que establece o limite que separa os solos destinados & via
pUblica, espazos libres publicos ou espazo exterior das parcelas edificables e os
seus recuamentos.

Fronte aberta
Enténdese por fronte abierta a unha peza, dun voo ou corpo sainte, o oco aberto
no cerramento da fachada que comunica a peza co voo ou corpo sainte.

pieza

envolvente principal FRENTE ABIERTO

vuelo o cuerpo saliente

PLANTA

Ambitos de planeamiento sen ordenacién detallada
Son os dmbitos en que non existe planeamento de detalle no momento da
entrada en vigor desta normativa.

Ambitos de planeamiento con ordenacién detallada
Son os dmbitos en que existe planeamento de detalle no momento da entrada en
vigor desta normativa.
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decreto 29/2010

CAPITULO 1V:
NORMAS DE
HABITABILIDADE
PARA

ACTUACIONS DE
REHABILITACION

OU AMPLIACION
EN

EDIFICACIONS E

VIVENDAS
EXISTENTES

Actuacidns en edificios existentes

(art. 8)

TIPOS DE ACTUACIONS. APLICACION DAS NHV 2010.

A. OBRAS DE REHABILITACION.

A.1  Obras de adecuacion estrutural.

e  DEFINICION(art.8): Son as obras que tefien por obxecto proporcionar ao edificio seguridade
construtiva garantindo a sua estabilidade e resistencia mecdnica.

e APLICACION (art.10): No serd esixible o cumprimento das NHV 2010.

A.2 Obras de adecuacion funcional do edificio.

e DEFINICION (art.8): Son as obras que afectan aos elementos comuns da edificacién e que
tefien por obxecto proporcionar ao edificio mellores condicidns no relativo aos requisitos
bésicos do CTE ou mellorar as sUas condicions de accesibilidade e que non estdn incluidas
en ningun dos outros apartados deste artigo.

e APLICACION (art.11): Non serd esixible o cumprimento das NHV 2010, salvo que alteren
sustancialmente a distribucidn dos elementos comuns do edificio. Esto ocurre cando:

- Se varie a posicion da escaleira.
- Se varien as dimensiéns e caracteristicas dos patios que sirven de iluminaciéon e
ventilacién &s estancias das vivendas.
- Se instale un novo ascensor, se elimine un existente ou se modifique a sua posicién no
edificio.
Neste caso, serdn de aplicacion as NHV 2010 & parte do edificio afectado polas obras.
A.3 Obras de adecuacion funcional de vivenda.

e DEFINICION (art 8): Son as obras realizadas no interior dunha vivenda existente que tefien
por obxecto proporcionar a esta mellores condicidons no relativo aos requisitos bdsicos do
CTE sen alterar a sua distribucion interior.

Non alteran a distribucidn das vivendas existentes:

- Oincremento do espesor dos tabiques para mellorar as condicions de habitabilidade
das vivendas dende o punto de vista de proteccion contra a humidade, ou illamento
acustico/térmico.

- A apertura de ocos nos seus tabiques.

- Asupresién dalgun tabique dos existentes.

- Asubstitucion da cuberta da edificacion.

APLICACION (art.12): Non serd esixible o cumprimento das NHV 2010.

A.4 Obras de remodelacion de edificio.
e DEFINICION (art.8): Son as obras que tefien por obxecto alcanzar algin dos seguintes
resultados:
A.4.1 Variar os limites das vivendas existentes dentro dos limites da edificacion orixinal. (se
exclUen as actuacions de ampliacion de vivendas recollidas no punto B.2).
A.4.2 Variacién do n° de vivendas existentes dentro dos limites da edificacién orixinal.
A.4.3 Execucion de baleirados que impliquen a eliminacién ou sustitucién, total ou parcial,
da estrutura do chan que afecte a 2 ou mdis vivendas. (ainda que se contemple a
reconstrucidon dos tabiques na mesma posicion orixinal).
A.4.4 Creacion de novas vivendas adecuando ao uso de vivenda espazos existentes na
edificacion orixinal que antes non fifan dito uso.
e APLICACION (art.13): Estas obras deberdn cumprir as determinaciéns das NHV 2010 ou do
Anexo de habitabilidade aprobado.

- Aesixencia limitase &s vivendas obxecto das obras.

- Aplicarase tamén aqos elementos comuns nos
substancialmente a distribucion dos mesmos.

- Cando o edificio careza de ascensor serd necesario instalar un que dea acceso ds
plantas situadas por encima da 3% planta dende o nivel de acceso ao edificio
sempre que se incremente o n° de vivendas existentes con acceso en ditas plantas.

- Xustificadamente poderd solicitarse a Excepcionalidade.

casos en que se daltere

A5.  Obras de remodelacién de vivenda.

e DEFINICION (art.8). Son aquelas que, realizadas dentro dos limites da vivenda orixinal, tefien
por obxecto a variacién da distribucién interior desta para adecuala ds necesidades dos
usuarios, mellorar as condicions relativas aos requisitos bésicos do CTE ou mellorar as
condicions de accesibilidade.

e APLICACION (art.14): Cando non se incremente o n° de estancias, e se cumpran as
condicions establecidas no art. 14.1, non serd esixible o cumprimiento das NHV 2010.

Cando se incremente o n° de estancias:
- Deberdn cumprir as determinacions das NHV 2010 ou do Anexo de habitabilidade
aprobado.
- Xustificadamente poderd solicitarse a Excepcionalidade.

Actuacions en edificios existentes

(art. 8)

TIPOS DE ACTUACIONES. APLICACION DE LAS NHV 2010.

B. OBRAS DE AMPLIACION.
B.1 Obras de ampliacién de edificio.
e DEFINICION (art.8): son as obras que incrementan a superficie construida do edificio féra do
volume orixinal do mismo.
e APLICACION (art.15): Serd& preciso aplicar as NHV 2010 ou o Anexo de habitabilidade
aprobado:
- exclusivamente na parte ampliada do edificio.
- Serd preciso instalar un ascensor cando o edificio careza del, se creen novas
vivendas e a porta de acceso a elas esté situada por encima da 3¢ planta dende o
nivel de acceso do edificio.

B.2 Obras de ampliacion de vivenda.

e DEFINICION (art.8): Son as obras que incrementan a superficie 0til dunha vivenda existente
mediante a incorporacién & vivenda de espazos existentes dentro dos limites da
edificacion orixinal e que anteriormente non tifian o uso de vivenda.

e APLICACION (art.15): Serd preciso aplicar as NHV 2010 ou i Anexo de habitabilidade
aprobado:

- exclusivamente na parte ampliada da vivenda.

decreto 29/2010

CAPITULO 1V:
NORMAS DE
HABITABILIDADE
PARA

ACTUACIONS DE
REHABILITACION

OU AMPLIACION
EN

EDIFICACIONS E

VIVENDAS
EXISTENTES

Esquema xeral

APLICACION DAS NHV 2010 EN FUNCION DO TIPO DE ACTUACION.

1.2 T.EXCEPCION EN e Cando a configuracion do soar non permita a condicién de VIVENDA
EDIFICIOS EXTERIOR, xa que é imposible que a estancia maior e outra estancia
CONSTRUIDOS dean & fachada ou o espazo exterior.

SOBRE SOARES
RESIDUAIS. e Cando a superficie do soar, descontando a superficie das escaleiras e
elementos comuns do edificio, non permita a construcién dunha
vivenda por planta de sup. Util maior ou igual a 50 m2.
e ADECUACION ESTRUTURAL —> NON SE APLICAN AS NHV 2010
z
O |4 ADECUACION |—> se NON altera—> NON SE APLICAN AS NHV 2010
. 2 FUNCIONAL substancialmente a
1.3 T. EXCEPCION EN 5 DE EDIFICO distribucion dos
ACTUACIONS DE 2 elementos comuns.
REHABILITACION OU | &
- [2'4
AMPLIACION:I —> sesealtera —> APLICANSE AS NHV 2010 &
- EN EDIFICACIONS substancialmente aparte do edificio afectada
EXISTENTES. distribucién dos polas obras
- EN SOARES RESIDUAIS elementos comuns.
EN CASCOS
HISTORICOS OU
NUCLEOS RURAIS e ADECUACION FUNCIONAL DE —> NON SE APLICAN AS NHV 2010
TRADICIONALS. VIVENDA
e REMODELACION DE —> APLICANSE AS NHV 2010 d&s vivendas
EDIFICIO afectadas polas obras, ou aos elementos
comuns alterados substancialmente.
e REMODELACION DE [— se NONse —> NON SE APLICAN AS
VIVENDA incrementa o NHV 2010, se cumpre o
n° de art.14.1
estancias.
—> sese — APLICANSE AS NHV
incrementa 2010, no seu apartado
on°de I.A.
estancias.
z |e AMPLIACION DE — APLICANSE AS NHV 2010 & parte
8 EDIFICIO ampliada do edificio.
<
T |e AMPLIACION DE —> APLICANSE AS NHV 2010 & parte
<§( VIVENDA ampliada da vivenda.
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ESIXENCIAS MINIMAS NO DESENO DE VIVENDAS EN GALICIA.

NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS.

Deberd ser o Técnico Municipal quen valore qué determinaciéons convenientemente xustificadas,
poden ser eximidas do cumprimento e cales non, procurando que a solucion se achegue o mdis
posible ds determinacions establecidas no Decreto como norma xeral.

D.29/2010

(art. 7)

Vo1 SECCION PARAMETRO TRAMITE DE EXCEPCIONALIDADE. Vo1 SECCION PARAMETRO TRAMITE DE EXCEPCIONALIDADE.
EXCEPCIONS DIRECTAS. e CRITERIOS OU CONDICIONS DETERMINANTES DA EXCEPCION.
Non tefien que cumprir as NHV: 1. Uni‘com.enfe. poderdn ser excepcionados as vivendas ou edificios a construir en soares
e (DECRETO art. 10) As obras de adecuacién estrutural, en todo caso. . residuais definidos no art. 3:
e (DECRETO art.11) As obras de adecuacién funcional do edificio cando non se altere 2 ] o o
substancialmente a distribucién dos elementos comuns do edificio. S SOAR RESIDUAL: Aquel soar que cumpre as 2 condicions seguintes:
e (DECRETO art.12) As obras de adecuacién funcional de vivendas, en fodo caso (art.12). g - Resulta imposible incrementar a sta superficie mediante a agregacién de parcelas contiguas porque:
e (DECRETO art.14.1)As obras de remodelaciéon de vivenda, cando non se aumente o n° de o 'ﬁ;E%ii%f:g’ig:;;iﬁ”sﬁti‘g;ﬁ‘czif’pséofecdén do patimonio ou urbanifica
GSTGQCG\S/snSdeOCLérQr?T’:ZS?]Cei%?::?f?;o?g ig;%;r no que exista a posibilidade de instalar unha § - Aslasuperficie ;:vu dimensidéns non plermHen o'cutmprimen;o imezro das rcle\/ dte forma razoable porque:
- - A configuraciéon da parcela non permite a condicion de vivenda exterior.
cocifa, un frigorifico, un mesado de 1,20 x 0,60 m e conte cod instalacion dun vertedoiro e § - A supegrficie ediﬁcopble do soor?descomondo a superficie das escaleiras e os elementos comuns do
preins’rolocién para conectar directamente unha lavadora. py edificio, non permite a construccién dunha vivenda por planta de sup. Util maior ou igual a 50 m?.
- A vivenda conte cunha cdmara sanitaria pechada e independente con, polo menos, un a . , . L , )
9 lavabo, unha ducha ou bafieira e un inodoro. 9 : 2. Non se aplicard este apartado en soares baleiros en Cascos Historicos ou Nucleos rurais
*8’ - Avivenda cumpre os apartados do anexo | do Decreto: .A.1.1, LA.1.2, LA2.1, LA2.4.1, lAde 9 — Tradicionais, que se rexiran polo aparfado I1.3.
= I.A.5. S ,
© e (DECRETO art.9) Nas obras reguladas no capitulo IV (obras de rehabilitacion e ampliacién de > » ELEMENTOS E CONDICIONS QUE PODEN SER EXCEPCIONADOS. ' ' )
] edificios e vivendas existentes), non serd esixible: 2 1. Se a configuracion da parcela non permite a condicion de vivenda extferior, xa que é
5 - O cumprimento de aquelas determinaciéns do Anexo | que resulten incompatibles co 5 imposible que a estancia maior e oufra esfancia dean & fachada ou a espazo exterior,
g cumprimento das determinaciéns da normativa de proteccién do patrimonio. O poderd excepcionarse: . ) o o o
Q - As condiciéns establecidas no apartado 1.B. do Anexo | cando a edificacién en cuestion 3 - A esixencia de que unha 27 estancia tefa iluminacion, ventilacion e relacion directa cos
R estea incluida en dreas reguladas por instrumentos urbanisticos de proteccién, incluidos os S espazos exteriores definidos no apartado LA.1.1. . )
w catdlogos, que regulen difos aspectos. “_é 2. Se Olsuperflae' .en'dlﬂccble do soar, desconfondo a superﬁoe das escaleiras e os elle.menf.os
e (ANEXO I: I.A.1.2.k) En actuaciéns de rehabilitacién de edificios ou vivendas existentes, non serd w comuns do edn;mo, non permlfe_ a construccion dunha vivenda por planta de sup. Util maior
esixible o cumprimento das determinaciéns do punto 1.A.1.2 (iluminacién, ventilacién natural e ou igual a 50 m?, podera excepxionase: ) L o
relacién co exterior) nos seguintes casos: - O cu_mpqmerﬁo dqs de_Termmoaons recollidas no apartado 1.A.3 (condicidns dimensionais,
- Cando se mantefian os ocos de iluminacion ou ventilacion existentes en obras de funcionais € dotacionais).
decreto 29/2010 remodelacion de vivendas e en obras de adecuacion funcional de edificios. " e CRITERIOS OU CONDICIONS DETERMINANTES DA EXCEPCION. ELEMENTOS E CONDICIONS QUE
- As determinaciéns da normativa urbanistica ou de proteccién do patrimonio non permiten o o PODEN SER EXCEPCIONADOS.
CAPITULO IV: seu cumprimento. ]
' e (ANEXO I:1.A2.4.1.d) En actuacions de rehabilitacién de edificios ou vivendas, agds no caso de @ A. Cando nunha edificacion existente se pretenden realizar as obras necesarias para mellorar as
NORMAS DE que se modifique a posicién dos forxados existentes ou se proceda a adaptar para uso de 5 condiciéns de ACCESIBILIDADE dos edificios, para uso de persoas con problemas de
HABITABILIDADE vivenda os locais que antes non fifan difo uso: 5 movilidade, poderd excepcionarse:
PARA - Poderdn manterse as alturas existentes, ainda que non se cumpran as alturas indicadas no ANEXO II: ° - O cumprimento das determinaciéns do Anexo | esixibles ds vivendas e elementos comuns
. apartado 1.A.2.4.1 do Anexo I. s ) dos edificios que estean afectados polas obras.
ACTUACIONS DE TRAMITE DE EXCEPCION (PROCEDEMENTO) REGULACION r=2N B. Cando as condiciéns dos espazos publicos, patios de cuarteirdn ou patios de parcela
REHABILITACION e SOLICITUDE DE EXCEPCIONALIDADE: A realizardn os promotores de actuaciéns de rehabilitaciéon ou DO TRAMITE .'% g z’lriitrfgse;si(?glgsurfossepi:‘:g?IC,J: ]\/l;/?/nlcéozs ggdee?glceigfgc%zﬁg?ll|‘ror, non reunan os requisitos
ouU AMPLIACI()N ﬁ;nbpi)’rllcjobcill%r;docleone’rglr{gzso 8929\;';/&%?05 existenfes consfruidos ao amparo da normatfiva de DE EXCEPCIéN GE g - O cumprimento das dhefermingciéns. lesixibles a ditos espazos nos apartados I.A.1.1 e 1.B.2,
EN e ATRAVES DE: o5 Concellos. B © sempre que se manfenan as _dllmenmons actuais dos mesmos. o
, - . . . i . B '8 = - O cumprimento das condicions do apartado I.B.1 definidas por remision ao apartado
EDIFICACIONS E e EN QUE CIRCUNSTANCIAS: Se resultase imposible o cumprimento integro das determinacions das o n 1.B.2.
VIVENDAS NHV-2010, a consecuenciade: § ‘© C. Cando a edificacién a rehabilitar conte con vivendas en planta baixa que non cumpren os
- A configuracion fisica da edificacion, s 2 requisitos de proteccién de vistas dende a ria ou espazos pUblicos indicados no pdrrafo 4° do
EXISTENTES S - ou de singulares determinacions do planeamento. g " apartado I.A.1.2, ou no caso de ampliaciéon de vivendas mediante a incorporacion dos
g e QUE PODE SER EXCEPQIONADO: o contido no Anexo Il do D. 29/2010. c 8 espazos situados na planta baixa, poderd excepcionarse:
) e INICIO DA TRAMITACION: Presentacién ante o Concello da solicitude por parte do promotor da 78 o - O cumprimento das determinaciéns relativas & proteccion de vistas indicadas no
u% § actuacién, acompanada de: S 2 pardgrafo q).QIo apartado .A.1.2. - .
O . - Anteproxecto, proxecto Bdsico ou proxecto Bdsico e de Execucién elaborado por técnico s 5 ~ D. Cando as condicidons dos elementos a conservar, por aplicacion da normojivc sectorial ou do
© “CU' competente e VISADO polo Colexio Profesional correspondente que recolla o estado actual 3 8 = planeamento municipal, fagan imposible o cumplimiento das determinacions destas normas ,
9 — da edificacién, ou o plano do soar nos casos aos que fai referencia o art.7 e a proposta de S 9 poderd excepcionarse:
= intervencion. 2 = - O cumprimento das determinaciéns dos apartados I.A.1, L.A.2 e |LA.3 do Anexo |.
‘O - Memoria elaborada polo autor do proxecto que recolla a relacién detallada das o) \.g - O cumprimento das defterminaciéns do apartado I.B sempre que non se reduzan as
= determinaciéns das NHV 2010 que se incumplen no mesmo e a xustificacion dos motivos que 8T condicions reguladas neste apartado que cumpria a edificacion existente.
imposibiliten ou aconsellen o seu incumprimento. 35 E. Cando a superficie edificable do soar ou edificio, descontando a superficie das escaleiras e
e PROCEDEMENTO: Axustarase ds normas xerais da Lei 30/1992, de 26 de novembro, de Réxime €9 elementos comuns, non permita a construccion dunha vivenda por planta de sup. Util maior
Xuridico das Administracions PUblicas e do Procedemento Administrativo Comun. © @ ou igual de 50m?, poderd excepcionarse:
e RESOLUCION: O Concello resolverd e notificard no prazo méximo de é meses sobre a autorizaciéon 3 - O cumprimento das determinacions dos apartados 1.A.1, LA.2 e .A.3 do Anexo .
de excepcionalidade & vista do informe elaborado polo técnico municipal. A resolucidon serd c 5 - O cumprimemo das determinaciéns do apartado |.B sempre que non se reduzan as
motivada. Ante a falta de resolucidn expresa transcurridos 6 meses dende a solicitude, os 78 K] condiciéns reguladas ﬂe§Te apartado que cumpria a edificacion existente.
interesados poderdn entender estimada por silencio administrativo (silencio +) a sUa solicitude. 8 S F. Nos casos de remodelacién de vivendas recollidos no art.14 cando se xustifique a
= O imposibilidade do cumprimento das determinaciéns do art.14 punto 1, apartado ¢ do
'% 8 presente decreto, ou a necesidade de incrementar o n° de estancias en funcién das
O Anexo Il do D.29/2010 recolle: 5 = necesidades dos usuarios das mesmas ou debido a que algunha das pezas das vivendas
o resulta excesivamente grande segundo os estdndares actuais das vivendas, poderd
. I - P . (] excepcionarse:
e Os criterios e condicions que xustifican o Trdmite de Excepcion. © : ) -,
2 e Os aspectos da normativa de habitabilidade que poden ser excepcionados. @ - O cumprimento das deferminacions dos aparfados |.A.1, 1.A2 e .A.3 do Anexo I. )
ANEXO II: o e Oslimites a dita excepcidn que, en ningln caso, poden ser sobrepasados. Ne) G. Cando a (_:onflg_uromon do soar ou do gdlﬂmo non permﬁg a condloon de vivenda exterior,
r X e As deferminacions de habitabiidade que non figuran expresamente recollidas como S xa que e imposible que a estancia maior e oufra estancia dean & fachada ou ao espazo
REGULACION 2~ determinacions obxecto de excepcion deben ser cumpridas na sva integridade. =) exterior, podera excepcionarse: ) o o B
, O HE |e O Trdmite de Excepcion implica unha ponderacién da proposta e unha valoracién das g - A. esixencia de. que unho segunda esTonqo Tenc‘ |I.um|nGC|on, ventilacion e relacion
DO TRAMITE % posibilidades de cumprimento da norma dentro duns limites razoables directa co exterior a través dos espazos exteriores definidos no apartado LLA.1.1.
DE EXCEPCION § ¢ Of.cymTpnmen’ro dlos I|m|jresdesTobIeC|<?|os In(;) ?neﬁgh:lsi,;gigi condicion necesaria pero non e Asimismo, poderd solicitarse, eiguindo o trdmite establecido no Capitulo V, a non aplicaciéon do
suficiente para a concesion da excepcionalidade: .

apartado 1.B.5 do Anexo | das NHV 2010 relativo a garaxes colectivos, cando as condicions do
soar fagan inviable a aplicacion das suas determinacions.
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