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TITULO I.- NORMAS DE CARACTER XERAL.

CAPITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS.
ARTIGO 1.- EIDO

1. As presentes normativas aplicanse ao eido do Proxecto Sectorial do Parque de Empresarial de Cerceda
(PSPEC).

2. A superficie total do eido do Proxecto, excluindo o solo proteccion de infraestruturas da rede do ferrocarril é de
386.996,51 m2,

3. O eido delimitado para o desenvolvemento do PSPEC é un sector Unico que afecta exclusivamente a solos
situados no Concello de Cerceda.

ARTIGO 2.- OBXETO DO PSPEC

1. O presente Proxecto Sectorial ten por obxecto garantir a axeitada insercién no territorio do PEC, asi como a
sUa conexién coas redes e servizos correspondentes sen menoscabo da funcionalidade dos existentes, a sta
adaptacion ao eido no que se proxecta e a sUa articulacion coas determinacions do plan urbanistico municipal
vixente.

ARTIGO 3.- NATUREZA

1. A normativa do Proxecto Sectorial serd a propia para o desenvolvemento das actividades empresariais e
industriais e das infraestruturas que lles sexan complementarias.

2. A regulacion de usos e as cautelas que correspondan en cada caso vén detallados no TITULO lIl.- da
presente normativa do Proxecto Sectorial.

3. A ordenacién do eido do Proxecto Sectorial definese pola ordenacion grafica, contida no plano N° V.2
“Zonificacion” que se complementa coas ordenanzas establecidas no TITULO VIll.- destas Ordenanzas
Reguladoras.

ARTIGO 4.- CALIFICACION TERRITORIAL DO PSPEC

1.  Aos efectos previstos no RPPS, o PSPEC considerarase incluido dentro da categoria de Instalacions previstas
no seu artigo 3.3°.-), destinadas a realizacion de actividades secundarias e terciarias, que cumpren as
condicions sinaladas no artigo 2.1°.-) do mesmo decreto.

ARTIGO 5.- CALIFICACION URBANISTICA DO SISTEMA XERAL DAS INFRAESTRUCTURAS DE
TRANSPORTE

1. De conformidade co artigo 5.4°.-) do RPPS, as infraestruturas e dotacions de interese supramunicipal obxecto
deste Proxecto Sectorial serdn consideradas como sistemas xerais para os efectos previstos nos artigos
165.2°.-), 165.3°.-) e 166°.-) da LOUG.

ARTIGO 6.- EXCLUSION DE AUTORIZACION URBANISTICA AUTONOMICA
1. As construcions e instalacions de marcado caracter territorial que se concretan e detallan neste Proxecto

Sectorial, non precisaran da autorizacion urbanistica autonémica a que fai referencia o artigo 34.1°.-b) da
LOUG.
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2. Tampouco requirirdn da devandita autorizacion as obras, edificaciéns ou instalacions que, de conformidade
coa ordenacion prevista neste Proxecto Sectorial, se pretendan realizar por entidades ou particulares tras a
efectiva urbanizacion, e conseguinte transformacion en solo urbanizado.

ARTIGO 7.- OBRAS EXENTAS DE LICENZA URBANISTICA MUNICIPAL / OBRAS DIRECTAS

1. As obras promovidas directamente pola Administracion pablica ou 0s seus organismos auténomos definidos,
incluidas detalladamente neste Proxecto Sectorial, quedan expresamente cualificadas como de marcado
caracter territorial e non estaran suxeitas a licenza urbanistica nin a ningln dos actos de control preventivo
municipal, de acordo coa disposicion adicional primeira da Lei 10/1995, modificada pola LOUG.

2. Con caracter previo ao inicio das obras, segundo o indicado no artigo 11.3°.-) do RPPS, remitirase ao Concello
un exemplar do proxecto técnico delas.

ARTIGO 8.- EFICACIA

1. As determinacions deste Proxecto teran caracter vinculante para as administraciéns publicas e para os
particulares, e prevaleceran de acordo co principio de xerarquia entre plans sobre as do plan urbanistico a que
afecten (artigo 11.1°.-) do RPPS).

ARTIGO 9.- MODIFICACION DAS DETERMINACIONS DO PROXECTO SECTORIAL

1. A modificacion das determinacions do PSPEC poderase realizar en calquera momento, seguindo o
procedemento establecido no artigo 13°.-) do RPPS.

2. No procedemento de modificacion non sera preceptiva a reiteracién dos tradmites encamifiados & declaracion
de interese supramunicipal do Proxecto, ou & determinacion das Consellerias &s que corresponda o seu
impulso ou a colaboracion neste. (artigo. 14°.-) do RPPS).

ARTIGO 10.- CADUCIDADE

1. O Proxecto Sectorial caducara, de acordo co previsto no artigo 15°.-) do RPPS, e extinguiranse os seus
efectos con prohibicion expresa de calquera acto ulterior de execucién das stas determinacions, no suposto
de que, por causa imputable ao titular das obras, se incumpran os prazos previstos para 0 seu inicio ou
terminacion, ou sexan interrompidas por tempo superior ao autorizado sen causa xustificada; salvo obtencién
previa da correspondente prorroga pola Conselleria que tramitou o Proxecto e que, en ningun caso, podera
ser superior & metade dos prazos que inicialmente se fixasen.

2. A declaracién de caducidade correspondera ao consello de la Xunta de Galicia, por proposta da Conselleria
competente por razén da materia que tramitou o Proxecto Sectorial, logo de informe de Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas e Vivenda e audiencia aos Concellos e aos interesados.

3. O procedemento de declaracion de caducidade podera iniciarse de oficio ou por peticion do Concello afectado
ou de calquera interesado.

4. A declaracion de caducidade indicara, no seu caso, as determinacions do plan urbanistico municipal que
deban ser modificadas, as condicions a que queden sometidas as construcions e instalacions xa realizadas e
aquelas outras que resulten axeitadas para corrixir ou eliminar, os impactos que puidesen producirse no medio
fisico.
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ARTIGO 11.- REXIME SANCIONADOR E DE REPOSICION DA LEGALIDADE

1. Os actos de edificacion e uso do solo realizados no eido territorial deste Proxecto Sectorial sen axustarse as
sllas determinaciéns, quedaran suxeitos e rexeranse en canto ao seu réxime de infracciéns, sanciéns e
proteccion da legalidade, polo disposto na LOUG.

ORDENANZAS REGULADORAS TITULO I.- NORMAS DE CARACTER XERAL
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CAPITULO Il.- ESTRUTURA FUNCIONAL E ORDENACION.

ARTIGO 12.- ORDENACION DO SOLO

1. Aestrutura funcional, delimitacion de sistemas locais e ordenacién do solo no sector do parque queda definida
no plano N° V.2 “Zonificacion”.

2. Endito plano definese:
a) Sistema viario
b)  Aparcamentos
c¢) Sistema de Espazos Libres
d) Equipamentos Publicos
e) Zonas de Actividades Empresariais — Industriais
f)  Reserva de Infraestruturas

ARTIGO 13.- SEGREGACIONS

1. Permitese a segregacion de parcelas nos casos establecidos no ARTIGO 15 seguinte. Se con motivo da
segregacion fose preciso realizar obras complementarias de urbanizacion, estas realizaranse con cargo ao
titular da parcela orixinaria.

ARTIGO 14.- AGRUPACION DE PARCELAS

1. Permitese a agrupacion de parcelas coas seguintes finalidades:

a) Para formar outra parcela de maiores dimensions. A nova parcela cumprira as condicions establecidas
para a tipoloxia definida nos planos de ordenacioén e nas Ordenanzas Particulares.

b) Para cambiar a tipoloxia por agrupacion de parcelas realizarase estudo de detalle co fin de dar solucion
as medianeiras vistas.

ARTIGO 15.- NORMAS COMUNS AS AGREGACIONS E SEGREGACIONS DE PARCELAS

1. Toda agrupacion ou segregacion de parcelas debera cumprir as seguintes condicions:
a) Resolvera os accesos viarios &s subparcelas resultantes.
b)  Os lindes laterais resultantes de agrupacions e segregacions seran ortogonais 4 alifiacion ao vial.
¢) Respectara a estructura urbanistica establecida no Proxecto Sectorial.
d) Admitird as acometidas aos servizos urbanisticos.

e) Conformara parcelas edificables, de acordo coas condicidns establecidas nas Ordenanzas Particulares
do presente Proxecto Sectorial.

f)  As parcelacions estara suxeitas a licenza municipal.

ARTIGO 16.- ESTUDOS DE DETALLE
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1. De conformidade co establecido no Art. 73° LOUG, en desenvolvemento do presente Proxecto Sectorial,
poderan redactarse Estudos de Detalle para quinteiros ou unidades urbanas equivalentes completas definidas
na ordenanza O-1 das Ordenanzas Particulares cos seguintes obxectivos:

a)
b)

0)

Completar ou reaxustar as alifiaciéns e as rasantes establecidas neste Proxecto Sectorial.

Ordenar os volumes edificables de acordo coas especificaciéns que se establecen neste Proxecto
Sectorial.

Concretar as condicions estéticas e de composicion da edificacion, complementarias das establecidas
neste Proxecto Sectorial.

ARTIGO 17.- SISTEMA VIARIO, ZONAS LIBRES E RESERVAS DE INFRAESTRUTURAS

1. Dado o caracter territorial do PSPEC, que se articula con elementos territoriais de comunicacion e
infraestruturas e se relaciona coa configuracion ambiental do eido poden distinguirse uns sistemas de escala
comun ao conxunto:

a)

b)

<)

Sistema viario: Eixes viarios utilizados como comunicacion xeral entre as distintas zonas e que, & vez,
conectan o parque cos sistemas xerais territoriais.

Sistema de Espazos Libres: Bandas de espazos libres que configuran zonas e integran o parque na
paisaxe; con plena compatibilidade co trazado de infraestruturas.

Reservas de Infraestruturas: Redes e nodos infraestruturais comuins ao funcionamento dos servizos do
parque, desenvolvéndose nas areas reservadas para tal efecto.

ARTIGO 18.- EQUIPAMENTOS PUBLICOS

1. As dotaciéns de caracter publico situaranse en dias zonas. A sUa localizaciéon figura no plano N° V.2
“Zonificacion” deste Proxecto Sectorial.

2. Vinculanse ao uso e dominio publico, destinadas a prestacion dos servizos que sexan necesarios (sanitarios,
culturais, deportivos ou outros).

ARTIGO 19.- CESIONS DE SOLO

1. Este Proxecto Sectorial determina, no eido do sector, os seguintes elementos destinados ao uso e dominio
publicos que poderan ser, & sta vez, obxecto de cesion:

. Solos de uso e dominio publico constitutivos dos Sistemas Basicos:

- Sistema viarios, infraestruturas e corredores paisaxisticos
- Espazos libres publicos.
—  Equipamento publico.
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CAPITULO lIl.- DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO PROXECTO
SECTORIAL

ARTIGO 20.- ORGANISMOS ACTUANTES

1.

A actuacion urbanistica sectorial para a preparacion do solo con destino a implantaciéon do Parque
Empresarial, promdévese polo Instituto Galego de Vivenda e Solo.

O consello de la Xunta de Galicia aprobara o Instrumento de Ordenacion axeitado para levar a cabo as
actuaciéns sectoriais que resulten necesarias, de conformidade coa lexislacién vixente en Galicia en materia
de Urbanismo e Ordenacién do Territorio.

ARTIGO 21.- SISTEMA DE ACTUACION

A adquisicion da totalidade dos inmobles abranguidos pola actuacion asi como as conexions de servizos
exteriores e accesos levarase a cabo, na sla integridade, mediante a sta Expropiacion Forzosa, para a que
se define un Unico Poligono Expropiatorio que abranguera a totalidade do solo comprendido no perimetro
delimitado como eido territorial deste Proxecto Sectorial.

A estes efectos o Instituto Galego d& Vivenda e Solo formalizar4, no seu momento, un convenio especifico
para a adquisicion do solo en virtude da potestade expropiatoria que lle confire a Lei; redactara e tramitara a
documentacidon necesaria para a execucién desta Actuacion Urbanistica de caracter Sectorial, de
conformidade coa lexislacion vixente en Galicia en materia de Urbanismo e Ordenacion do Territorio.

Asi mesmo, e aos efectos de poder instar que no acordo de aprobacion definitiva do Proxecto Sectorial, o
consello de la Xunta de Galicia poida acordar, se € o caso, a declaracion de utilidade publica ou interese social
das obras previstas e concretadas no Proxecto Sectorial, asi como a necesidade de ocupacion para efectos
de expropiacion de bens e dereitos necesarios para a sda execucion (Artigo 11.5°.-) do RPPS). Incorpdrase &
documentacion do Proxecto Sectorial a preceptiva descricion fisica e xuridica individualizada dos bens e
dereitos afectados.

Os terreos que, conforme ao Proxecto Sectorial, sexan susceptibles de propiedade privada e, por iso, estean
destinados ao trafico xuridico, seran propiedade do Instituto Galego da Vivenda e Solo, quen podera allealos
libremente para resarcirse dos investimentos que realice.

De acordo coa Disposicion Final Primeira da LOUG e cos artigos 165.2°.-) en relacion co 166.3°d.-) e 166.3%.-
) desta, o Instituto Galego d& Vivenda e Solo, coa colaboracién do Concello de Cerceda, comprométese a
iniciar e xestionar, como Administracion Actuante e con Capacidade bastante, o correspondente expediente
expropiatorio de todos os terreos necesarios para a execucion da actuacion.

En aplicacion do artigo 141°.-) da LOUG, ao fixarse a expropiacion como sistema de actuacion, podera
utilizarse a forma de xestion que permita a lexislacién de réxime local aplicable e que resulte mais axeitada
aos fins de urbanizacién e edificacion previstos no Proxecto Sectorial. Empregarase neste caso o Sistema de
Concesion de Obra Urbanizadora, as caracteristicas da cal, procedemento, responsabilidades e retribucions
estan fixadas nos artigos 161°.-), 162°.-), 163°.-) e 164°.-) da LOUG.

ARTIGO 22.- DELIMITACION DE EIDOS DE ACTUACION DOS PROXECTOS TECNICOS

As obras obxecto dos proxectos técnicos indicados a continuacion, quedan expresamente cualificadas como
obras publicas de marcado caracter territorial, aos efectos do ARTIGO 7°.-) do presente:

Proxecto Técnico das Obras de Urbanizacion referidas ao eido do Sistema viario, aparcamentos, e zonas de
espazos libres, explanacién de plataformas e parcelas e reservas de Infraestruturas.
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3. Os proxectos correspondentes aos viais de acceso ao PSPEC e &s conexidns de servizos exteriores de
abastecemento de auga, acometidas eléctrica, de gas e de telecomunicacions, saneamento de augas
residuais e pluviais asi como a limpeza e acondicionamento do leito dos cursos de auga desenvolveranse a
parte dos proxectos técnicos mencionados, baixo a denominaciéon de "Proxectos de servizos exteriores do
Parque de Actividades Econémicas de Cerceda".

ARTIGO 23.- CONDICIONS PARA O DESENVOLVEMENTO DO PROXECTO TECNICO
1. Os elementos que ha de incluir o Proxecto Técnico das Obras de Urbanizacion das fases de desenvolvemento
do Proxecto Sectorial son:

a) Sistema viario do parque, correspondente de acordo a delimitacion incluida no plano N° V.2
“Zonificacion”.

b) As infraestruturas basicas do PSPEC, incluidas conexions exteriores, correspondentes a cada fase e
obras para ampliacién e reforzo dos citados sistemas.

¢) O conxunto das zonas verdes e espazos libres do PSPEC correspondentes a cada fase.

d) Explanacién das parcelas e plataformas sinaladas, incluindo o movemento de terras e abastos de
materiais necesarios para fases sucesivas.

2. O Proxecto cumprira as determinacions relativas a Condiciéns técnicas das obras relacionadas coas vias
publicas e infraestruturas e Condicions relacionadas co medio ambiente das Normas de Edificacién deste
Proxecto Sectorial.

ARTIGO 24.- OBRAS DE EDIFICACION

1. Os proxectos de obras de nova edificacion na area poderan ter os seguintes eidos:

a) A totalidade dunha plataforma, sempre que as condiciéns particulares da edificacién correspondente o
permitan.

b) Unha parcela igual ou superior & minima especificada nas condiciéns particulares da edificacion
correspondente.

ARTIGO 25.- PROXECTOS DE URBANIZACION
1. De conformidade co disposto no artigo 110°.-) da LOUG, os proxectos de urbanizacion son proxectos de obras
que tefien por finalidade executar os servizos e dotacions establecidos neste Proxecto Sectorial.

2. Os proxectos de Urbanizacion non poderan modificar as previsions do PSPEC, sen prexuizo de que poidan
efectuar as adaptacions esixidas pola execucion material das obras.
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TITULO Il.- NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO I|.- XENERALIDADES E CONDICIONS DE PARCELA.
ARTIGO 26.-XENERALIDADES

1. As presentes Normas regulan as condiciéns a que han de axustarse as edificaciéns que se constrian no eido
do PSPEC.

2. A efectos do presente Proxecto Sectorial, cantas veces se empreguen 0s termos que a continuacién se
indican, teran o significado que taxativamente se expresa nos artigos seguintes.

ARTIGO 27.- SECTOR

Comprende o conxunto de terreos obxecto deste Proxecto Sectorial, e interiores & delimitacion grafica
representada nos planos deste Proxecto.

ARTIGO 28.- AREAS DE REPARTO

Son eidos en que se reparten as cargas e beneficios derivados da execucién do Proxecto. O sector delimitado no
presente Proxecto Sectorial quedaria asimilado a unha area de reparticion aos efectos da distribucion dos
beneficios e cargas urbanisticas.

ARTIGO 29.- APROVEITAMENTO TIPO

E a superficie construible por metro cadrado de solo referida ao uso caracteristico e predominante da area de
reparto. En solo urbanizable o aproveitamento tipo de cada area de reparto determinarase dividindo o
aproveitamento total das zonas incluidas nestas, expresados en metros cadrados construibles do uso
caracteristico, pola superficie total da area, incluindo os sistemas xerais pertencentes ou adscritos a esta,
excluindo os terreos afectados por dotacidns publicas de caracter xeral ou local existentes.

ARTIGO 30.- COEFICIENTES DE PONDERACION

Os coeficientes de ponderacién seran fixados polo Proxecto Sectorial, e establecerdn ponderacion relativa de
usos; neste Proxecto Sectorial son de valor 1.

ARTIGO 31.- POLIGONO

Eidos territoriais que comportan a execucioén integral do plan e foron delimitados de forma que permiten o
cumprimento do conxunto dos deberes de cesion, de urbanizacion e de xusta distribucion de cargas e beneficios
na totalidade da sua superficie. Neste Proxecto Sectorial delimitanse un Poligono Unico de Actuacion. O sistema
de actuacion sera o de expropiacion.

ARTIGO 32.- FASE OU ETAPA

E a unidade minima de realizacién das obras de urbanizacién coordinada coas restantes determinaciéns do
Proxecto Sectorial, en especial co desenvolvemento no tempo da edificacion.

ARTIGO 33.- PARCELA

Superficie de solo de uso privado ou de servizos de interese publico e social comprendida entre lindeiros, sobre a
cal se pode edificar.
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ARTIGO 34.- PARCELA EDIFICABLE E PARCELA MINIMA EDIFICABLE

A parcela edificable é aquela parcela calificada, nunha zona na que se permite a edificacion, que ten as
dimensidns establecidas na correspondente ordenanza de aplicacion.

A parcela minima edificable é a que comprende a menor superficie admisible pola correspondente ordenanza
de aplicacion.

A parcela minima constitle a unidade minima, a efectos de indivisibilidade e ademais circunstancias contidas
no artigo 205°.-) da LOUG.

ARTIGO 35.- LINDEIROS

Son as lifias perimetrais que delimitan as parcelas de solo de uso privado ou de servizos de interese publico e
social, e quedaran definidos no correspondente Proxecto de reparcelacion que no seu momento, se elabore
para a execucion do Proxecto Sectorial.

Con respecto a sua posicion, os lindeiros clasificanse en:
a) Lindeiro frontal: O que delimita a parcela coa via pablica de acceso. E coincidente coa alifiacion a vial.

b) Lindeiro de fondo: O que separa a parcela pola stUa parte oposta a frontal. Pode ser ou non coincidente
espazo publico.

¢) Lindeiros laterais: Os restantes lindeiros distintos do frontal e de fondo. Pode ser ou non coincidente a
espazo publico.

ARTIGO 36.- PARAMETROS DE PARCELA

SUPERFICIE DE PARCELA.- E a dimension da proxeccion horizontal da area comprendida dentro dos
lindeiros da mesma.

FRONTE DE PARCELA.- A fronte de parcela é o lindeiro ou lindeiros da parcela que coinciden coas alifiacions
oficiais establecidas no presente Proxecto Sectorial.

O fronte minima é a dimension minima de fronte de parcela establecido na correspondente ordenanza para
gue poida permitirse a edificacion.

FONDO DE PARCELA.- E a distancia existente entre a alifiacion e o lindeiro posterior da parcela, medida
perpendicularmente a alifiacion no punto medio do fronte da parcela.

O fondo minimo é a dimensién minima de fondo de parcela establecido na correspondente ordenanza para
que se poida permitir a edificacion.

ARTIGO 37.- QUINTEIRO

E o conxunto de parcelas que sen solucion de continuidade quedan comprendidas entre vias e/ou limites do
Proxecto Sectorial.

ARTIGO 38.- ACCESOS A PARCELAS

O ancho do acceso a cada parcela non serd inferior a 5 metros.

ARTIGO 39.- PLANO PARCELARIO

1.

No Proxecto Sectorial incliese un Plano Parcelario que permite identificar cada unha das parcelas resultantes
e xustificar a ordenacion establecida.
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2. O citado Plano Parcelario non é vinculante, debendo entenderse como a proposta base do Proxecto Sectorial
que se concretard na execucion do correspondente Proxecto de Urbanizacion.

ARTIGO 40.- ESPAZO LIBRE DE PARCELA

E a parte da parcela neta que queda excluida da superficie ocupada, e a sta definicion fixarase no Proxecto
Técnico correspondente, no que se incluira a urbanizacion completa destes espazos.

ORDENANZAS REGULADORAS TITULO Il.- NORMAS DE EDIFICACION

-85 -
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CAPITULO Il.- CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION.
ARTIGO 41.- OBXECTO
As condiciéns de posicion e ocupacion, determinan o emprazamento e o nivel de ocupacion das edificacions no
interior das parcelas edificables.
ARTIGO 42.- ALINACION
1. Son as lifas definidas polo Proxecto Sectorial e materializadas polo Proxecto de Urbanizacion que os

desenvolva que delimitan os espazos libres de dominio publico dos terreos de uso privado e de servizos de
interese publico e social.

2. Definense dous tipos de alifiacions:
a) Alifiacions a viais: o espazo libre delimitado é unha via de circulacion (rede viaria).

b) Alifiaciéns a espazos publicos: o espazo libre delimitado é distinto a unha via de circulacion (xardins e
aparcamentos).

ARTIGO 43.- RASANTE

E a lifia que determina a inclinacion dun terreo ou pavimento respecto do plano horizontal.
Distinguense tres tipos de rasantes:

a) Rasante de viais (calzadas e beirarrias): E o perfil lonxitudinal do viario, segundo Proxecto de
Urbanizacion.

b) Rasante de parcelas: E a cota final de explanacién da parcela, definida no Proxecto de Urbanizacion.

c) Rasante de terreo: E a que corresponde ao perfil do terreo natural (cando non experimente ningunha
transformacion) ou artificial (despois das obras de explanacion, desmonte ou recheo que supofian unha
alteracion da rasante natural).

ARTIGO 44.- RECUADO

1. E adistancia comprendida entre a alifiacion e/ou lindeiro e a lifia de fachada.
2.  Definense dous tipos de recuado:
a) Recuado & alifiacion: distancia comprendida entre unha alifiacion e a lifia de fachada.

b) Recuado a lindeiro de parcela: distancia comprendida entre un lindeiro entre parcelas e a lifia de
fachada.

ARTIGO 45.- MEDICION DO RECUADO

O valor do recuado, sexa frontal, lateral ou de fondo medirase perpendicularmente & alifiacion e/ou lindeiro de
referencia, en todos 0s seus puntos.

ARTIGO 46.- LINAS DE EDIFICACION

Son as lifias que separan no interior da parcela neta, a parte da mesma que pode ser ocupada pola edificacion
dos demais espazos libres da parcela.
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ARTIGO 47.- LINA DE FACHADA

E a interseccién do plano vertical da fachada co plano de xeratrices horizontais que contefien a rasante oficial.

ARTIGO 48.- SUPERFICIE OCUPADA

1. E a superficie delimitada polas lifias de fachada da edificacion. Para o conxunto da superficie ocupada non se
terd en conta os aleiro e marquesifias.

ARTIGO 49.- SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA

1. A superficie méaxima de ocupacion das parcelas, nas diferentes zonas edificables previstas no Proxecto
Sectorial, queda definida polas condicions de recuado no plano N° V.3 “Parcelario Indicativo”.

ARTIGO 50.- COEFICIENTE DE OCUPACION

1. E a relacion, expresada en tanto por cen, entre a superficie que pode ser ocupada pola edificacion e a
superficie neta da parcela.

ARTIGO 51.- FONDO EDIFICABLE

1. E adistancia comprendida entre a lifia de fachada que da fronte ao vial principal e a lifia de fachada oposta &
anterior.
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CAPITULO Ill.- CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DOS EDIFICIOS.
ARTIGO 52.- OBXECTO

As condiciéns que se establecen neste capitulo, regulan a dimensién e forma dos edificios que se constrdan no
eido do Proxecto Sectorial.

ARTIGO 53.- EDIFICABILIDADE

1. Enténdese por "edificabilidade”, a relacién entre a superficie construida (suma das superficies construidas de
tddalas plantas que integran a edificacion) e a superficie neta da parcela.

2. A efectos do calculo da edificabilidade computaran, de acordo c6 establecido no Art. 46°.6.a) LOUG, tédalas
superficies construibles de caracter lucrativo, calquera que sexa 0 uso ao que se destinen, incluidas as
construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica excepcion das construidas no subsolo
con destino a aparcadoiros e instalacions de calefaccion, electricidade ou analogas.

3. Non computaran no célculo da edificabilidade:
a) Os espazos con altura libre inferior a 1,50 metros.

b) Os soportais e plantas diafanas porticadas non computaran edificabilidade cando sexan publicos. Os de
caracter privado computaran edificabilidade en tédolos casos.

¢) Os equipos de procesos de fabricacion exteriores as naves, tales como bombas, tanques, torres de
refrixeracion, chemineas, etc., se ben os espazos ocupados por tales equipos contabilizaranse como
superficie_ocupada da parcela. Os citados equipos deberan gardar os recuados establecidos nas
ordenanzas particulares de cada zona.

d) Os elementos ornamentais de remate da cuberta e os que corresponden a escaleiras, aparatos
elevadores ou elementos propios das instalacions do edificio (tanques de almacenamento,
acondicionadores, torres de procesos, paneis de captacion de enerxia solar, chemineas, etc).

ARTIGO 54.- MEDICION DA ALTURA DA EDIFICACION

1. Aefectos da medicion da altura de edificacién, distinguense os seguintes tipos de alturas.

a) ALTURA DE CORNIXA: E a distancia vertical medida no punto medio da fachada da edificacion e
medida dende a rasante do terreo que estableza o correspondente proxecto de urbanizacién, ata a cara
inferior do ultimo forxado construido (bloque representativo) ou ate a horizontal da unién dos apoios do
cimbro da cuberta (nave).

b) ALTURA TOTAL: E a distancia vertical medida no punto medio da fachada da edificacion e medida
dende a rasante do terreo que estableza o correspondente proxecto de urbanizacion, ata a cumio mais
alta do edificio.

2. Asalturas de cornixa e total deberdn cumprirse en cada unha das fachadas do edificio.

3. A medicién de alturas realizarase respectando conxuntamente os valores permitidos nas ordenanzas
particulares de cada zona para a distancia vertical en metros e para o nimero de plantas.

4. A efectos de medicion polo nimero de plantas, os semisotos que sobresaian mais dun 1,00 metro da rasante
do terreo computaran coma unha planta.
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ARTIGO 55.- ALTURA DE PLANTA

E a comprendida en cada planta entre caras superiores de forxado ou entre nivel de piso e tirante de nave,
segundo os casos.

ARTIGO 56.- ALTURA LIBRE DE PLANTA

E a comprendida entre dous forxados consecutivos. Cando se trate de naves a altura de planta e a altura libre de
planta consideraranse equivalentes.

ARTIGO 57.- CONSTRUCCIONS POR ENRIBA DA ALTURA MAXIMA

Sobre a altura maxima permitida non se permiten outras construccions que a cuberta cunha altura non
superior a 4,5 m e as chemineas, antenas e instalacions especiais debidamente xustificadas.

Sobre a cuberta da edificacion permitirase a construcion de aparcamentos privados de vehiculos, asi como a
instalacion de colectores solares e/ou paneis solares e as sUas instalacions auxiliares aos efectos de dar
cumprimento as secciéns HE4 "Contribucion solar minima de auga quente sanitaria" e HE5 "Contribucion
fotovoltaica minima de enerxia eléctrica" do Documento Basico HEI "Aforro de Enerxia" do Cédigo Técnico da
Edificacion, segundo se regula no apartado seguinte.

A estrutura soporte de colectores e/ou paneis podera alcanzar unha altura maxima de 3,00 m medida dende a
altura reguladora maxima ata a parte superior da estrutura, e sobre esta unicamente se poderan situar coa
inclinacion éptima segundo a sua posicion os colectores e/ou paneis, sen que o vértice superior destes supere
0s 4,00 m de altura medida dende a altura reguladora méxima ata a parte superior dos paneis e/ou colectores.

No espazo situado baixo a estrutura soporte dos colectores e/ou paneis poderan situarse as instalacions
auxiliares necesarias asi como destinar este espazo a aparcamentos privados de vehiculos, sen que compute
0 seu aproveitamento a edificabilidade.

ARTIGO 58.- TIPOLOXIAS EDIFICATORIAS

A efectos do presente Proxecto Sectorial establécense as seguintes tipoloxias:

1.

EDIFICACION EXENTA: E aquela edificacién en parcela independente na que todas as slas fachadas
atépanse recuadas respecto aos seus correspondentes lindeiros.

EDIFICACION APEGADA: E aquela edificacion situada en parcela independente na que a fachada ou
fachadas laterais cegas atépanse unidas a outras edificacions formando parede medianeira.

EDIFICACION APARELLADA: E un caso particular da edificacion apegada, formada pola agrupacion
unicamente dous edificios.

ARTIGO 59.- POSIBILIDADE DE ENTREPLANTA DE OFICINAS OU ALMACENS E DE DISPOSICION DE
PLANTAS ANEXAS

Seran admisibles ata tres entreplantas interiores, de oficinas ou almacéns, nun 25% da planta da edificacion,
computables para os efectos de edificabilidade.

Altura de entreplanta: 2.50 m (libre) minimo, en edificios industriais e oficinas.

Asi mesmo, serd admisible a disposicion de edificacion anexa de ata tres plantas de altura méxima, con
destino a oficinas ou almacéns, computables para os efectos de edificabilidade, sen que poida superarse un
maximo do 25% de ocupacién da superficie edificable de parcela.
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ARTIGO 60.- NAVES

Son os edificios destinados a soportar os procesos de fabricacion ou almacenaxe.

ARTIGO 61.- PLANTAS DA EDIFICACION

1. CONCEPTO.
a) Considérase planta toda superficie acondicionada para desenvolver nela unha actividade.
2. PLANTA SOTO.

a) Enténdese por soto, a totalidade ou parte da planta na que o teito, en todos 0s seus puntos, atopase por
debaixo da rasante da beirarrda ou do terreo en contacto coa edificacion.

b) A altura libre entre pavimento rematado e teito non sera inferior a 2,30 metros.
¢) Teran ventilacion suficiente.
3. PLANTA SEMISOTO.

a) E aplanta da edificacién que ten parte da sta altura por debaixo da rasante da beirarrGia ou do terreo en
contacto coa edificacion, e o seu teito como maximo un metro por enriba da rasante da beirarria ou do
terreo.

b) A altura libre entre pavimento rematado e teito non sera inferior a 2,70 metros.
¢) Teran ventilacién suficiente.
4.  PLANTA BAIXA.

a) Tera a consideracion de planta baixa, aquela planta inferior do edificio na que o solo atépase a altura ou
por enriba da rasante da beirarria ou terreo en contacto coa edificacion.

5. PLANTAS PISO.
a) Son as plantas situadas por enriba do forxado do teito da planta baixa.
b) A altura libre das plantas de piso, non serd inferior a 2,50 metros.

ARTIGO 62.- VOOS E PEIRAOS DE CARGA E DESCARGA

1. As marquesifias poderan ter un voo de 3 m.
2. Osvoos das edificacions seran computables a efectos de edificabilidade, a excepcién das marquesifias.

3.  Os peiraos de carga e descarga non sobrepasaran a lifia de fachada.
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TITULO Ill.- NORMAS DE USO.

ARTIGO 63.- DEFINICION E CLASIFICACION

1. O presente Titulo ten por obxecto establecer a clasificacion dos usos e definir a regulacién detallada dos
mesmos, en funcion do destino urbanistico asinado polo presente Proxecto Sectorial aos terreos e
edificacions.

2. Acefectos do presente PSPEC os usos clasificanse en:
a) USO CARACTERISTICO.
Considérase uso caracteristico ao predominante no sector de planeamento, é dicir, ao uso industrial.
b) USOS PORMENORIZADOS.

Constitien un sistema de usos supeditados ao caracteristico, definidos na sUa situacion e intensidade.
Os usos pormenorizados dividense en:

. Usos permitidos: Son aqueles usos que, ademais de adecuarse a un tipo concreto de solo e aos
fins da ordenacién, poden coexistir co uso caracteristico, por non ser incompatibles co mesmo.

. Usos prohibidos: Son aqueles que por non adecuarse a un tipo concreto de solo, aos fins da
ordenacién ou por ser incompatibles co uso caracteristico dunha zona concreta, excliense da
mesma.

3. Acefectos do presente Proxecto Sectorial, establécense os seguintes usos:
a) USO PRINCIPAL: Industrial e almacén en todalas categorias.
b) OUTROS USOS: Terciario, dotacional e residencial.

ARTIGO 64.- USO INDUSTRIAL

1. DEFINICION

Definese como "uso industrial" o correspondente aos establecementos dedicados ao conxunto de operacions
gue se executan para a obtencién e transformacion de primeiras materias, asi como a sua preparacion para
posteriores transformaciéns, mesmo o envasado, transporte e distribucion.

Incliense tamén no uso industrial os "almacéns”, considerando como tales os espazos destinados & garda,
conservacion e distribucion de produtos naturais, materias primas ou artigos manufacturados co exclusivo
subministro a maioristas, minoristas, instaladores, fabricantes e distribuidores e, en xeral, os almacéns sen
servizo directo ao publico. Nestes locais poderanse efectuar operacions secundarias que transformen, en
parte, os produtos almacenados.

2. CATEGORIAS.
Dentro do uso industrial, establécense as seguintes categorias:
. Categoria 12: Industria en edificio exclusivo.
. Categoria 22: Industria con outros usos, predominando o uso industrial.
. Categoria 32: Almacén en edificio exclusivo.

. Categoria 4: Almacén con outros usos, predominando o uso de almacén.
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3.  CONDICIONS.

As industrias e almacéns cumpriran as condiciéns establecidas na normativa vixente, nas Planeamento
Vixente e no Proxecto Sectorial. En caso de dubida ou contradicién entre as condicions de uso establecidas
no Proxecto Sectorial e nas Planeamento Vixente prevalecera o disposto no Proxecto Sectorial.

ARTIGO 65.- USO TERCIARIO

1. DEFINICION.

O uso terciario comprende todas as actividades relacionadas coa prestacion de servizos do tipo comercial,
hoteleiro, oficinas, recreativo e similares.

2. Dentro do uso terciario diferéncianse os seguintes usos pormenorizados:

a)
b)
0)
d)

USO TERCIARIO — COMERCIAL
USO TERCIARIO — OFICINAS
USO TERCIARIO — HOTELEIRO

USO TERCIARIO — HOSTALEIRO, ESPECTACULOS E RECREATIVO

3.  USO TERCIARIO — COMERCIAL.

a)

b)

0)

DEFINICION.

Comprende os edificios ou locais de servizo publico destinados a compra e venta de mercancias de toda
clase incluido o almacenamento das mesmas, asi como a prestacion de servizos persoais ao publico en
xeral. Tamén se inclien os establecementos mixtos con industria non insalubre, nociva ou perigosa,
sempre que predomine a parte comercial.

CATEGORIAS.

Dentro do uso comercial establécense as seguintes categorias:

. Categoria 12: Comercial en edificio exclusivo.

. Categoria 22;: Comercial con outros usos, no que predomine o uso comercial.
. Categoria 32: Comercial vinculado a outros usos predominantes.
CONDICIONS.

As actividades comerciais cumpriran as condicions establecidas na normativa vixente, nas Planeamento
Vixente e no Proxecto Sectorial. En caso de dibida ou contradicién entre as condicions de uso
establecidas no Proxecto Sectorial e nas Planeamento Vixente prevalecerda o disposto no Proxecto
Sectorial.

4. USO TERCIARIO — OFICINAS

a)

b)

DEFINICION.

Incliense neste uso os edificios destinados a actividades administrativas ou burocréticas, de caracter
publico ou privado, asi como a despachos profesionais e entidades financeiras. Incliense tamén as
actividades de oficina asociadas a outras actividades principais e non propiamente de oficina (como
industria, construccién ou servizos) que consumen un espazo propio e independente.

CATEGORIAS.

Establécense as seguintes categorias:
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. Categoria 12: Oficinas en edificio exclusivo.
. Categoria 22: Oficinas vinculadas a outros usos predominantes.
CONDICIONS.

Os establecementos destinados a oficinas cumprirdn as condicions establecidas na normativa vixente,
nas Planeamento Vixente e no Proxecto Sectorial. En caso de dubida ou contradicién entre as
condiciéns de uso establecidas no Proxecto Sectorial e nas Planeamento Vixente prevalecera o disposto
no Proxecto Sectorial.

5.  USO TERCIARIO — HOTELEIRO

a)

b)

0)

DEFINICION.

E o uso que corresponde a aqueles edificios de servizos ao publico destinados ao aloxamento temporal
para transeuntes.

CATEGORIAS.

Establécese unha Unica categoria de uso hoteleiro en edificio exclusivo constituido por establecementos
hoteleiros de ata un maximo de 30 camas.

CONDICIONS.

As actividades hoteleiras cumpriran as condiciéns establecidas na normativa vixente, nas Planeamento
Vixente e no Proxecto Sectorial. En caso de dubida ou contradicion entre as condicions de uso
establecidas no Proxecto Sectorial e nas Planeamento Vixente prevalecerda o disposto no Proxecto
Sectorial.

6. USO TERCIARIO — HOSTALEIRO, ESPECTACULO E RECREATIVOS

a)

b)

DEFINICION.

A efectos do presente Proxecto Sectorial, unicamente téfiense en conta os locais de hostaleria como;
bares, restaurantes, cafeterias e similares.

CATEGORIAS.
Locais con auditorio igual ou menor de 150 persoas en edificio con outros usos ou en edificio exclusivo.
CONDICIONS.

Os locais destinados a uso de hostaleria, espectdculos ou recreativos cumprirdn as condicions
establecidas na normativa vixente, nas Planeamento Vixente e no Proxecto Sectorial. En caso de dubida
ou contradicién entre as condicions de uso establecidas no Proxecto Sectorial e nas Planeamento
Vixente prevalecera o disposto no Proxecto Sectorial.

ARTIGO 66.- USO DOTACIONAL

1. O uso dotacional comprende todas as actividades publicas ou privadas destinadas a dotar a poboacién dos
servizos, as prestaciéns sociais e os medios que fagan posible o desenvolvemento integral da vida
comunitaria.

2. Dentro do uso dotacional establécense os seguintes usos pormenorizados:

a)
b)

USO DOTACIONAL DE EQUIPAMENTOS.

USO DOTACIONAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES.
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USO DOTACIONAL DE INFRAESTRUTURAS DE COMUNICACIONS.

USO DOTACIONAL DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

3. USO DOTACIONAL DE EQUIPAMENTOS

a)

b)

0)

DEFINICION.

O uso dotacional de equipamentos comprende todos os locais, edificacions e espazos de caracter
publico ou privado destinadas a satisfacer as necesidades educativas, sanitarias, culturais, etc., da
poboacion.

CATEGORIAS.

Para os efectos do presente Proxecto Sectorial establécese unha Unica categoria de equipamento no
que se poderan implantar os seguintes usos:

. Establecementos docentes que inclie centros universitarios, institutos de bacharelato, centros de
formacion profesional, ensinanzas de preescolar, primaria e secundaria, escolas infantis,
conservatorios, talleres ocupacionais, academias de ensino, educacion, e similares.

. Establecementos sanitarios asistenciais que inclie os edificios e locais destinados ao tratamento
ou aloxamento de persoas enfermas ou necesitadas de atencion médica ou sanitaria, 0s
destinados ao asilo e servizo de atencién da poboacién con menor proteccion (nenos, ancians,
pobres, diminuidos, ...) e os locais destinados a clinicas veterinarias de animais domésticos.

. Establecementos socio — culturais que comprende os edificios e locais destinados & formacion
intelectual e cultural das persoas, asi como a garda e exposicion de artes, actividades
socioculturais e de relacion ou asociacibon como casas de cultura, pazos de congresos,
exposicions, bibliotecas, museos, arquivos, salas de exposicién e similares.

. Establecementos administrativos — institucionais que comprende os espazos, edificaciéons e
instalacions destinados a servizos oficiais das Administraciéns Publicas, asi como dos seus
Organismos Autbnomos como Concello, xulgados, caAmara agraria e a servizos relacionados coa
seguridade e proteccion dos cidadans como forzas de seguridade, bombeiros, proteccion civil, ou
outros anélogos.

CONDICIONS.

Os locais destinados a uso dotacional de equipamentos cumpriran as condiciéns establecidas na
normativa vixente, nas Planeamento Vixente e no Proxecto Sectorial. En caso de dibida ou contradiciéon
entre as condicions de uso establecidas no Proxecto Sectorial e nas Planeamento Vixente prevalecera o
disposto no Proxecto Sectorial.

4. USO DOTACIONAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

a)

b)

O uso dotacional de Espazos Libres e Zonas Verdes comprende os espazos libres de edificacién e os
terreos destinados a plantacions de arboredo e axardinaria destinados a garantir a salubridade, repouso
e esparexemento da poboacion, a protexer e illar as vias de transito rapido, ao desenvolvemento de
xogos infantis e, en xeral, a mellorar as condicions estéticas e ambientais do territorio.

Os espazos libres e zonas verdes regulanse nas Ordenanzas Particulares.

5. USO DOTACIONAL DE COMUNICACIONS E TRANSPORTES

a)

DEFINICION

Tefien uso dotacional de comunicacions e transportes 0s espazos, instalacions e edificacions destinados
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ao transporte de persoas e mercadorias, asi como 0s que permitan igualmente a permanencia destes
estacionados ou aqueles, en que se producen operacions de carga ou descarga e outros labores
auxiliares.

Dentro do uso dotacional de comunicaciéns e transportes diferéncianse as seguintes clases:
o USO DOTACIONAL DE COMUNICACIONS VIARIAS

. USO DOTACIONAL DE GARAXE — APARCADOIRO

6. USO DOTACIONAL DE COMUNICACIONS VIARIAS

a)

b)

0)

d)

e)

DEFINICION:

O uso de comunicacions viarias e de transportes por estrada esta integrado por todos os espazos ao
servizo do transporte por estrada, asi como polos espazos destinados ao estacionamento e a operaciéons
de carga e descarga

CLASIFICACION:

e REDE VIARIA

e SERVIZOS VINCULADOS A REDE VIARIA E AO TRANSPORTE POR ESTRADA
CONDICIONS:

A regulacién da rede viaria e dos servizos vinculados a rede viaria e ao transporte por estrada (estacion
de autobuses, estacions de servizo de carburantes, etc), establécese nas Ordenanzas Particulares.

Sen prexuizo do establecido nas Ordenanzas Particulares, a rede viaria cumprird as seguintes
condicions:

. Axustarase as determinacions contidas no RASB, para a construcion, itinerarios, servizos e
mobiliario que sexan comuns aos edificios de uso publico.

. En canto as adaptacions especificas das citadas instalacions realizaranse de acordo con previsto
no RABS.

. Cumprirdn as condicions establecidas nas Normas de Urbanizacion destas Ordenanzas
reguladoras.

CONDICIONS ESPECIAIS AS ESTACION DE SERVIZO PARA SUMINISTRO DE CARBURANTES.
Ademais das disposicions legais vixentes que lles foran de aplicacion cumpriran as seguintes:

. Dispofieran de aparcamento en nimero suficiente para non entorpecer o transito, cun minimo de
duas prazas por surtidor.

. Os talleres de automdbiles anexos, non poderan ter unha superficie superior a 100 m2 e
dispofieran dunha praza de aparcamento para cada 25 m2 de taller. Se estableceran servizos de
lavado e engraxe, deberan instalarse coas condicions destas Ordenanzas Reguladoras.

. Poderan dispofier de edificios ou de instalacions destinadas a venda de bens e servizos aos
usuarios, complementarios da actividade principal, sen sobrepasar a superficie marcada no
paragrafo anterior nin a edificabilidade de parcela.

7. USO DOTACIONAL DE GARAXE - APARCADOIRO

a)

DEFINICION.

. Incliense dentro do uso de garaxe - aparcadoiro toda edificaciéon ou lugar destinado a estancia
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de vehiculos. Tamén se inclien dentro deste uso os servizos publicos de transporte e os seus
lugares anexos de paso, espera ou estancia de vehiculos.

. Tamén se inclien os “talleres do automobil’ que son os locais destinados & conservacion e
reparacion do automabil, mesmo os servizos de lavado ou engraxe.

CATEGORIAS.

. Categoria 12: Garaxe — aparcadoiro privativo. Dentro da edificacién o na cuberta da edificacién
destinada a outro uso, en edificacidon exclusiva ou en espazos libres dentro da parcela.

. Categoria 22: Garaxe — aparcadoiro de uso colectivo. En planta baixa e/ou semisoto ou soto de
edificios, en edificio exclusivo, ou en espazos libres privados dentro da parcela.

. Categoria 3?2: Talleres de mantemento, entretemento, reparacion e limpeza de automébiles. Os
talleres de reparacion de automobiles rexeranse ademais polas Normas de industria, ainda que
se atopen emprazados dentro dun garaxe ou instalacién das anteriormente relacionadas.

CONDICIONS.

Ademais das disposicions que fixa a regulamentacién vixente, os garaxes — aparcadoiro cumprirdn as
seguintes condicions:

. Enténdese por praza de aparcadoiro un espazo minimo de 2,50 x 5,00 m libre de obstaculos. A
superficie de aparcadoiro minima por praza, incluindo a parte proporcional de accesos, nunca
serd inferior a 20 m2.

. Cando as prazas de aparcadoiro se dispofian en bateria, o0 ancho dos corredores de acceso non
serd inferior a 5 metros e cando se dispofian en fila de 3,50 metros. Neste Ultimo caso, a
lonxitude da praza non sera inferior a 5,50 metros.

. Do total de prazas de aparcadoiro reservarase, en funciéon dos usos, un nimero de prazas para
usuarios minusvalidos, que se calculard en funcién da capacidade total do aparcadoiro, de
acordo coa proporcion que se establece no RASB. Estas prazas teran unha superficie
rectangular minima de 3,50 m x 5,00 m.

. En caso de dubida ou contradicion entre as condiciéns de uso establecidas no Proxecto Sectorial
e no Plan Xeral prevalecera o disposto no Proxecto Sectorial.

o En garaxes — aparcamentos admitese unha altura libre minima de 2,20 metros en calquera punto
ocupable.

. A ventilacién, natural ou forzada, estard proxectada con suficiente amplitude para impedir a
acumulacion de vapores ou gases nocivos.

. En canto ao illamento o recinto do garaxe - aparcamento debera estar illado do resto das
edificacions ou fincas lindantes por muros e forxados resistentes ao lume, e con illamento sobre
ruidos, sen ocos de comunicacion con patios de parcela ou locais destinados a outros usos.

. En canto a comunicaciéon poderd comunicarse directamente o garaxe — aparcamento coa
escaleira, ascensor, cuartos de caldeira, salas de méaquinas, cuartos, rochos ou outros usos
similares autorizados do inmoble, cando estes tefian acceso dotado de illamento, con portas
blindadas de peche automatico. Exceptlianse os situados debaixo de salas de espectaculos, que
estaran totalmente illados, sen permitirse ningunha comunicacion interior co resto do inmoble.
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CONDICIONS ESPECIAIS DOS TALLERES DE MANTEMENTO, ENTRETEMENTO, REPARACION E
LIMPEZA DE AUTOMOBILES.

Ademais das condiciéns establecidas nos apartados anteriores, nas normas do uso industrial e
nas disposicions legais vixentes que lle foran de aplicacion, dispofieran dentro do local, dunha
praza de aparcamento por cada 100 metros cadrados de taller.

Cumprirdn as condicions establecidas nas Normas de Urbanizacion destas Ordenanzas
reguladoras.

8. USO DOTACIONAL DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

a)

b)

Tefien a consideracion de uso de infraestruturas de servizos os espazos destinados as infraestruturas de
abastecemento de auga, saneamento, gas, subministro de enerxia eléctrica e servizo telefénico.

Cumpriran as condicions establecidas nas Normas de Urbanizacion destas Ordenanzas reguladoras.

9. USO RESIDENCIAL

a)

b)

©)

DEFINICION:

E o que serve para proporcional aloxamento permanente as persoas.

Tan s se tolerard nos casos explicitamente indicados nas Ordenanzas Particulares o uso
residencial destinada exclusivamente ao persoal encargado da vixilancia e conservacion das
edificacions e instalacions.

Considerase dentro de cada edificacion ou industria, como construciéns accesorias, e deberan
emprazarse con acceso independente e independencia respecto & actividade empresarial a que
serven.

CATEGORIAS:

Establécese unha Unica categoria de vivenda unifamiliar cunha superficie construida inferior aos 150

CONDICIONS.

As edificaciéns destinadas a uso residencial cumprirdn as condicions establecidas na normativa vixente,
nas Planeamento Vixente e no Proxecto Sectorial. En caso de dubida ou contradicion entre as
condicions de uso establecidas no Proxecto Sectorial e nas Planeamento Vixente prevalecera o disposto
no Proxecto Sectorial.
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TITULO IV.- NORMAS DE ESTETICA E INTEGRACION AMBIENTAL

ARTIGO 67.- CONDICIONS XERAIS

1. EDIFICACIONS.
a) A composicion das edificacions sera libre.

b) Nas edificacions destinadas a uso industrial, os bloques representativos ubicaranse coa fachada principal
orientada a via de acceso a parcela. Nas parcelas en esquina o blogue representativo podera ter a sta
fachada principal orientada a unha das vias de acceso ou a ambas as duas.

¢) As construcions auxiliares e instalacions complementarias das industrias deberan tratarse con similares
niveis de rematado ca edificacion principal.

2. FACHADAS.

As fachadas dos edificios e as sUas paredes medianeiras, asi como as fachadas que resulten visibles dende
os espazos publicos, deberan ter tratamento de fachada e conservarse nas debidas condicions de seguridade,
hixiene e estética.

3. CUBERTAS
Nas edificaciéns industriais prohibese o uso de fibrocemento na stia cor natural, cando poda quedar visto.
4.  MATERIAIS.

Prohibese o emprego de materiais de deficiente conservacion, asi como a utilizacion nos paramentos
exteriores de pinturas facilmente alterables polos axentes atmosféricos ou de combinaciéns agresivas de cor.

5.  PECHES.

a) Os peches das parcelas teran unha altura maxima de 2,50 m. podendo ser macizo nos primeiros 1,50
metros cun acabado visto polo menos recebo e pintado e o resto con materiais diafanos, celosia lixeira,
enreixado, balaustrada ou soluciéns semellantes esteticamente admisibles.

b) Na formacion de portais de acceso poderase chegar ata unha altura maxima de 3,00 metros, nunha
lonxitude que non supere os 5,00 metros de fronte.

¢) A construcion do cerramento comin a duas parcelas correr4 a cargo da industria que primeiro se
estableza debendo abonarlle a segunda o custo que corresponderia & metade do cerramento tipo antes
citado, debendo realizar este abono antes do comezo da construcion.

d) No suposto de parcelas lindantes con diferenzas de alturas entre as cotas do terreo, se construiran
muros seguindo o limite da parcela para a contencién de terras, a sufragar por partes iguais entre os
propietarios das duas parcelas

e) Exceptianse de cumprir as condicions anteriores aqueles edificios exentos que, en razon do seu destino,
requiran especiais medidas de seguridade, nese caso o cerramento axustarase as slas necesidades.

6. ESPAZO LIBRE DE PARCELA.

a) Nas parcelas con lindeiros delimitando cos viarios de bordo, incluirase nos espazos libres de parcela
unha superficie arborada con especies autdctonas do lugar, con unha arbore cada 100 m2 de parcela
libre de edificacion.
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b) Este espazo libre localizarase preferiblemente no espazo frontal, delimitando co viario de bordo. Esta
franxa, situada entre a alifiacion oficial e a lifia de fachada, constituird un espazo, delimitado mediante
cerramento indicativo, na que se situaran areas arboradas, compatible co aparcamento de vehiculos.

¢) Seran usos admisibles os de aparcamento, almacenamento en superficie, instalacions de infraestruturas,
casetas de servizos (non computables para os efectos de edificabilidade si posten unha superficie
inferior a 30 m2) e zona axardinada.

d) Prohibese utilizar estes espazos como depdsito de materiais e depdsito de residuos.
7. PUBLICIDADE.

Queda prohibida a publicidade estética que, polas stas dimensions, localizacion ou colorido, non harmonice
coas caracteristicas do entorno no que vaia a emprazarse.
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TITULO V.-NORMAS DE ACCESIBILIDADE, SEGURIDADE E

HIXIENE.

CAPITULO |.- CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE.

ARTIGO 68.- CONDICIONS XERAIS

Son as condiciéns & que tefien que someterse as edificacions a efectos de garantir a axeitada accesibilidade aos
distintos locais e pezas, instalacidons ou servizos propios que as compofien, sendo de obrigado cumprimento as
disposiciéns contidas na Lei 8/1.997 do 20 de agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade
Autonoma de Galicia (en diante LASB) e no Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo que aproba o Regulamento
de desenrolo e execucién da Lei de accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Autonoma de Galicia
(en diante RASB) e as condiciéns establecidas nesta Normativa.

ARTIGO 69.- EIDO DE APLICACION

1. De conformidade coas disposicions contidas no artigo 13°.-) da LASB e no artigo 27°.-) da RASB, as Normas
contidas no presente Capitulo seran de aplicacion aos edificios de uso publico.

2. A efectos do presente Proxecto Sectorial considéranse edificios de uso publico, os edificios de titularidade
publica ou privada destinados aos seguintes Usos:

a) INDUSTRIAL (cando conte con 50 ou méis traballadores).

b) TERCIARIO:

Comercial (Cando a superficie sexa igual ou maior de 500 m2).

Oficinas (Cando conte con mais de 50 traballadores) e en oficinas bancarias (Cando a superficie
sexa igual ou maior de 500 m2).

Hoteleiro.

Hostaleiro.

c) DOTACIONAL

Equipamentos.
Espazos libres e zonas verdes.

Garaxes e aparcadoiros colectivos.

ARTIGO 70.- CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE.

1. Sen prexuizo do disposto nas Normas de Uso, os edificios de uso publico cumpriran tamén as condiciéns que
se sinalan nos artigos 15°.-) ao 17°.-) da LASB e artigos 30°.-) a 32°.-) da RASB. A estes efectos:

a) Os edificios de uso publico deberan ter como minimo un acceso ao seu interior desde a via publica a
través dun itinerario que cumprird as condicions establecidas no artigo 30°.-) da RASB.

b) Para facilitar a mobilidade vertical entre espazos, instalacions e servizos comunitarios emprazados en
edificios de uso publico, a comunicacion entre plantas realizarase como minimo mediante un elemento
ascensor ou rampla que se axustara as condicidons establecidas no artigo 31°.-) da RASB. Tamén se
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adaptaran as determinacions contidas en dito artigo, as escaleiras, escaleiras mecanicas, tapices
rodantes, ascensores, etc.

¢) A mobilidade ou comunicacién horizontal entre espazos, instalacions e servizos comunitarios
emprazados en edificios de uso publico permitird o desprazamento e manobra en persoas con
mobilidade reducida, e a tal efecto os itinerarios, portas, corredores e ramplas, no seu caso, axustaranse
as disposicions contidas no artigo 32°.-) da RASB.
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CAPITULO II.- CONDICIONS DE SEGURIDADE E HIXIENE.

ARTIGO 71.- CONDICIONS DE SEGURIDADE

Axustaranse ao disposto no Regulamento de Seguridade contra incendios en establecementos industriais, no
Documento Basico de Seguridade contra Incendios do Cédigo Técnico da Edificacién, Ordenanza Xeral de
Seguridade e Saude no Traballo e demais disposicions legais vixentes que lles sexan de aplicacion.

1.

O eido de aplicacién do Regulamento son os establecementos industriais. A estes efectos entenderanse como
tales:

a) Asindustrias, tal e como se definen no artigo 3.1 da Lei 21/1992, do 16 de xullo, de Industria.
b)  Os almacenamentos industriais.

¢) Os talleres de reparacion e os estacionamentos de vehiculos destinados ao servizo de transporte de
persoas e transporte de mercancias.

d) Os servizos auxiliares ou complementarios das actividades comprendidas nos paragrafos anteriores.

Aplicarase, ademais, a tdédolos almacenamentos de calquera tipo de establecemento cando a sta carga de
lume total, calculada segundo o anexo |, sexa igual ou superior a tres millons de Megajulios (MJ).

Asi mesmo, aplicarase as industrias existentes antes da entrada en vigor deste regulamento cando o seu nivel
de risco intrinseco, a sUa situacion ou as sUas caracteristicas impliquen un risco grave para as persoas, 0S
bens ou o entorno, e asi se determine pola Administracién autonémica competente.

Quedan excluidas do ambito de aplicacion deste regulamento as actividades en establecementos ou
instalacions nucleares, radioactivas, as de extracciébn de minerais, as actividades agropecuarias e as
instalacions para usos militares. Igualmente, quedan excluidas da aplicacion deste regulamento as actividades
industriais e talleres artesanais e semellantes, cuxa densidade de carga de lume, calculada de acordo co
anexo |, non supere 10 Mcal/m2 (42 MX/m2), sempre que a sUa superficie Util sexa inferior ou igual a 60 m2,
agas no recollido nos apartados 8 e 16 do anexo lIl.

ARTIGO 72.- COMPATIBILIDADE REGULAMENTARIA

Cando nun mesmo edificio coexistan coa actividade industrial outros usos con distinta titularidade, para os que
sexa de aplicacion o Decreto Béasico de Seguridade contra Incendios do CTE, ou unha normativa equivalente,
0s requisitos que deben satisfacer os espazos de uso non industrial seran os esixidos por dita normativa.

Cando nun establecemento industrial coexistan coa actividade industrial outros usos coa mesma titularidade,
para os que sexa de aplicacion o Decreto Basico de Seguridade contra Incendios do CTE, ou unha normativa
equivalente, os requisitos que deben satisfacer os espazos de uso non industrial seran os esixidos por dita
normativa cando superen os limites indicados a continuacion:

a) Zona comercial: superficie construida superior a 250 m2.

b)  Zona administrativa: superficie construida superior a 250 m2.

¢) Salas de reuniéns, conferencias, proxeccions: capacidade superior a 100 persoas sentadas.
d) Arquivos: superficie construida superior a 250 m2 ou volume superior a 750 m3.

e) Bar, cafeteria, comedor de persoal e cocina: superficie construida superior a 150 m2 ou capacidade para
servir a mais de 100 comensais simultaneamente.

f)  Biblioteca: superficie construida superior a 250 m2.
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g) Zonas de aloxamento de persoal: capacidade superior a 15 camas.

3. As zonas as que pola sua superficie sexan de aplicacion as prescricions das referidas normativas deberan
constituir un sector de incendios independente.

ARTIGO 73.- CONDICIONS DE HIXIENE
1. As edificacions axustaranse as disposicions establecidas na lexislacion laboral, sanitaria e sectorial vixente,
asi como as disposicions contidas nas Normas de Proteccion Ambiental de esta Normativa.

2. O limite da parcela na sua fronte e nos demais lindeiros, obxecto de recuado, se materializara cos
cerramentos tipo que se establezan para o poligono.

3. No caso de edificios independentes dentro dunha parcela, a separacién minima entre eles non sera inferior a
altura do mais alto, con un minimo de 5 metros. Permitense patios abertos ou pechados sempre que se poida
inscribir nel un circulo de didmetro igual a altura da edificacion mais alta, se dan ao patio locais vivideros, ou a
metade do diametro si 0s 0cos ao patio pertencen a zonas de paso ou almacenes.

4. Permitense semisotos cando se xustifique debidamente, de acordo coas necesidades da actividade e
poderanse dedicar a locais de traballo cando os ocos de ventilacion tefian unha superficie non menor a 1/8 da
superficie atil do local.

5. Permitense sotos cando se xustifique debidamente, de acordo coas necesidades da actividade. Non se
poderan utilizar como locais de traballo.

6. Ademais da Normativa sobre emisiéns a atmosfera, augas residuais, ruidos e vibracions establecida nas
Normas de sustentabilidade e proteccion do medio ambiente de estas Ordenanzas Reguladoras, tamén ser4,
entre outra de aplicacion a seguinte regulamentacion:

a) Ordenanza Xeral de Hixiene e Seguridade no Traballo, de 9 de marzo de 1.971 (BOE de 16 de marzo de
1.971) e demais disposicions complementarias.

b) Decreto 133/2008, de 12 de xufio que regula a avaliacion de incidencia ambiental.
¢) Documento Basico de Seguridade contra Incendios do CTE.
7.  Entodo edificio seran preceptivas as seguintes instalacions:
a) Instalacion de auga.
b) Instalacion de desaugadoiros e saneamento de agoas residuais.
¢) Instalacion eléctrica.

d) Antenas e rede telefénica.
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TITULO VI.-NORMAS DE URBANIZACION.

ARTIGO 74.- REDE VIARIA

As calzadas realizaranse con firmes flexibles empregandose en xeral firmes asfalticos, a base de mesturas
bituminosas en quente (2 capas).

O pavimento das beirarrias sera antiescorregante, podéndose utilizar o enlousado con baldosas hidraulicas ou
ceramicas, continuos de formigén con acabado ruleteado ou raiado.

Os bordos seran prefabricados de formigon dobre capa, de seccion maciza, con chafran asentado sobre
soleira de formigon HM-20 con 10 cm de recubrimento.

Os encontros das rdas seran dimensionados conforme as “Recomendacions para o proxecto de interseccions”
da Direccion Xeral do MOPT (1.975).

O desefio e dimensionado das beirarrias, bordos, accesos a edificios, etc, axustarase as disposicions
contidas na LASB e no RASB.

En aplicacion das disposicions contidas na LASB e no RASB, as vias publicas e aparcadoiros deberan cumprir
as seguintes condicions:

a) As vias publicas deberan ser adaptadas de acordo coas condicions esixidas no artigo 15°.-) do RASB.

b) As caracteristicas dos itinerarios peonis ou mixtos de peéns e vehiculos, o seu desefio e trazado, asi
como as sUas condicions axustaranse ao disposto no artigo 16°.-) do RASB.

¢) A comunicacion vertical dos itinerarios realizarase mediante ramplas ou ascensores que cumprirdn as
condicions establecidas no artigo 17°.-) do RASB.

d) Nas zonas destinadas a estacionamento de vehiculos lixeiros, sexan de superficie ou subterraneas, que
se sitden en vias ou espazos de uso publico ou dean servizo a equipamentos comunitarios, reservaranse
con caracter permanente e tan préximo como sexa posible dos accesos peonis, prazas debidamente
sinalizadas para vehiculos acreditados que transporten persoas en situacion de mobilidade reducida.

e) As prazas adaptadas e itinerarios, cumpriran as condicions establecidas no artigo 21°.-) do RASB.

A efectos de aplicacion do RASB, considéranse elementos do mobiliario urbano o conxunto de obxectos
existentes nas vias e espazos publicos que se achen superpostos ou apegados aos elementos de
urbanizacién ou da edificacion de forma que sexa posible 0 seu traslado ou modificacion sen alteracions
substanciais daquelas, tales como seméforos, postes de sinalizaciéon e similares, cabinas telefonicas, fontes
publicas, papeleiras, veladores, toldos, marquesifias, quioscos, contedores, varandas, bolardos, controis de
aparcadoiro e calesqueira outros de natureza analoga. Os elementos do mobiliario urbano cumprirdn as
seguintes condicions:

a) Desefiaranse e se colocardn de maneira que non obstaculiza a circulacion de calquera tipo de persoas e
permitan, no seu caso, ser usados coa maxima comodidade. A estes efectos cumpriran as condicions
esixidas na base 1.4 do cédigo de accesibilidade do RASB.

b)  As sinais de tréfico, semaforos, postes de iluminacion ou calquera outro elemento vertical de sinalizacion
gue se emprace nun itinerario ou espazo de acceso peonil deberan ser desefiadas e colocadas de forma
gue resulten adaptadas, emprazandose de maneira que non obstaculiza a circulacién de calquera tipo de
persoas e permitan, no seu caso, ser usados coa maxima comodidade, debendo cumprir coas
condiciéns establecidas na Lei e Regulamento de accesibilidade e supresion de barreiras.
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ARTIGO 75.- INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS E ELEMENTOS DE URBANIZACION

2.

Enténdese por infraestruturas de servizos as construcions, instalacions e espazos asociados destinados aos
servizos de abastecemento de auga, evacuacion e depuracion de augas residuais, subministro de enerxia
eléctrica, gas e telecomunicacions.

A efectos de aplicacién do Regulamento sobre accesibilidade e supresion de barreiras, considéranse
elementos de urbanizacion calquera compofiente das obras de urbanizacién, entendendo por estas as
referentes a pavimentacion, xardineria, saneamento, rede de sumidoiros, alumado, redes de telecomunicacion
e redes de subministro de auga, electricidade, gases e aquelas que materializan as indicacions contidas no
presente Proxecto Sectorial.

Os elementos de urbanizacion integrados en espazos de uso publico posuiran con caracter xeral unhas
caracteristicas de desefio e execucion tales que non constitian obstaculo a liberdade de movementos das
persoas con limitacions e mobilidade reducida, debendo ademais no seu caso axustarse as condicions de
adaptacion establecidas na base 1.2 do cédigo de accesibilidade do RASB.

Teranse en conta as medidas de aforro enerxético establecidas nas Normas de sustentabilidade ambiental e
Proteccion do medio ambiente da presenta Normativa e cumpriranse as condicions de aforro enerxético
establecidas nos Documentos Béasicos HE 4 (Contribucion solar minima de auga quente sanitaria) e HE 5
(Contribucién fotovoltaica minima de enerxia eléctrica) do Cadigo técnico da edificacion.

ARTIGO 76.- REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA

Sen prexuizo do establecido no artigo anterior, 0 abastecemento de auga cumprira as seguintes condicions:

1.

A w DN

9.

10.

Canalizacions: Diametro minimo de 110 mm.
As canalizacions iran baixo as beirarrias, calzadas ou zonas verdes.
Presion minima de traballo das canalizaciéns: 10 atmosferas.

Disporanse chaves de corte na rede principal que seran de fundicion ductil, de tipo comporta revestida de
elastémero, dotadas de volante e aloxadas en arqueta.

A dotacion minima de auga sera de 0,5 litros/segundo/ha.

Se a rede xeral de subministro non dispuxera de regulacion de caudal proxectarase a instalacion dun depdsito
regulador con capacidade para o consumo total do poligono nun dia.

Disporanse bocas de rego cada 50-70 metros, conectadas a rede de distribucion ou en rede independente.

Disporanse hidrantes de didmetro 100 mm, con peche antivandalico cada 40 metros como minimo, en rede
independente.

A profundidade minima da rede sera de 60 cm.

Disporanse acometidas de diametro minimo de 40 mm. en todas as parcelas.

ARTIGO 77.- REDE DE SANEAMENTO

As condiciéons minimas esixibles & rede de saneamento seran as seguintes:

1.
2.

3.

Sistema: Separativo.
Velocidade de circulacion da auga: entre 0,5 e 3 metros/segundo.

Arquetas de acometida: Disporanse arquetas de acometida & rede en todas as parcelas.
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Distancia entre pozos: A distancia maxima entre pozos de rexistro serd de 50 metros.

Profundidade da rede: A profundidade minima da rede sera de 1,00 metro a xeratriz superior da canalizacion.
As conducions irdn baixo zona de servizos, aparcadoiros, calzadas ou beirarrias.

Diametros de canalizacions: O diametro minimo sera de 315 mm.

Caudais: Os valores dos caudais de augas a ter en conta para o célculo do saneamento seran 0s mesmos
gue os obtidos para a rede de distribucion incrementados polo caudal de augas pluviais no caso de sistemas
unitarios.

ARTIGO 78.- REDES DE ENERXIA ELECTRICA

As condicions esixibles as redes de enerxia eléctrica seran as seguintes:

1.

5.

Consumo medio minimo a considerar no calculo da instalacion: 25 W/ m2 de superficie. Sobre este consumo
aplicaranse os coeficientes regulamentados ou no seu defecto os usuais da Compaifiia distribuidora.

Coeficiente de simultaneidade de parcela: 1,0

As parcelas con demanda previsible superior a 50 Kw.aproximadamente disporan de subministro de MT. En
consecuencia, cando o suministro posible sexa inferior a 50 Kw, o subministro realizarase unicamente en BT.

Os centros de transformacion iran sobre superficie ou enterrados, con casetas prefabricadas ou de obra de
fabrica.

Relacion de transformacién: 20 KV/380 V.

ARTIGO 79.- ALUMADO PUBLICO

A rede de alumado publico sera soterrada.
A instalacion de alumado cumprird o regulamento Electrotécnico de Baixa Tension.

Os valores luminicos seran establecidos, segundo o tipo de via polos correspondentes proxectos técnicos,
cumprindo os niveis do regulamento de “Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior”,
recomendando o cumprimento dos seguintes valores:

a) Luminancia media minima: 1cd/m2.

b) Coeficiente de uniformidade: igual ou maior a 0,4
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TITULO VII.-NORMAS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E
PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE

ARTIGO 80.- PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE
1. As medidas preventivas e correctoras incluidas no Informe de Sustentabilidade Ambiental do PSPEC
consideranse determinacions vinculantes aos efectos oportunos.

2. Con caracter xeral para a proteccion do medio ambiente teranse en conta determinacions contidas nos
seguintes textos legais:

a) RDL 1/2008, do 11 de xaneiro, polo que se aproba o texto refundido da Ley de Avaliacion de Impacto
Ambiental de proxectos.

b) Decreto 133/2008, do 12 de xufio, polo que se regula a avaliacion de incidencia ambiental.
c) Lei10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia.

d) Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia.

e) Lei34/2007, do 15 de novembro, de calidade do aire e proteccion da atmosfera.

f)  Lei 6/2007 de medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral de Galicia.

g) Lei 9/2006, do 28 de abril, de avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no medio
ambiente.

h)  Lei 37/2003, do 17 de novembro, do ruido.
)} Lei 8/2002, do 18 de decembro, de proteccion do ambiente atmosférico de Galicia.
j)  Lei 16/2002, do 1 de xullo, de Prevencién e Control Integrado da Contaminacion.
k)  Real Decreto 1/2001, polo que se aprobou o texto refundido da Lei de Augas
)} Lei 9/2001, do 21 de agosto, de Conservacion da Natureza.
m) Real Decreto 442/1990 de 13 de setembro de avaliacion de impacto ambiental para Galicia.
ARTIGO 81.- PROTECCION DOS RECURSOS HIDRICOS
1. A proteccion das augas asi como a regulacion das verteduras de actividades que poidan contaminar o dominio
publico hidraulico, realizarse conforme ao disposto no Real Decreto Lexislativo 4/2007, de 13 de abril que
modifica o texto refundido da Lei de augas, aprobado polo Real Decreto Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo.

Tamén sera de aplicacién a lei 8/2001, de 2 de agosto, de proteccidon da calidade das augas das Rias de
Galicia e de ordenacion do servizo publico de depuracién de augas residuais urbanas.

2. Garantiranse os requirimentos de calidade da auga de consumo humano conforme ao disposto no RD
140/2003, de 7 de febreiro, polo que se establecen os criterios sanitarios da calidade da auga de consumo
humano.

3. No caso de que unha vertedura industrial de augas residuais se vaia realizar na rede de saneamento xeral,
teranse en conta as seguintes limitacions:

a) ENRELACION A PROTECCION DA REDE DE SUMIDOIROS

Ningunha persoa fisica ou xuridica descargara, depositara ou permitird que se descarguen ou depositen
ao sistema de saneamento calquera auga residual que contefia:
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ACEITES e GRAXAS: Concentracidons ou cantidades de sebos, ceras, graxas e aceites totais
que superen os indices de calidade dos afluentes industriais, xa sexan emulsiéns ou non, ou que
contefian substancias que poidan solidificar ou volverse viscosas a temperaturas entre 0 e 40
grados centigrados no punto de descarga.

MIXTURAS EXPLOSIVAS: Liquidos, sélidos ou gases que pola sUa natureza e cantidade sexan
ou poidan ser suficientes, por si ou por interaccion con outras substancias, para provocar fogos
ou exposiciéns ou ser prexudiciais en calquera outra forma as instalacions da rede de sumidoiros
ou ao funcionamento dos sistemas de depuracion. En ningin momento das medidas sucesivas
efectuadas cun exposimetro, no punto de descarga a rede de sumidoiros, deberan ser superiores
ao 5 % do limite inferior de exposividade.

Os materiais prohibidos inclien, en relacion non exhaustiva: gasolina, queroseno, nafta, benceno,
tolueno, xileno, éteres, alcohois, cetonas, aldehidos, perdxidos, cloratos, percloratos, bromatos,
carburos, hidruros e sulfuros.

MATERIAIS NOCIVOS: Sdlidos, liquidos ou gases fedorentos ou nocivos, que xa sexa por si ou
por interaccion con outros refugallos, sexan capaces de crear unha molestia publica ou perigo
para a vida, ou que sexan ou que poidan ser suficientes para impedir a entrada nun sumidoiro
para 0 seu mantemento ou reparacion.

REFUGALLOS SOLIDOS OU VISCOSOS: Refugallos sélidos ou viscosos que provoguen ou
poidan provocar obstrucidons no fluxo dos sumidoiros e interferir en calquera outra forma co
adecuado funcionamento do sistema de depuracion. Os materiais prohibidos inclien en relacién
non exhaustiva: lixo non triturado, tripas ou tecidos de animais, esterco ou sucidades intestinais,
0sos, pelos, peles ou carnazas, entrafias, plumas, cinza, escorias, areas, cal, pos de pedra ou
marmore, metais, vidro, palla, labras, recortes de céspede, trapos, grans, lupulo, refugallos de
papel, madeiras, plasticos, alcatran, pinturas, residuos do procesado de combustibles ou aceites
lubricantes e substancias similares.

SUBSTANCIAS TOXICAS INESPECIFICAS: Calquera substancia toxica en cantidades non
permitidas por outras normativas ou leis aplicables, compostos por quimicos ou substancias
capaces de producir cheiros indesexables, ou toda substancia que non sexa susceptible de
tratamento ou que poida interferir nos procesos bioléxicos ou na eficiencia do sistema de
tratamento ou que pase a través do sistema.

MATERIAIS COLOREADOS: Materiais con coloracions obxecionais, non eliminables co proceso
de tratamento empregado.

MATERIAIS QUENTES: A temperatura global da vertedura non superard os 40° grados
centigrados.

REFUGALLO CORROSIVOS: Calquera refugallo que provoque corrosion ou deterioro da rede de
sumidoiro ou no sistema de depuracion. Todos os refugallos que se descarguen & rede de
sumidoiro deben de ter un valor do indice de ph comprendido no intervalo de 5,5 a 10 unidades.
Os materiais prohibidos inclien, en relacién non exhaustiva: acidos, bases, sulfuros, sulfatos,
cloruros, e fluoruros concentrados e substancias que reaccionen coa auga para formar produtos
acidos.

GASES OU VAPORES: O contido en gases ou vapores nocivos ou toxicos (tales como o0s
citados no anexo n° 2 do Regulamento de Actividades molestas, nocivas e perigosas de 30 de
novembro de 1.961), deben limitarse na atmosfera de tédolos puntos da rede, onde traballe ou
poida traballar o persoal de saneamento, aos valores maximos sinalados no citado Anexo n° 2.
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Para os gases mais frecuentes, as concentracidbns maximas permisibles na atmosfera de traballo
seran:

—  Diodxido de xofre: 5 partes por millon.
- Monoxido de carbono: 100 partes por millon.
- Cloro: 1 parte por millén.

- Sulfuro de hidréxeno: 20 partes por millén.
—  Cianuro de hidréxeno: 10 partes por millon.

A tal fin, limitarase nas verteduras o contido en sustancias potencialmente produtoras de gases ou
vapores a valores tais que impidan que, nos puntos proximos aos de descarga da vertedura, onde
poida traballar o persoal, se sobrepasen as concentracions maximas admisibles.

INDICES DE CALIDADE: As verteduras de augas residuais & rede de sumidoiros no deberan
sobrepasar as seguintes concentracions maximas que se relacionan:

PARAMETRO ......ocuitiiirieieeeiae sttt sttt sttt ettt

P H e s

= ATUMINIO (AL et e e
—  Arsénico (As)

- S T To T (1= ) PP EPPR SO
- 2 To o (=) P RPPR SRR

—  Cromo HeXavalente ... 1 mgl/l
- Ferro (Fe)

- MANGANESO ...oiiiiiiiiiiiii ettt ettt ettt et ettt ettt ee et e et estseesesesesnnnnnsnnnnnnnnnee

- L= (oW o T (o ) SO PRSP

- [N T T8 1= I N OSSR

- CHUMBO (PD) ..t e e e e e e e e e anneaee

- SEIENIO (S) .ttt

- Y =T [o I (5] 1) I PP PPPUSUPPPPPR

- (070 ] o] TN (XU ) ORI

- (O3] o (5] o ) PP EEPTRR

—  Cianuros libres
—  Cianuros (en CN)
- Sulfuros (en S)

- SUIFUFOS TIBFES ...ttt e e e e e e e e e e et e e e e e e e e ennees

- AAIMONTBAICO ..ottt e e e e et et e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e eeeeenaaaaans 1,5 mg/l
— ACEITES € IAXAS .reeiiieiiiiiiiiiiiee e e e ittt e e e e e e e e e e st e e e e e e et ———aaaeeea i rbaraaaaeaaanre 100 mg/l
- Fenois totaisS (CHOH) ......viiiiiiii e 5 mg/l
- Formaldehido (HCHO) ......cooiiiiiiiiieie ettt 15 mgl/l
- DeterXentes (IMG/N) ...eeee ittt 2 mgl/l

- Pesticidas (mg/l)

A disoluciéon de casqueira vertedura de augas residuais practicada coa finalidade de satisfacer
estas limitacidons sera considerada unha infraccion a esta Ordenanza, salvo nos casos declarados
de emerxencia ou perigo.

REFUGALLOS RADIOACTIVOS: Refugallos radioactivos ou isotopos de tal vida media ou
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concentracién que non cumpran cos regulamentos ou ordes emitidos pola autoridade pertinente,
da que dependa o control sobre o0 seu uso; que provoquen ou poidan provocar danos ou perigos
para as instalaciéns ou as persoas encargadas do seu funcionamento.

. Casqueira instalacion industrial quedara sometida as especificacions, controis e normas contidas
nas Ordenanzas Municipais.

EN RELACION A PROTECCION DA ESTACION DEPURADORA.
. Non se admitiran corpos que poidan producir obstruciéns nas conduciéns e grupos de bombeo.

. Non se admitiran sustancias capaces de producir fenédmenos de corrosién e/ou abrasién nas
instalacions electromecanicas.

. Non se admitirdn sustancias capaces de producir espumas que interfiran nas operaciéns das
sondas de nivel e/ou afecten &s instalacions eléctricas, asi como aos procesos de depuracion.

. Non se admitiran sustancias que poidan producir fenémenos de flotacion e interferir nos procesos
de depuracion.

EN RELACION COA COMPOSICION QUIMICA E BIOLOXICA DO EFLUENTE.

Sera obrigatorio en casqueira caso que as verteduras admitidos na depuracion conxunta non sobrepase
os limites de concentracién seguintes:

PARAMETRO ...ttt ettt ettt sttt ne sttt ss e st s nsesesesenseaesasans VALORES LIMITES
- MaLEriAIS €N SUSPENSION .....eueiireiiiiieeeeiii e e eeeeeesttee e e st e e sssteeeaanteeeeaseeeesanneeeeaneeeeeans 1.000 ppm
- Materiais sedimentables 10 ml/l
- 750 mg/l
e 2L L PRSPPI 1.500 mg/I
- YU (0T 1O PEPT P 5 ppm
- 6,00 mg/l
= U FOIMMIO ettt ———t bttt ittt gttt ettt tntbananenan s 20 ppm
e 1[0 (e (o Je [T o PO URP 10 ml/l
- 0,20 mg/l
- 0,50 mg/l
0B s 0,2 ppm
- N T 1= PP EPU USRS 2 ppm
- O30 o TP PPRPTTIR 3 ppm

4. Os establecementos industriais que produzan augas residuais cuxas composicions cualitativas ou
cuantitativas sexan superiores aos limites establecidos anteriormente estaran obrigados a depurar as suas
augas previamente 4 sUa vertedura a colectores publicos.

ARTIGO 82.- PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO

1. Emisions atmosféricas

a)

b)

Corresponde & Conselleria de Medio Ambiente Territorio e Infraestructuras a vixilancia, control,
potestade sancionadora e establecemento de medidas cautelares, dos niveles de emision e inmisién de
contaminantes & atmosfera, naqueles casos especificados nas citadas leis; correspondendo ao Concello
as competencias que igualmente se lle asignan.

As emisibns maximas permitidas & atmosfera regularanse polas disposicidons vixentes na materia
contidas na Lei 8/2.002, de 18 de decembro, de proteccion do ambiente atmosférico de Galicia, na Lei
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16/2002, de 1 de xullo, de prevencion e control integrados da contaminacion, nos supostos recollidos no
seu &mbito de aplicacién e na Lei 34/2007, de 15 de novembro, de calidade do aire e proteccion da
atmosfera. Tamén se terdn en conta as limitacions establecidas na presente Normativa para as emisions
a atmosfera das actividades industriais. Os umbrais maximos permitidos seran os seguintes:

e Indice de Kiugelman:

- EN PEriodo A€ ArTaNQUE: .........eeiiiiiiee ettt e et 2,5.
o Emision méxima de po(Kg/h): 20.
. Emision global(Kg/h): 40.

. Densidade de contaminacion:

- Emisién total media durante 24 horas (mgr/m2 en 24 horas): .........ccccvevveeeeeiiicivieeeeeeennns 1.000.
- Emision total punta durante 1 hora (Mgr/iM2):........oeeiiieeiiiee e ee e 2.000.
- Emision po media en 24 horas (Mgr/m2 €n 24 NOTas): .....cc.ceeiiuieeeniiieeiieee e 600.
- Emision po punta en 1 hora (MGr/M2): ....eooeeieiiieee et 1.200.

As industrias han de cumprir a Lei 34/2007, e estaran suxeitas a Avaliacién de Incidencia Ambiental
segundo establece o Decreto 133/2008, do 12 de xufio.

Prohibese a queima de calquera tipo de residuos ou materiais que non conte coa autorizacion
correspondente.

As industrias e instalacions que desenvolvan actividades potencialmente contaminadoras da atmosfera
adoptaran as medidas necesarias e as practicas adecuadas nas actividades e instalacions, que permitan
evitar ou reducir a contaminacién atmosférica aplicando, na medida do posible, as mellores técnicas
dispoiiibles e empregando os combustibles menos contaminantes.

Durante o movemento de terras, transporte de materiais, e en xeral, en todas as acciéns que poidan
provocar a emisién de particulas & atmosfera, tomaranse as precaucions necesarias para reducir a
contaminacion ao minimo posible, evitando a dispersion. Deste xeito, disporanse medidas preventivas
como realizar os labores en condiciéns atmosféricas favorables, recubrir os materiais a transportar, regar
as zonas e materiais afectados polas obras, etc.

Contaminacién luminica

a)

b)

<)
d)

Preservarase ao maximo posible as condicions naturais das horas nocturnas en beneficio da fauna, a
flora e os ecosistemas en xeral, e reducirase a intrusion luminica en zonas distintas as que se pretende
iluminar.

Para prever, minimizar e correxir os efectos da contaminacion luminica no ceo nocturno, producida polo
alumeado exterior, observaranse as propostas da “Guia para la Reducién del resplandor Luminoso
Nocturno” realizada polo Comité Espafiol de lluminacién (CEl) en colaboracion co Instituto para a
Diversificacion e o Aforro Enerxético (IDAE).

Terase en conta a frecuencia, distancia e tipoloxia das luminarias para evitar a sobreiluminacion.

Axustaranse os horarios de encendido e apagado, recomendandose a instalacion de redutores de fluxo.

ARTIGO 83.- PROTECCION CONTRA A CONTAMINACION ACUSTICA E VIBRATORIA

1.

Para a proteccion da contaminacion acustica estarase ao disposto na Lei 7/1997, de 11 de agosto, de
proteccion contra a contaminacion acustica, na Lei 1/1995 de Proteccion Ambiental, no Decreto 150/1999, de
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7 de maio, polo que se aproba o regulamento de proteccion contra a contaminacién acustica e na Lei 37/2003,
de 17 de novembro de ruido.

2. Os servizos de inspeccion municipal poderan realizar en todo momento cantas comprobacions sexan
oportunas e o propietario ou responsable da actividade xeradora de ruidos debera permitilo, facilitando aos
inspectores 0 acceso as instalacions ou focos de emisién de ruidos e dispofiendo o seu funcionamento as
distintas velocidades, cargas ou marchas que lles indiquen os devanditos inspectores, podendo presenciar
aqueles o proceso operativo.

3. Con carécter xeral priorizaranse as medidas de reducion da fonte emisora, nas maquinas, nas infraestruturas,
nos motores, nos pavimentos, nas actividades industriais, etc, empregando, na medida do posible, as mellores
tecnoloxias dispofiibles e as boas practicas ambientais que minimicen a emision e limiten a transmision do
ruido e as vibracions.

4. Durante a fase de urbanizacion, evitarase a realizacion de obras ou movementos de maquinaria féra do
periodo didrno (7.00 a 19.00).

5. Nagquelas instalaciéns e maquinarias que poidan xerar transmision de vibracions e ruidos aos elementos
rixidos que as soporten e/ou as conexiéns do seu servizo, deberan proxectarse uns sistemas de correccion
especificandose os sistemas seleccionados, asi como os calculos que xustifiquen a viabilidade técnica da
solucién proposta.

6. Non se permite a ancoraxe de maquinaria e dos soportes da mesma ou calquera érgano mobil nas paredes
medianeiras, teitos ou forxados de separacion entre locais de calquera tipo ou actividade. A ancoraxe da
magquinaria en chans ou estruturas non medianeiras nin directamente conectadas con elementos construtivos,
disporase interpondo dispositivos antivibratorios adecuados.

7.  Os valores maximos tolerables de vibracions seran:
a) Nazona de maxima proximidade ao elemento xerador de vibraciéns = 30 pals.
b)  No limite do recinto no que se atope situado o xerador de vibracions = 17 pals.
¢) Féradaqueles locais e na via publica = 5 pals.

ARTIGO 84.- XESTION DOS RESIDUOS

1. Para a xestion dos residuos do Parque Empresarial seran de aplicacién as disposicions contidas na Lei
10/2008, de residuos de Galicia, no Plan de Residuos Urbanos de Galicia, no Plan de Xestién de Residuos
industriais e Solos Contaminados e no Plan de Xestion de Residuos Agrarios asi como as Ordenanzas
municipais no seu caso ou aqueles instrumentos de planificacién que os substitian.

2. No Proxecto de Urbanizacion habilitaranse lugares adecuados para o emprazamento das illas de recollida
selectiva, buscando a maior integracién paisaxistica e ambiental posible. Ditas illas de recollida seran
sometidas a un mantemento periodico.

3. Prohibese a provisién de residuos en condiciéns nas que non se poida garantir a prevencion da contaminacion
do sistema de saneamento, o sistema de drenaxe superficial, o chan ou o subsolo, sendo obrigatorio o
acondicionamento das zonas de provision de forma previa, de forma que ademais de previr a contaminacion,
impidase o acceso visual a estas provisions desde o viario ou as zonas habitadas.

4.  No referente aos Residuos de construcion e demolicion, a sua xestion farase en conformidade co disposto no
Decreto 352/2002, do 5 de decembro, polo que se regula a producidon dos residuos da construciéon e
demolicién para a Comunidade auténoma Galega e o Real Decreto 105/2008, de 1 de febreiro, polo que se
regula a producion e xestion dos residuos de construcion e demolicion.
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5. Sen prexuizo da informacién que se deba achegar a outras instancias administrativas, as industrias
implantadas no Parque Empresarial de Cerceda, quedan obrigadas a comunicar ao municipio, sen prexuizo
da informacion que se deba achegar a outras estancias administrativas, conxuntamente coa solicitude de
licenza de actividade, cada dous anos durante a actividade, e antes de calquera modificacién na producion de
residuos solidos, os seguintes aspectos:

a) Cantidade e caracteristicas dos residuos que se van a xerar ao longo do proceso produtivo no ambito do
Parque.

b) Sistema de provision prevista nos terreos propios, asi como as medidas de seguridade para a proteccion
do medio ambiente e das persoas.

c) Sistemas e procedementos de emerxencia que permitan a contencidon da contaminacion en caso de
accidente ligado de forma directa ou indirecta a presenza destes residuos.

d) Medidas de seguridade previstas en relacion coas operacions de carga e descarga de residuos e nos
seus accesos para a entrada e saida. Instalacions propias de para a xestion, previstas para o caso.

e) Solicitudes, autorizacions e permisos para a realizacion de actividades de xestién ou producion dos
residuos que sexan necesarios.

6. O cumprimento das condicidons de autorizacion podera ser comprobado a administracién municipal de forma
previa ao comezo das actividades.

ARTIGO 85.- PROTECCION DO SOLO

1. Estableceranse as medidas preventivas e correctoras que se determinan no Informe de Sustentabilidade do
PXOM, como as que se citan no presente artigo, para a proteccion e conservacion do solo no terreo afectado
polo PSPEC co obxectivo de impedir o seu estrago e a degradacion das suUas propiedades e servizos
ambientais.

2. Durante o movemento de terras realizarase un tratamento selectivo das terras no que logo dos procesos de
desbroce da cuberta vexetal, cuxos materiais seran convenientemente triturados e esparexidos para
incorporalos de forma homoxénea ao solo, acopiaranse as capas fertis do solo e conservaranse en condicions
axeitadas (corddns de 1,5 a 2 m de altura, ben drenados). A terra vexetal sera reempregada nos labores de
axardinamento, (conformando a primeira capa sobre a que se realizaran as plantacions), asi como nos labores
de restauracion das areas ocupadas temporalmente e das deterioradas polas obras.

3. Evitarase a degradacién dos solos por materiais, residuos ou susbtanciais potencialmente contaminantes
procedentes das obras ou da maquinaria, acondicionando espazos para o seu almacenamento e xestion,
conformes coa lexislacion.

4.  Debera prestarse especial atencion & definicion das areas de circulacion e estacionamento e almacenamento
de materiais co obxectivo de reducir as superficies de alteracion, evitar a invasion de terreos adxacentes e
protexer os cursos fluviais e as suas proximidades.

5. Empregaranse solos permeables nas praias de aparcamento que favorezan a drenaxe das augas pluviais e o
desenvolvemento de liques e vexetacion herbacea.

6. Definiranse as medidas precisas para consolidar, o antes posible, os noiros, desmontes e terrapléns,
seleccionando aquelas que contriblan a unha mellor integracion paisaxistica (revexetacion, estendido de
mantas de fibras naturais, etcétera).

7. Nas zonas verdes restauraranse e revexetaranse con prontitude as superficies espidas para evitar perdas de
solo, usando as especies autoctonas do lugar e de acordo coas sUas caracteristicas edafoléxicas e climéticas.
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ARTIGO 86.- PROTECCION DA FLORA E DA FAUNA

1. Para os efectos de protexer a flora e fauna silvestres teranse en conta as medidas previstas na lexislacion
aplicable e, en especial, as establecidas nas seguintes disposiciéns:

a) Lei9/2001, do 21 de agosto, de Conservacion da Natureza.
b) Lei42/2007, de 13 de decembro, do Patrimonio Natural e da Biodiversidade.

¢) Real Decreto 1997/1995, de 28 de maio, polo que se establecen medidas para contribuir a garantir a
biodiversidade mediante a conservacion dos habitats naturais e da flora e fauna silvestres (Modificado
polo R. D. 1193/1998, de 25 de xufio)

d) Real Decreto 439/1990, de 4 de abiril, polo que se regula o Catalogo Nacional de Especies Ameazadas
(Modificado por Orde de 29 de agosto de 1996, por Orde de 1 de xullo de 1998, por Orde de 9 de xullo
de 1998, por Orde de 10 de marzo de 2000, por Orde de 28 de maio de 2001, por Orde MAM/2734/2002,
de 21 de outubro, por Orde MAM/1653/2003, de 10 de xufio, por Orde MAM/2784/2004, de 28 de maio,
por Orde MAM/2231/2005, de 27 de xufio, e por Orde MAM/1498/2006, de 26 de abiril.)

e) Decreto 88/2007 do 19 de abiril, polo que se regula o Catélogo galego de especies ameazadas.

2. As plantacions no eido do PSPEC realizaranse con especies herbaceas, arbdreas e arbustivas propias da
Rexion Bioxeografica co fin de garantir a stia viabilidade e reducir posteriores labores de mantemento.

3. A poda da vexetacion, non podera realizarse en primavera, ao ser o periodo reprodutor das especies e afectar
a nidificacién das especies silvestres.

4. Unha vez terminadas as obras procederase a revexetacion con especies autdctonas en tédolos frontes de
parcelas que se atopen nas marxes dos canles fluviais. Para aumentar a calidade destas plantacions
realizarase o acondicionamento da superficie afectada con aporte dunha capa de terra vexetal de 20 cm de
espesor aproximadamente. A plantacion realizarase coa intencion de conferir o maior grado de naturalidade
posible a o espazo e utilizando especies riparias e autéctonas como Alnus glutinosa, Quercus robur, Salix
atrocinerea, etc

ARTIGO 87.- USOS SUSTENTABLE DOS RECURSOS

1. Terase en conta o disposto na Directiva 2002/91/CE, de 16 de decembro, relativa a eficiencia enerxética dos
edificios, no Real Decreto 47/2007, polo que se aproba o Procedemento basico para a certificacion enerxética
de edificios de nova construcién, no CTE e nas slias modificaciéns, asi como nas Normas do Habitat Galego.
Ademais das Medidas e Instrumentos de Aforro e Eficiencia Enerxética contempladas na Estratexia de Aforro
e Eficiencia Enerxética en Espafia.

2. Ademais dos requisitos que establece a lexislacion vixente deberase tender a unha reducion de impactos
ambientais producidos polo funcionamento do edificio e a sla construcion, atendendo a principios de
proteccion medioambiental e desenvolvemento sostible como:

a) Desefo con solucidns bioclimaticas e de xeito que se potencie a captacion da radiacion solar e se
minimicen as perdas de calor.

b) A conservacion do medio ambiente, mediante o axeitado uso do terreo, a xestidon dos residuos xerados
nas obras e a prevencion de emisions e contaminacion.

¢) A aplicacion de técnicas construtivas tendentes a evitar o uso de materiais contaminantes.

3.  Entre os criterios de adxudicacion das parcelas do PEC puntuarase a instalacion de empresas que demostren
0 grao de responsabilidade e o compromiso co respecto ao medio ambiente, por exemplo, mediante a
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implantacion de sistemas de xestién ambiental (EMAS, 1SO 14001), os sistemas de xestion de calidade (1ISO
9001) e os sistemas de prevencion de riscos laborais para a xestion da seguridade e saude dos traballadores
(OHSAS 18001).

4. Para mellorar no posible a eficiencia do recurso auga establécense unha serie de condicions e

recomendacions:

a) Automatizar e centralizar os sistemas de rega, coa implantacion de sistemas de rego eficiente. Utilizacion
de rego por goteo, recollida e almacenamento de auga da chuvia para o rego, etc.

b) Instalar os equipos de medida necesarios para controlar o consumo e as fugas,

¢) Facilitar a retencion de auga de choiva para diminuir as necesidades de rega e permitir a mellor recarga
do sistema evitando correntes excesivas ou avenidas puntuais.

d) Plantacion nos xardins e zonas verdes de céspede ou flora autdctonas con baixo consumo en auga, en
lugar de especies fordneas de maior consumo ou demanda de mantemento, contemplando os custes
totais a longo prazo e non s6 os da plantacion.

e) Separacion e recollida selectiva e controlada de augas pluviais en puntos estratéxicos de consumo e
aproveitamento das recollidas nos tanques de tormenta para limpeza e rego.

f)  Realizar as revisions periddicas das conducions xerais de auga que sexan necesarias para detectar

perdas, e os labores precisos de mantemento que eviten as fugas innecesarias.

5. Para mellorar no posible a eficiencia enerxética do alumeado publico establécense unha serie de condicions e
recomendaciéns a fin de acadar unha instalacion global de alumeado, moderna, con baixo custo de
explotacién e de facil mantemento e reparacion:

a)

b)
c)

Automatizar e centralizar os acendidos e apagados mediante células fotoeléctricas en funcién da luz
ambiente,

Instalar os equipos de medida necesarios para controlar o consumo,

Detectar perdas de enerxia e contrarrestar ou minimizar os efectos das baixas de subministracion.

6. Respecto a mobilidade sustentable:

a)

b)

<)

d)
e)

Deberan analizarse as posibilidades de implantacion de servizos municipais de transporte aos nucleos
rurais aproveitando o transporte escolar ou mediante convenios con empresas que presten servizos
intermunicipais como alternativa o uso do vehiculo privado.

Promocionarase o uso do “carpooling” (coche compartido).

Fomentarase o transporte non motorizado para percorridos curtos aproveitando as rutas de sendeirismo
ou as beirarrdas.

Fomentarase o uso de biocombustibles e o0 uso de vehiculos con enerxias motrices alternativas.

Fomentarase o transporte publico mediante campafias de concienzacion e pularase pola reducién dos
prezos e a mellora de servizos (compaiiias, frecuencias, etc).

ARTIGO 88.- PAISAXE

1. Consideracion das condicions naturais do medio fisico, con masas arboradas e cursos de auga, a integrar
no tratamento dos espazos libres. Partindo destas condicidns, debera garantirse un bo nivel ambiental e
paisaxistico.
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2. Someteranse 0s noiros e desmontes a un tratamento paisaxistico e garantir a sla conservacion e
mantemento.

3. Co fin de minimizar a incidencia visual e favorecer a integracion paisaxistica do Parque planificarase un cinto
verde o redor perimetro do seu perimetro incluindo especies de folla perenne.

4. Realizarase a eleccién do mobiliario urbano tendo sempre en conta a slia integracion na paisaxe.

ORDENANZAS REGULADORAS TITULO VIl.- NORMAS DE SUSTENTABILIDADE E PROTECCION AMBIENTAL

- 116 -
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TITULO VIIl.- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

ARTIGO 89.- EIDO DE APLICACION

As determinacions particulares contidas neste Capitulo, propias dunhas ordenanzas reguladoras, definen as
condicions de parcela, os aproveitamentos, e os usos do solo e da edificacion, en cada unha das zonas en que
se divide o eido do Proxecto Sectorial.

ARTIGO 90.- DIVISION EN ZONAS
1. De acordo coa ordenacion establecida, o eido do Proxecto Sectorial dividese en zonas nas que seran de
aplicacion as seguintes ordenanzas:
o Ordenanza 12 (O-1): Edificacién de uso industrial e/ou terciario.
. Ordenanza 22 (O-2): Zonas verdes.
. Ordenanza 32 (0O-3): Equipamentos.
. Ordenanza 42 (O-4): Viario.
. Ordenanza 52 (O-5): Peonil e Tréfico restrinxido.
. Ordenanza 62 (O-6): Infraestruturas de Servizos.
2. Aszonas indicadas grafitanse no plano n° V.2 “Zonificacion”.

ARTIGO 91.- ORDENANZA 12 (O-1) — EDIFICACION DE USO INDUSTRIAL E/OU TERCIARIO

1. EIDO DE APLICACION E PLANO PARCELARIO.

a) Esta Ordenanza sera de aplicacion nas zonas do Proxecto Sectorial grafitadas no plano N° V.2
“Zonificacién” coa denominacion (O-1).

. (O-1.1): Edificacion de uso industrial.
. (0O-1.2): Edificacion de uso mixto (industrial y terciario).

ARTIGO 92.-CONDICIONS DE EDIFICACION EN LA ORDENANZA O-1.1-INDUSTRIAL

1. TIPOLOXIA EDIFICATORIA
Na zona de aplicacién desta Ordenanza establécese a tipoloxia de EDIFICACION EXENTA OU APEGADA
a) TIPOLOXIA EXENTA
As edificacions en tipoloxia exenta cumprirdn as seguintes condicions:

. Alifiacidons e rasantes: As alifiacions corresponderanse coas establecidas no plano N° V.2
“Zonificacion”. As rasantes provisionais corresponden cds perfis lonxitudinais grafitados nos
plano N° VI.1.2 de “Perfis Lonxitudinais” e as rasantes definitivas seran as establecidas no
correspondente Proxecto de Urbanizacion.

. Parcela minima: 2.500m2

. Fronte minima de parcela: 30 m.

. Recuados:

— Ao lindeiro frontal: Obrigatoriamente a edificacion situarase a 10 metros do lindeiro frontal.
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Esta distancia tan sO podera ser sobrepasada polas marquesifias e elementos de
proteccion dos peiraos de carga e descarga segundo a regulacion establecida no ARTIGO
62 desta Normativa.

- Ao lindeiro de fondo: minimo 5 m.

— Aolindeiro lateral: minimo 5 m.

. Ocupacién maxima de parcela neta: Sera a resultante de aplicar os recuados frontal, de fondo e
a lindeiros establecidos anteriormente, con un coeficiente maximo de ocupacion dun 70 % da
superficie neta da correspondente parcela.

. Edificabilidade méaxima: 1,00 m2/m2.

. Altura maxima e nimero de plantas:

- A altura maxima de cornixa sera de 12 metros, medida segundo se establece no ARTIGO
54 desta Normativa.

- Por encima da altura maxima de cornixa permitense as cubertas, elementos e instalacions
que cumpriran as condicions establecidas nas NORMAS DE EDIFICACION destas
Ordenanzas Reguladoras.

- Poderanse permitir alturas maiores & maxima de cornixa mediante a aprobacién dun Estudo
de Detalle que a xustifique en funcion das esixencias dos procesos produtivos.

—  As entreplanta de oficinas ou almacéns autorizaranse, gardando as condiciéns previstas no
ARTIGO 59 destas Ordenanzas.

. Espazos libres de parcela.

Os espazos libres de parcela cumprirdn as condicions establecidas no ARTIGO 40 destas
Ordenanzas reguladoras.

. Sotos e semisotos.

Autorizaranse, gardando as condicidns previstas no ARTIGO 61 destas Ordenanzas.

. Voos e peiraos de carga.

Autorizaranse, gardando as condicions previstas no ARTIGO 62 destas Ordenanzas.
TIPOLOXIA APEGADA
. Parcela minima: 1.100 m2

. Fronte minima de parcela: 25 m.

. Recuados: Ao lindeiro frontal obrigatoriamente a edificacion situarase a 10 metros deste. Esta
distancia tan s6 poderd ser sobrepasada polas marquesifias e elementos de proteccién dos
peiraos de carga e descarga segundo a regulacion establecida no ARTIGO 62 desta Normativa.
Ao lindeiro de fondo a distancia sera de 5 m e ao lindeiro lateral: 5 m.

. Ocupacién méaxima: Sera a resultante de aplicar os recuados frontal, de fondo e a lindeiros
establecidos anteriormente, con un coeficiente maximo de ocupacion dun 70 % da superficie neta
da actuacion.

. Edificabilidade maxima: 1,00 m2/m2.

. Altura maxima e numero de plantas: A altura maxima de cornixa sera de 12 metros, medida
segundo se establece no ARTIGO 54 desta Normativa e medida no punto neste caso no punto
medio do conxunto edificado.
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Para &s demais condicions relativas a altura, soto e semisotos, espazos libres de parcela, voos e
peiraos de carga seran de aplicacion as condicidns establecidas para a tipoloxia exenta.

2. CONDICIONS DE USO.

a) USOS CARACTERISTICO:

INDUSTRIAL E ALMACENAXE: En tédalas categorias.

b) USOS PERMITIDOS:

USO TERCIARIO: Categorias 32.
USO DOTACIONAL GARAXE — APARCADOIRO.

USO RESIDENCIAL. Destinado exclusivamente ao persoal encargado da vixilancia e
conservacion de industria, coas determinaciéns establecidas na lexislacién vixente e cunha Unica
vivenda por cada parcela edificable de superficie maior ou igual a 7.000 m2. A superficie
destinada a este uso computara a edificabilidade.

Agueles usos compatibles vinculados a actividade (educativos, deportivos,...)

¢) USOS PROHIBIDOS:

Todos os usos non incluidos nos apartados anteriores.

3. CONDICIONS DE ESTETICA E DE ACCESIBILIDADE, SEGURIDADE E HIXIENE.

Seran de aplicacién as establecidas nos TITULO IV.-e no TITULO V.- destas Ordenanzas Reguladoras.

4.  PRAZAS DE APARCADOIRO

No interior da parcela sera necesario dispor de espazos para prazas de aparcadoiro en proporcién a 1 praza
por cada 135 m2 construidos.

5.  AGRUPACION E SEGREGACION DE PARCELAS

Permitese a agrupacion e segregacion das parcelas nos termos establecidos no TITULO I.-, CAPITULO Il.- da
presente Normativa.

ARTIGO 93.-CONDICIONS DE EDIFICACION EN LA ORDENANZA O-1.2-MIXTA

a) TIPOLOXIA EDIFICATORIA

Na zona de aplicacion desta Ordenanza establécese a tipoloxia de EDIFICACION EXENTA OU APEGADA

b) TIPOLOXIA EXENTA

As edificacions en tipoloxia exenta cumpriran as seguintes condicions:

Alifiaciéns e rasantes: As alifiacions corresponderanse coas establecidas no plano N° V.2
“Zonificacion”. As rasantes provisionais corresponden cos perfis lonxitudinais grafitados nos
plano N° VI.1.2 de “Perfis Lonxitudinais” e as rasantes definitivas seran as establecidas no
correspondente Proxecto de Urbanizacion.

Parcela minima: 2.500 m2

Fronte minima de parcela: 30 m.

Recuados:

— Ao lindeiro frontal: Obrigatoriamente a edificacion situarase a 10 metros do lindeiro frontal.
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Esta distancia tan sO podera ser sobrepasada polas marquesifias e elementos de
proteccion dos peiraos de carga e descarga segundo a regulacion establecida no ARTIGO
62 desta Normativa.

- Ao lindeiro de fondo: minimo 5 m.

— Aolindeiro lateral: minimo 5 m.

. Ocupacién maxima de parcela neta: Sera a resultante de aplicar os recuados frontal, de fondo e
a lindeiros establecidos anteriormente, con un coeficiente maximo de ocupacion dun 70 % da
superficie neta da correspondente parcela.

. Edificabilidade méaxima: 1,00 m2/m2.

. Altura maxima e nimero de plantas:

- A altura maxima de cornixa sera de 12 metros, medida segundo se establece no ARTIGO
54 desta Normativa.

- Por encima da altura maxima de cornixa permitense as cubertas, elementos e instalacions
que cumpriran as condicions establecidas nas NORMAS DE EDIFICACION destas
Ordenanzas Reguladoras.

- Poderanse permitir alturas maiores & maxima de cornixa mediante a aprobacién dun Estudo
de Detalle que a xustifique en funcion das esixencias dos procesos produtivos.

—  As entreplanta de oficinas ou almacéns autorizaranse, gardando as condiciéns previstas no
ARTIGO 59 destas Ordenanzas.

. Espazos libres de parcela.

Os espazos libres de parcela cumprirdn as condicions establecidas no ARTIGO 40 destas
Ordenanzas reguladoras.

. Sotos e semisotos.

Autorizaranse, gardando as condicidns previstas no ARTIGO 61 destas Ordenanzas.

. Voos e peiraos de carga.

Autorizaranse, gardando as condicions previstas no ARTIGO 62 destas Ordenanzas.
TIPOLOXIA APEGADA.
. Parcela minima: 1.100 m2

. Fronte minima de parcela: 25 m.

. Recuados: Ao lindeiro frontal obrigatoriamente a edificacion situarase a 10 metros deste. Esta
distancia tan s6 poderd ser sobrepasada polas marquesifias e elementos de proteccién dos
peiraos de carga e descarga segundo a regulacion establecida no ARTIGO 62 desta Normativa.
Ao lindeiro de fondo a distancia sera de 5 m e ao lindeiro lateral: 5 m.

. Ocupacién méaxima: Sera a resultante de aplicar os recuados frontal, de fondo e a lindeiros
establecidos anteriormente, con un coeficiente maximo de ocupacion dun 70 % da superficie neta
da actuacion.

. Edificabilidade maxima: 1,00 m2/m2.

. Altura maxima e numero de plantas: A altura maxima de cornixa sera de 12 metros, medida
segundo se establece no ARTIGO 54 desta Normativa e medida no punto neste caso no punto
medio do conxunto edificado.
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. Para &s demais condicions relativas a altura, soto e semisotos, espazos libres de parcela, voos e
peiraos de carga seran de aplicacion as condicidns establecidas para a tipoloxia exenta.

2. CONDICIONS DE USO.
a) USOS CARACTERISTICO:
. MIXTO: TERCIARIO E INDUSTRIAL E ALMACENAXE: En todalas categorias.
b) USOS PERMITIDOS:
. USO DOTACIONAL GARAXE — APARCADOIRO.

. USO RESIDENCIAL. Destinado exclusivamente ao persoal encargado da vixilancia e
conservacion de industria, coas determinacions establecidas na lexislacion vixente e cunha Unica
vivenda por cada parcela edificable de superficie maior ou igual a 7.000 m2. A superficie
destinada a este uso computara a edificabilidade.

. Aquellos usos compatibles vinculados a la actividad (educativos, deportivos,...)
¢) USOS PROHIBIDOS:
. Todos 0s usos non incluidos nos apartados anteriores.
3.  CONDICIONS DE ESTETICA E DE ACCESIBILIDADE, SEGURIDADE E HIXIENE.
Serén de aplicacién as establecidas nos TITULO IV.-e no TITULO V.- destas Ordenanzas Reguladoras.
4.  PRAZAS DE APARCADOIRO

No interior da parcela sera necesario dispor de espazos para prazas de aparcadoiro en proporcion a 1 praza
por cada 135 m2 construidos.

5.  AGRUPACION E SEGREGACION DE PARCELAS

Permitese a agrupacion e segregacion das parcelas nos termos establecidos no TITULO I.-, CAPITULO Il.- da
presente Normativa.

ARTIGO 94.- ORDENANZA 22 (O-2) — ZONAS VERDES

1. EIDO DE APLICACION.

a) Esta Ordenanza sera de aplicaciéon nas zonas do Proxecto Sectorial grafitadas no plano n® V.2
“Zonificacién” coa denominacion (O-2).

2. REGULACION.

Nos parques asi definidos, ademais do uso como tal zona tamén se admiten os deportivos e aparcadoiro coas
seguintes restricions:

a) A ocupacion do solo por todos eles non sera superior ao 10% da extension total do parque.
b)  No caso de instalaciéns deportivas descubertas, a porcentaxe de ocupacion podera chegar ao 25%.

ARTIGO 95.- ORDENANZA 32 (O-3) — EQUIPAMENTOS

1. EIDO DE APLICACION.

a) Esta Ordenanza sera de aplicacion nas zonas do Proxecto Sectorial grafitadas no plano N° V.2
“Zonificacién” coa denominacion (O-3).

2. CONDICIONS DE EDIFICACION.
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a) TIPOLOXIA: A tipoloxia da edificacion sera exenta.
b) ALINACIONS: As alifiacions corresponderanse coas establecidas no plano N° V.2 “Zonificacion”.

¢) RECUADOS MINIMOS: A edificacion situarase dentro das lifias de recuado grafitadas no plano N° V.3
“Parcelario Indicativo”.

d) OCUPACION MAXIMA: A ocupacion maxima sera do 70 % da superficie neta da parcela.
e) EDIFICABILIDADE MAXIMA: 1 m2/m2.
f)  ALTURA MAXIMA: A altura maxima de cornixa sera de baixo e 2 plantas, equivalente a 9 metros.

g) SOTOS e SEMISOTOS: Autorizanse, cumprindo as condicions establecidas no ARTIGO 61 destas
Ordenanzas Reguladoras.

3. CONDICIONS DE USO.
a) USOS CARACTERISTICO:
. DOTACIONAL DE EQUIPAMENTOS: En tddalas categorias.
b) USOS PERMITIDOS:

. Tamén se autorizan os usos vinculados ao equipamento principal de que se trate como, oficinas,
garaxe — aparcadoiro, etc. e 0 uso vivenda destinada exclusivamente ao persoal encargado da
vixilancia e conservacion dos usos desenvolvidos ho PSPEC e cunha Unica vivenda en todo o
eido e que non poderd ser menor a 50 m2 nin superior a 150 m2. A superficie destinada a
vivenda computara a edificabilidade.

c) USOS PROHIBIDOS:
. Todos 0s usos non incluidos nos apartados anteriores.
4. CONDICIONS DE ESTETICA E DE ACCESIBILIDADE, SEGURIDADE E HIXIENE.
Seran de aplicacién as establecidas nos TITULO IV.- e TITULO V.- destas Ordenanzas Reguladoras.
5.  PRAZAS DE APARCADOIRO

No interior da parcela sera necesario dispofier de espazo para prazas de aparcadoiro en proporcion a 1 praza
por cada 100 m2 construidos.

ARTIGO 96.- ORDENANZA 42 (O-4).- VIARIO

1. EIDO DE APLICACION.

Esta ordenanza sera de aplicacion a rede viaria comprendida no eido do Proxecto Sectorial grafitada no plano
Ne° V.2 “Zonificacién” coa denominacion V-1, V-2,......

2. CONDICIONS DE USO.

A rede viaria cumprira as condiciéns establecidas nas NORMAS DE URBANIZACION destas Ordenanzas
Reguladoras.

ARTIGO 97.- ORDENANZA 52 (0-5) — PEONIL E TRAFICO RESTRINXIDO

1. EIDO DE APLICACION.

Esta ordenanza seré de aplicacion a rede peonil comprendida no eido do PSPEC grafitada no plano N° V.2
"Zonificacion" coa denominacion (O-5).
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2. CONDICIONS DE USO.

As beirarrtias e sendas de acceso aos espazos libres e zonas verdes cumpriran as condicions establecidas en
nas NORMAS DE URBANIZACION destas Ordenanzas Reguladoras.

ARTIGO 98.- ORDENANZA 62 (0-6) — INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

1. EIDO DE APLICACION.

a) Esta Ordenanza sera de aplicaciéon nas zonas do Proxecto Sectorial grafitadas no plano n° V.2
“Zonificacién” coa denominacion (O-6).

b) Esta zona comprende os terreos destinados & implantacion ou paso das instalacions de servizos
necesarios para o funcionamento do PEC, tales como depdésitos, bombeos, depuradora, etc.

2. CONDICIONS DE EDIFICACION.
a) RECUADOS MINIMOS: As edificacions e instalacions gardaran os seguintes recuados:
. Frontal: 5 metros.
o Aos demais lindeiros: 5 metros.

b) OCUPACION MAXIMA: A ocupacién méxima por edificacions e instalacions sera do 70 % da superficie
neta da parcela.

c) EDIFICABILIDADE MAXIMA: 1 m2/m2. Unicamente computaran as edificacions cerradas, anexas &s
instalacions como pequenos almacéns, casetas, etc.

d) ALTURA MAXIMA: A requirida polo tipo de instalacion.
3. CONDICIONS DE USO.

a) Autorizanse todos aqueles usos e instalacions vinculadas &s infraestruturas de servizos de
abastecemento, saneamento, electricidade, gas, telecomunicacions, etc.

Ado: Hector Varela Novoa
Enxefieiro de Camifios C e P

Setembro de 2.011



