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1.- INFORMACION

1.1.- INTRODUCCION

El presente proyecto sectorial se desarrolla al amparo de la
determinaciones de la ley 10/1995, de 23 de noviembre, de ordenacion
del territorio de Galicia y del Decreto 80/2000, de 23 de marzo, por el
gue se regulan los planes y proyectos sectoriales de incidencia
supramunicipal.

De acuerdo con el articulo 9 del Decreto 80/2000, los proyectos
sectoriales tienen por objeto la regulacion detallada y pormenorizada
de la implantacibn de una infraestructura, dotacién o instalacion
determinada de interés publico o interés social cuando su incidencia
trascienda del término municipal en el que se localiza, adecuandose a
su funcion vertebradora de una politica territorial, definiendo los criterios
de disefno, las caracteristicas funcionales y localizacion, que garanticen
la accesibilidad y la insercion de la totalidad del territorio en una
racional disponibilidad de dichos elementos estructurantes.

En este contexto, se pretenden establecer las determinaciones
vertebradoras de la ordenacion urbanistica necesaria para la
transformacion de un espacio idoneo para el desarrollo de una
actuacion urbanistica de tipo industrial, localizada en Ponte do Porto,
Camarinas (A Corufa).

1.2.- OBJETO DEL PROYECTO SECTORIAL

Mediante el presente proyecto sectorial se pretende dar
cobertura al diseminado de industrias existentes en la comarca,
localizadas mayoritariamente en lugares inadecuados, debido a la
carencia de suelo industrial. Se trata por tanto, de posibilitar la
concentracion ordenada de un numero importante de empresas,
organizadas en torno a la Asociacion de Empresarios “Area Industrial
Ponte do Porto”, dispuestos a trasladar sus industrias o crear otras nuevas
en el parque empresarial que se pretende desarrollar. De esta forma se
optimizaran los recursos y se crearan nuevas sinergias que favoreceran
el crecimiento econémico y social de la comarca.

1.3.- AMBITO TERRITORIAL

El ambito de actuacién del Proyecto Sectorial, con una superficie
aproximada de 177.917,10 m2, se localiza al Norte del nucleo urbano de
Ponte do Porto (parroquia de San Pedro de Ponte do Porto), en el
término municipal de Camarifias, concretamente limita al Norte con la
carretera provincial CP-1601, al Sur con la carretera autonémica AC-
432, al Este con terrenos destinados a monte y al Oeste con un espacio
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semiurbano, en el que se encuentra el instituto de educacion
secundaria.

Su implantacion le confiere un caracter estratégico a nivel
comarcal, derivado de la capacidad de las vias de comunicacion
para cohesionar el territorio.
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El uso mayoritario es el forestal, a base de pino, eucalipto y monte
bajo fundamentalmente, si bien, se trata de un aprovechamiento
residual, sin existir plantaciones que respondan a una explotacion
ordenada del monte.

En el interior del ambito de actuaciébn no existe ninguna
edificacion ni infraestructura, tan solo una linea de media tension que
cruza por el extremo Sur en sentido Este-Oeste.

Atraviesa el poligono en direccidon Norte-Sur un pequefio curso de
agua, conocido como arroyo Cuncheiro, tributario del rio Grande, de
muy reducida seccion y caudal, que durante la época estival
permanece seco.

Al borde del parque, aunque fuera de él, se localiza el instituto de
educacioén secundaria

En las inmediaciones del parque empresarial se localizan todos los
servicios a los que se conectara la actuacion (red de abastecimiento
de agua, saneamiento y energia eléctrica).

1.4.- IDENTIFICACION DEL PROMOTOR

El promotor del proyecto sectorial la Asociacion de Empresarios
“Area Industrial Ponte do Porto”, con CIF G15953623 y domicilio en Rua
Outeiro 62, 15121 Ponte do Porto, Camarifias. En el Anexo 2 se incluyen
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el acta fundacional, los estatutos y la relacion de socios de la
Asociacion.

Esta asociacion esta formada por un total de 35 empresarios de la
comarca, fundamentalmente de los municipios de Camarifias y
Vimianzo. Surgié por la necesidad comun de buscar un espacio donde
poder desarrollar sus actividades industriales con unas condiciones de
infraestructuras y accesibiidad adecuadas a sus necesidades
empresariales, mejorando de esta forma sus capacidades productivas y
de empleo, ya que la mayor parte de ellas presentan implantaciones
inadecuadas que con el paso del tiempo conducen a un
estrangulamiento empresarial o incluso a su desaparicion, debido a las
dificultades que existen en la actualidad para la implantacidon de este
tipo de usos al margen de poligonos con una dedicacion exclusiva
industrial.

Esta inquietud obtuvo una favorable respuesta por parte de la
Xunta de Galicia, la cual, entendiendo la problematica que presenta no
sOlo el municipio de Camarifias, sino la comarca de la Costa da Morte
en su conjunto, decidid incorporar esta actuacion, de iniciativa privada,
al nuevo Plan Sectorial de Suelo Empresarial de Galicia.
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.- EL CARACTER SUPRAMUNICIPAL DEL PARQUE EMPRESARIAL

La idoneidad del Proyecto Sectorial como instrumento de
ordenacion para la implantacion del Parque Empresarial de Ponte do
Porto - Terra de Soneira, se justifica por su finalidad de regular en detalle,
la implantacidon de unas instalaciones previstas de forma concreta y
determinada y de indudable transcendencia territorial y de utilidad e
interés supramunicipal, de acuerdo con lo establecido en la Ley
10/1995, de 23 de noviembre, de Ordenacion del Territorio y en el
Decreto 80/2000, de 23 de marzo, por el que se regulan los planes y
proyectos de incidencia supramunicipal.

La incidencia e interés publico supramunicipal del PSIS del Parque
Empresarial, viene determinada, de conformidad con los criterios que
prevé el art. 4 Decreto 80/2000, por la concurrencia de los siguientes
requisitos:

A) La funcion vertebradora y estructurante del territorio que lleva
consigo el Pargue Empresarial.

De acuerdo con lo establecido en las Directrices de Ordenacion
del Territorio (aprobadas definitivamente mediante Decreto 19/2011, de
10 de febrero), las areas empresariales que presenten un alcance
supramunicipal se deben planificar de forma asociada a los nodos del
sistema urbano propuesto en funcion de su area de influencia.

En este sentido, en el &mbito de influencia del Parque Empresarial
de Ponte do Porto - Terra de Soneira se encuentra el parque empresarial
de Vimianzo de reciente creacion.

Desde el plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de
Galicia en fase de redaccion, se conciben ambos espacios como un
parque empresarial discontinuo pero unico, cuya implantacion territorial
esta vinculada a dos de los principales centros poblacionales que
articulan las relaciones economicas de la comarca, concretamente
Vimianzo y Ponte do Porto. El objetivo comin de ambos es fijar la
poblacién en el eje formado por ambos nucleos, favoreciendo a su vez
la moviidad y mejorando las relaciones laborales, compartiendo
infraestructuras y gestion, asi como servicios (administracion, vigilancia,
etc), de tal forma que esta complementariedad redunde en una
mejora de la competitividad econdmica. Todo ello le confiere ese
caracter unitario y complementario, que favorecera la aparicion de
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sinergias positivas, de tal forma que su efecto en conjunto determinara
un mayor potencial econémico que si consideramos cada uno de ellos
de forma separada.

Vimianzo ejercera el papel centralizador derivado de su posicion
estratégica en la comarca, vinculada a las principales vias de
comunicacion que enlazan con Carballo, A Coruiia y el resto de la
provincia, mientras que Ponte do Porto realizara la funciéon de parque
de proximidad, complementario del anterior, en el que las actividades
productivas implantadas favoreceran la consecucion del equilibrio
entre la localizacion de la poblacion, el empleo y los centros
empresariales.

Mientras que el parque empresarial de Vimianzo fue promovido
por la Sociedad Empresarial de Atlantico, el de Ponte do Porto es de
iniciativa privada, promovido por la Asociacion de Empresarios “Area
Industrial Ponte do Porto”, con la intencion de agrupar las actividades
econdmicas de sus asociados en un emplazamiento adecuado.

La clave del éxito de un parque empresarial es la proximidad a un
centro urbano de referencia. En este sentido, estando los dos en la
misma comarca, Terra de Soneira, los nucleos urbanos de referencia
para ellos, Vimianzo y Ponte do Porto, ejercen de polos de atraccion de
manera independiente y a la vez muy definida para un conjunto de
nucleos que suman un importante volumen de poblaciéon. Por un lado,
Ponte do Porto, por su posicidon geografica canalizarad los flujos de
actividad econdmica de la totalidad de Camarifias (destacando Arou,
Camelle, Camarifias e Ponte do Porto), asi como de las parroquias de
Traba y Nande del Municipio de Laxe, Carnés, Cereixo y Carantofia del
municipio de Vimianzo y Ntra Sra de la O y Oz6n del municipio de Muxia.
Por su parte, el nucleo de Vimianzo ejerce de cabecera comarcal,
siendo el lugar de referencia para la mayor parte del municipio de
Vimianzo, asi como buena parte de Zasy Dumbiria.

El proyecto sectorial del Parque Empresarial de Ponte do Porto -
Terra de Soneira define los criterios de disefio, las caracteristicas
funcionales y la localizacion del Parque empresarial que constituye su
objeto, con el fin de alcanzar su insercidn efectiva en la Region en que
se implanta (la Costa da Morte), asi como las condiciones que
garantizan su accesibilidad y disponibilidad racional, dentro de ella.

La adecuada insercion en el territorio del parque empresarial

viene determinada por su conexidn con las redes y servicios que
contempla, sin menoscabo de la funcionalidad de los existentes, por su
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adaptacion al entorno en el que se implanta y su articulacion y
compatibilidad con las determinaciones del planeamiento urbanistico.

El enclave escogido para su implantacion se encuentra situado
en el municipio de Camarifias, en un eje vertebrador del desarrollo de
la Region de la Costa da Morte. EI municipio de Camarifias se
encuentra situado en el centro de la Costa da Morte y cuenta con el
puerto mas completo y grande de esta Region.

La proximidad del sector con otros municipios y la faciidad de
acceso a la redes de transportes que proporcionan las importantes
infraestructuras de carretera y portuaria, asi como la previsibn de
nuevos viales de enlace a los existentes, que garantizan Ila
accesibilidad, funcionalidad y adecuada integracion del sector en el
territorio, dotan al Parque de un enorme potencial como centro
integrador de empresas con una actividad con proyeccion espacial en
otros municipios, contribuyendo asi al desarrollo social y econdmico de
Galiciay, en especial de la Costa da Morte.

El Parque Empresarial de Ponte do Porto - Terra de Soneira
constituye un area especializada, de concentracion de actividades
empresariales, industriales y de servicios generales asociados, de
caracter multifuncional. Como tal, estd especialmente disefiada y
concebida para un desarrollo optimo de sus funciones, de forma
integrada y sinérgica, con potencialidades de desarrollo a corto, medio
y largo plazo, para la prestacion conjunta de servicios a la totalidad de
los municipios de la Region de la Costa da Morte, contribuyendo al
desarrollo sostenible social y econdmico de Galicia y, en especial, de
esta zona.

Por otra parte, El PE Ponte do Porto constituye una respuesta a la
especificidad, especializaciéon y profundizacion de las demandas
actuales de espacios para el desempefio de las actividades de las
empresas, muchas existentes y otras de nueva creacion.

Asi, de acuerdo con el art. 22.1 de la Ley 10/1995 y art. 4 Decreto
80/2000, el PSIS de PE de Ponte do Porto se justifica por la concurrencia
de los siguientes requisitos:

Su localizacion estratégica y concentracion y calidad de servicios: la
localizacion estratégica para un parqgue empresarial de alcance
supramunicipal concebido como complementario al parque
empresarial de Vimianzo, cuyo asentamiento conjunto posibilitara dar
respuesta a la demanda de ambito comarcal de Terra de Soneira y de
parte de la Costa da Morte, ademas de las posibles sinergias positivas
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derivadas de la especializacion productiva y de la gestion conjunta de
servicios.

Concepcion y disefio funcional: el Parque Empresarial esta
internamente concebido y disefiado para optimizar una actividad
economica en la zona, con clara proyeccion supramunicipal. Asi, el PSIS
permite: a) la adecuacion topografica a las necesidades de sus
instalaciones; b) la especializacion de naves e instalaciones, y la
adecuacion de tipologias edificatorias; c) las dimensiones de las
parcelas y la flexibilidad de evolucion; d) las posibilidades de expansion
a corto, medio y largo plazo.

Entorno empresarial de calidad: el PSIS esta concebido para la
posibiidad de concentracion de las actvidades operativas vy
representativas de la empresa. Asi, el Parque empresarial da cabida a
las sedes e instalaciones de 35 empresas, existiendo una lista de espera
de diversas personas fisicas y juridicas interesadas en desarrollar su
actividad empresarial en el Parque. Estas empresas pertenecen a
distintos sectores: construccion, alimentacion, pesca, transportes,
nuevas tecnologias, venta y reparacion de vehiculos, transportes, obra
publica.

B) La contribucion al desarrollo sostenible social y econdmico de
Galicia.

La contribucion al desarrollo sostenible que supone la
implantacion del Parque Empresarial de Ponte do Porto - Terra de
Soneira es manifiesta. A lo largo de muchos afios, se ha presenciado un
panorama municipal claramente dual, con dos modelos diferenciados
en razon de factores sociales, econdmicos, culturales y territoriales. El
espacio y la sociedad rural perdieron su protagonismo tradicional. Se
encuentran en una etapa de claro retroceso demografico y funcional,
gue hay que evitar. La ordenacion que preveé el PSIS es sostenible desde
el punto de vista medioambiental, tal y como se deriva del contenido
del proyecto; b) equitativa desde el punto de vista econdémico y; c)
responsable desde el punto de vista social de los operadores que
intervienen en su desarrollo y ejecucion.

Desde el punto de vista econdmico y social, el Parque Empresarial
de Ponte do Porto - Terra de Soneira constituye un area logistica
especialmente concebida y disefiada para desempefiar una funciéon
estratégica de una importante Regidon Costera de Galicia. y
fundamental para la articulacion y desarrollo de la economia regional,
en especial de toda la Costa da Morte.

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”
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Dada la situacion estratégica del sector y la red de
comunicaciones existente en Camarifias, el PE de Ponte do Porto reune
todas las condiciones adecuadas y necesarias para el establecimiento
de cualquier actividad empresarial y de servicios. Se muestra, asimismo,
como una excelente base de oportunidades de negocio y de empleo
ante la situacion de declive industrial de esta Regidn, motivada,
ademas de por factores econdmicos coyunturales, por la falta de
espacio adecuado para el adecuado desarrollo del sector empresarial.
Por tanto, el Parque Empresarial de Ponte do Porto - Terra de Soneira
constituye un complejo multifuncional con potencialidades de
desarrollo a corto, medio y largo plazo para la prestacion conjunta de
actividades y servicios a la Region de la Costa de la Morte y a toda la
Comunidad Autbnoma .

Como se ha sefialado, en este momento, ya existe una demanda
real de suelo en el Parque para el desarrollo de actividades
empresariales y de servicios vinculados a distintos sectores econdmicos.
En concreto, constan 35 superficies ya contratadas. Lo que determina,
como un dato mas a tener en cuenta, la viabilidad técnica y
economica del proyecto sectorial.

Por otra parte, la posibilidad de garantizar un 6ptimo nivel de
empleo constituye otra causa que justifica el interés general de caracter
supramunicipal del proyecto sectorial. En concreto, la demanda real
existente de empresarios para desarrollar sus actividades empresariales
y de servicios en el Parque garantiza ya, en este momento, un minimo
de 336 puestos de trabajo, de procedencia de distintos municipios y
pueblos de esta zona. Todo ello, sin perjuicio de incrementar puestos de
trabajo de acuerdo con su crecimiento progresivo a corto y medio
plazo.

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”
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RELACION DE SOCIOS

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”

. ., . Superficie NUmero de
Nombre Direccion Actividad p .
solicitada empleados
Rua Quteiro 62 Materiales de
Socorro Pérez Rey 15121 Ponte do Porto, 9 5.000 m? 4
= construccion
Camariias
Travesia de Curros
Alejandro Devesa Rioboo 15121 Ponte do Porto, Taller de Ebanisteria 1.000 m2 3
Camarinas
Mouzo 43 .
Vicente Rivas Negreira 15121 Carnés, EStUd.'O de 500 m2 3
. Arquitectura
Vimianzo
Rua Outeiro 92 1° Frigorificos “Pulpo de
Ezequiel Lema Vieites 15121 Ponte do Porto, 9 . p 2.000 m2 7
o Camariias
Camariias
Rua Gandara 8
Luis Lema Leis 15121 Ponte do Porto, Productos Carnicos 5.000 m2 29
Camarinas
José Francisco Rodriguez Travesia da Esquipa Instalaciones
! 9 15121 Ponte do Porto, Slale 500 m? 4
Caamaio i Eléctricas
Camariias
C/ Gambrinus 46 Almacén de
Gallega del Aluminio S.L. Poligono A Grela Bens aluminio 1.500 mz? 12
15010 A Corufa
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Rua Lifiares 1

Taller de marmoleria

Daniel Baroso Rial 15121 Ponte do Porto, . 2.000 m2 7
o y piedra
Camarinas
José Santos Tajes C'ergxo A.S erradero de 1.000 m2 7
Vimianzo piedra
Avda. de Xaras Taller de marmoleria
Ramaon Santos Tajes 15121 Ponte do Porto, . 2.000 m2 6
o y piedra
Camarinas
José Antonio Castifieira Caamario Avda. de A Qgruna Erpp_resa de obra 2.000 m2 17
15123 Camarifias publica
. Revestimientos y
Lugar de San José 41 . 5
Reycons S.L. 15008 A Corufia denvadoslt;le la 1.500 m 35
construccion.
Lugar de Dor
Modesto Martinez Tajes 15121 Ponte do Porto, Taller de Marmoleria 1.000 m? 9
Camarifias
Juan Carlos Lama Taboada C.ar.nes Almaceén Distribucion 1.000 mz2 4
Vimianzo
Rua Xunqueira 20
Ida Rojo Novais 15121 Ponte do Porto, Taller 1.000 m2 2
Camarifas
Travesia de Curros Distribucion de
José Manuel Gonzalez Carril 15121 Ponte do Porto, 700 m2 4
o muebles
Camarinas
Rua Outeiro
Manuel Bafia Alvarez 15121 Ponte do Porto, Taller de Reparacioén 600 m? 6
Camarifias
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Esquipa Empresa de
José Luis Garcia Pouso 15121 Cereixo, P - 500 m2 8
o construccioéon
Vvimianzo
Rua do Porto15 Emoresa de obra
Francisco Casal Méndez 15121 Camelle, npr 3.000 m2 18
-~ publica
Camariias
Reboredo 11 Empresa de obra
Constantino Pazos Blanco 15129 Salto, , p' 1.000 m2 11
o publica
Vimianzo
Travesia das Rosifias 8 Empresa de
José Antonio Marcote Suarez 15121 Camelle, P . 1.000 m2 4
- construccion
Camariias
] Carantoina Transportes )
Ana Maria Fondo Canosa 15121 Vimianzo “AUtos Fondo” 1.500 m 8
Rda Barrosas 28 Taller — Carpinteria
Manuel Salvador Fernandez Cauril 15121 Ponte do Porto, . P 500 m2 2
™ de aluminio
Camariias
Rua Principal 81
Manuel Rodriguez Sanchez 15121 Camelle, Taller 1.000 m2 6
Camarinas
Agra do Muifio 3
Pescados Jesus Pedreira Pose S.L. 15121 Arou, Pescados 4.000 m? 37
Camarinas
Rua Porto 171, 1° Empresa de
José Antonio Pose Carracedo 15121 Camelle, Fontaneria y 1.000 m? 10
Camarinas construccion
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15




PROYECTO SECTORIAL PARQUE EMPRESARIAL PONTE DO PORTO - TERRA DE SONEIRA

Rua de Abaixo 28

Crujeiras y Moncho S.L. 15121 Arou, Pinturas y fachadas 1.000 m2 10
Camarinas
Rua Principal 110
José Angel Pose Romar y otro 15121 Camelle, Construccién 1.000 m2 7
Camarinas
Esquipa 32 Empresa de
José Castifieiras Romero 15121 Ponte do Porto, P 1.500 m2 4
i Transporte
Camariias
. . Montecelos 49
Jose Rafael Castro Méndez 15121 Carnés, Fontaneria 1.500 m2 4
Vimianzo
Xavifia 32 Instalaciones
José Antonio Barro Mouzo 15122 Xavifa, L. 1.000 m2 4
e Eléctricas
Camariias
Esquipa 33
José Martinez Lema 15121 Ponte do Porto, Taller de Reparacion 500 m2 5
Camarinas
Campo do Santol2 Carpinteria de
José Luis Romani Barrientos 15121 Camelle, pint 1.000 m? 5
i~ Aluminio y PVC
Camarifias
Lugar do Allo 197
Manuel Martinez Lago 15121 Ponte do Porto, Taller 500 m2 2
Camarinas
Gerca V!Iageco Carpinteria metalica 4.000 m2 32
Vimianzo

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”
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El Parque Empresarial contribuye, por lo tanto, al desarrollo
econdémico y social de Galicia. Porque con independencia de que sea
susceptible de crear puestos de trabajo, que constituye una evidente
manifestacion del interés publico de caracter supramunicipal de esta
actuacion, la implantacion de esta nueva area empresarial configura
un elemento basico de transformacion y reforma del sector empresarial
y de servicios en esta zona de Galicia, propiciando unas innovaciones
gue lo dotan de una dinamicidad provechosa para los distintos sectores
de la construccion, alimentacidon, pesca, transportes, obra publica,
agentes profesionales, etc y, en definitiva, para los intereses de la
Comunidad Autbnoma, al generar ingresos, no solo privados sino fiscales
para el erario publico y satisfacer una demanda real empresarial, con la
transcendencia que ello tiene en la sociedad de nuestros dias.

C) La poblacién beneficiaria de la instalacién del Parque

Dada su naturaleza y la localizacion del municipio de Camarifias
en el centro de la Costa da Morte, resultara directamente beneficiaria
la poblacién de los municipios que la integran, Camarifias, Vimianzo,
Laxe, Ponteceso, Malpica, Cabana, Muxia, Fisterra, Corcubion y Cee.

D) Su asentamiento v localizacion.

La incidencia o proyeccion supramunicipal del Proyecto viene
determinada por su magnitud, importancia y especiales caracteristicas
en cuanto concentracion de actividades empresariales al servicio de los
intereses generales, no solo del municipio de Camariias sino
trascendiendo al mismo, al servicio de los intereses generales de otros
municipios y localidades de la zona, asi como de toda la Region de la
Costa da Morte. Su funcidon operativa se deriva de su evidente
proyeccion fisica y funcional supramunicipal.

La incidencia en cuanto a la magnitud, importancia y
caracteristicas del Proyecto en otros términos municipales distintos al del
lugar del emplazamiento, determinan su caracter supramunicipal, por su
transcendencia territorial. Es decir, localizadndose en un solo Municipio,
como es Camariias, situado en el centro de la Costa da Morte,
transciende dicho ambito por su incidencia econdémica, su magnitud y
las singulares caracteristicas de la actuacion empresarial para servir a
una pluralidad de localidades. El Parque Empresarial de Ponte do Porto -
Terra de Soneira se configura como un area especializada situada
estratégicamente como se deriva del Proyecto, que tiene un interés
supramunicipal por cuanto produce evidentes repercusiones fuera de
los limites del término municipal de Camarifias.

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”
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Concretamente, como se vio anteriormente, el Parque
Empresarial de Ponte do Porto - Terra de Soneira se concibe como un
desarrollo industrial complementario al existente en Vimianzo. Por una
parte, Ponte do Porto, por su posicion geografica canalizara los flujos de
actividad econémica de la totalidad de Camarifias (destacando Arou,
Camelle, Camarifias y Ponte do Porto), asi como de las parroquias de
Traba y Nande del municipio de Laxe, Carnés, Cereixo y Carantoia del
municipio de Vimianzo y Ntra Sra de la O y Ozon del municipio de Muxia.

Por su parte, el nucleo de Vimianzo ejerce de cabecera
comarcal, siendo el lugar de referencia para la mayor parte del
municipio de Vimianzo, asi como buena parte de Zas y Dumbria.

2.2.- IDONEIDAD DEL EMPLAZAMIENTO ELEGIDO

La localizacion del Parque Empresarial de Ponte do Porto - Terra
de Soneira es la consecuencia de un estudio pormenorizado del
territorio, previo a la redaccion del proyecto sectorial, a través del cual,
y después del analisis de diversas alternativas, ha resultado
seleccionado por presentar las condiciones mas favorables para su
desarrollo.

Los criterios seguidos en este proceso han sido los siguientes.

- Disponibilidad de suelo.

- Accesibilidad viaria.

- Existencia de infraestructuras en las inmediaciones.
- Aptitud topografica.

- Ausencia de condicionantes ambientales.

- Aceptacion social.

Los terrenos se encuentran al Norte del nucleo urbano de Ponte
do Porto, entre dos vias de titularidad supramunicipal, con la amplitud
necesaria para permitir el desarrollo de un parque empresarial de tipo
mediano, en todo caso suficiente para las expectativas generaras en la
comarca.

La presencia de la carretera AC-432 al borde de la actuacion le
proporciona una excelente accesibilidad, fundamental para el éxito de
un parqgue empresarial que tiene en la movilidad uno de sus principales
inputs. Es la principal arteria viaria del municipio de Camarifias, que
conduce hacia Vimianzo, y desde aqui distribuye el trafico hacia el resto
de la Costa da Morte, A Coruiia y Santiago de Compostela.

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”
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Ademas, es importante sefialar la importancia que va a tener el
proyecto de la via de alta capacidad de la Costa da Morte, que
conectara Carballo con Cee, y que en su tramo Carballo-Berdoias
tendra el caracter de autovia.

En las inmediaciones de la actuacidon se encuentran todas las
infraestructuras necesarias para su desarrollo: abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica y telecomunicaciones, en condiciones
suficientes para su conexion, no siendo necesaria la realizacion de
grandes infraestructuras, que en muchos casos suponen un consumo
innecesario de recursos.

Por otro lado, las condiciones topograficas son aceptables,
resultando un movimiento de tierras optimizado, adaptandose en la
medida de lo posible a las condiciones naturales del terreno.

Si a todo ello afadimos la ausencia de condicionantes
ambientales de consideracion (tan solo discurre por el ambito de
actuacion un arroyo de escasa entidad), se puede concluir que el
espacio seleccionado es idoneo para el desarrollo del Parque
Empresarial de Ponte do Porto - Terra de Soneira.

2.3.- VIABILIDAD ECONOMICA FINANCIERA DE LA ACTUACION

De acuerdo con lo previsto en los estatutos de la Asociacién de
Empresarios “Area industrial Ponte do Porto”, los recursos econémicos de
la asociacion vendran determinados por las aportaciones de los socios,
ayudas, subvenciones, el producto de sus bienes y servicios y las
donaciones que reciban.

En este sentido, en el mes de marzo de 2.011 ha recibido una
ayuda del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, al amparo de lo
dispuesto en la Orden ITC/3098/2006, de 2 de octubre, por la que se
establecen las bases reguladoras de la concesion de ayudas para
actuaciones de reindustrializacion durante el periodo 2007-2013 (BOE de
10 de octubre de 2.006), de la cual se adjunta copia en el Anexo 3.

La ayuda es por un importe de un millén de euros, de los cuales
200.000 euros se corresponden con una subvencion a fondo perdido y
los restantes 800.000 euros con un plazo de amortizacion de 10 afos, un
periodo de carencia de 5 afios y un tipo de interés del 0 %.

Para financiar el resto de las actuaciones se recurrira nuevamente
a las ayudas que ofrezcan el Ministerio de Industria y otros Organismos
Publicos tanto autondmicos como estatales y europeos, ademas de los
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recursos propios y préstamos bancarios, avalados por la totalidad de los
socios de la Asociacion de Empresarios.

2.4.- CONGRUENCIA DEL PROYECTO CON LOS INSTRUMENTOS DE
ORDENACION DEL TERRITORIO

2.4.1.- El Plan de Ordenacion del Litoral (POL)

El ambito de actuacion del proyecto sectorial se encuentra
afectado por las determinaciones del Plan de Ordenacién del Litoral,
aprobado definitivamente por el Consello de la Xunta el 10 de febrero
de 2.011.

De acuerdo con los planos correspondientes al modelo de gestion
(APO3 y AQO03), una parte, aproximadamente el tercio Sur, queda fuera
de su ambito de aplicacién, mientras que el resto tiene la consideracion
de area de ordenacion. Ademas, en torno al arroyo Cuncheiro
establece una proteccién de corredor.

Bl

\
-~ \
.

B

L

Salgueiras \\ ”
- -
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RIS

El POL considera las areas de ordenacibn como aptas para los
desarrollos urbanisticos desde cualquier tipo de asentamiento. En ellas,
el plan dirigira los crecimientos urbanisticos preferentemente y siempre
gue sea posible, en direccién contraria a la costa y, en todo caso,
evitando la presion sobre las areas mas fragiles y los espacios y
elementos de valor recogidos en el POL.
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Ademas, en relacibn con los corredores, los desarrollos
urbanisticos estan prohibidos excepto que se trate de areas destinadas
a sistemas generales o locales de estos, siempre y cuando su utilizacion
y tratamiento sea acorde con el caracter y los valores identificados.

Por lo tanto, la actuacién contemplada es compatible con las
determinaciones del POL por lo que respecta a las areas de
ordenacion, mientras que en lo referente al corredor, la reserva de zona
verde se localiza en torno al mencionado arroyo, acondicionandola de
tal forma que pueda desarrollar las funciones previstas en el articulo 14
de la normativa.

En este sentido, el articulo 14 del POL contempla que los
corredores fueron cartografiados de manera orientativa. El
planeamiento municipal podra precisar la delimitaciobn de estos
espacios, garantizando el cumplimiento de los objetivos expuestos en la
Memoria y manteniendo la escala territorial de la propuesta, en
coordinacion con los organismos con competencia en la materia y
contando con el informe favorable del 6rgano ambiental, en el seno del
procedimiento de que se trate.

La zona verde del arroyo Cuncheiro se ajusta a la proteccion de
corredor del POL con pequeias variaciones acorde al estudio
pormenorizado del sector y a la escala de trabajo. Ademas, se reserva
otra zona verde en todo el borde este de la actuacion a los efectos de
favorecer la integracion con el espacio de interés denominado Pedra
Aiga reconocido igualmente en el POL.

Los valores ambientales y las medidas de integracidon se
desarrollan con un mayor grado de detalle en el capitulo 4 del proyecto
sectorial: “estudio de impacto e integracion paisajistica”.

2.4.2.- Las Directrices de Ordenacién del Territorio (DOT)

Las determinaciones que establecen las DOT para el desarrollo
de las areas empresariales son las siguientes:

Determinaciones orientativas

3.2.1. La planificacidon sectorial de &areas empresariales de Galicia
estudiara las demandas de suelo para usos industriales y terciarios, y
establecera sus determinaciones bajo criterios de sostenibilidad y en
congruencia con el modelo territorial de las DOT. A tal efecto se
establecen las siguientes orientaciones, sin menosprecio de las
consideraciones mas especificas realizadas a lo largo de la Memoria:
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Cc) Asociados a los Nodos para el equilibrio del territorio y las villas
subcabeceras del Sistema urbano intermedio se estudiara la
implantacién de parques empresariales de rango comarcal, orientados a
la localizacion preferente de la industria local y a la oferta de suelo para
nuevas iniciativas dinamizadoras.

d) Se completara la posible implantaciéon de parques tecnoldgicos
orientados a la innovacion, desarrollo e investigacién, vinculados a los
campus universitarios.

e) Se estudiara la implantacion de parques especializados, como los
agroforestales, orientados a la atencidon de zonas dinamicas concretas o
a acompaiar medidas de reequilibrio territorial.

f) Para nuevas implantaciones o ampliaciones de las areas existentes se
estudiara la necesidad del recurso (agua) y la posibilidad de su utilizacién
para abastecimiento. Se buscara la integracion del saneamiento de
aguas residuales y de la recogida y tratamiento de aguas pluviales en el
marco territorial y ambiental en el que se encuentre.

g) La planificacion de las areas empresariales y de los espacios para
actividades econdmicas, tanto por ser de nueva construccién como por
reconversion de los existentes, debera hacerse desde la perspectiva de la
ecologia industrial con fin de buscar la eficiencia y contribuir al desarrollo
sostenible.

h) Las diferentes areas empresariales podran acoger usos comerciales y
terciarios, siempre que no desvirtien su finalidad ni comprometan su
funcionalidad.

3.2.2. Se preservaran plataformas logisticas asociadas a los puertos
comerciales autonémicos, a los puertos de interés general del Estado, a
los nodos de confluencia de infraestructuras viarias de altas prestaciones
o ferroviarias, asi como a los nucleos del sistema urbano que destaquen
por su accesibilidad.

3.2.3. Los parques empresariales se localizaran respetando los valores
ambientales (incluyendo los culturales) del territorio y conectados con las
carreteras de mayores prestaciones del término municipal y
considerando los servicios de transporte colectivo preexistentes.

3.2.4. Las Administraciones publicas impulsaran medidas para favorecer
la relocalizaciobn de actividades empresariales incompatibles con el
medio en el que se integran. En este sentido se completara su traslado a
espacios adecuados a sus caracteristicas y necesidades, otorgando
prioridad de destino a los suelos de caracter empresarial-industrial.
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3.2.5. Podran admitirse instalaciones de apoyo a la explotaciéon y
transformacion de los recursos primarios, como puede ser la actividad
agroganadera, forestal y minera, que puedan localizarse en suelo rastico
mediante los procedimientos establecidos en la legislacidon urbanistica y
en los planes o instrumentos de ordenacion do territorio de las
administraciones sectoriales implicadas. Se podran incluir en este tipo
edificaciones de cierta dimensidon con limitaciones especificas, que
deben integrarse en el entorno con el menor impacto posible y que
deberan estar dotadas dos servicios ambientales precisos. Se incluyen en
este grupo aserraderos, bodegas, plantas de clasificacion, fabricas de
piensos y cualquiera otra de naturaleza agroalimentaria.

3.2.6. En la eleccion de las alternativas de localizacion de las areas
empresariales primara la prevencion de sus posibles efectos sobre el
medio frente a su correccién, mitigaciéon o compensacion, por lo que se
considerarAn las limitaciones derivadas de los condicionantes
topograficos, de la proximidad a asentamientos de poblacion, de la
posible afeccion al A&mbito de influencia del patrimonio natural y cultural
o de otras actividades productivas primarias o terciarias, de la visibilidad
o fragiidad paisajistica, etc., y se debera justificar en este sentido la
idoneidad de la localizacion finalmente seleccionada.

En todo caso, se estableceran las medidas correctoras que resulten
necesarias a pesar de la priorizacion de la prevencion, contemplando
entre ellas las de integracién paisajistica.

3.2.7. Como elementos de dinamizacién y generaciéon de un tejido
productivo moderno y diversificado se procurara reservar y promover
espacios destinados a la investigacion, a la innovacién y a viveros de
empresas. Asimismo, en esta misma linea se priorizaran aquellos espacios
promovidos por los clusteres de los sectores econdmicos o apoyados en
los resultados de sus estudios.

3.2.8. Para la gestion de sus recursos y los servicios urbanisticos asociados,
los espacios destinados a las actividades empresariales o industriales
contemplaran la alternativa de una gestibn autbnoma respecto a los
servicios municipales. En todo caso, la opcion finalmente seleccionada
sera aquella de mayor eficiencia desde un punto de vista integral
(funcional, econdmico, social y ambiental).

De acuerdo con lo establecido en las Directrices de ordenacion
territorio, las areas empresariales que presenten un alcance

supramunicipal se deben planificar de forma asociada a los nodos del
sistema urbano propuesto en funciéon de su area de influencia.

En este sentido, en el ambito de influencia del Parque Empresarial

de Ponte do Porto - Terra de Soneira se encuentra el parque empresarial
de Vimianzo de reciente creacion.
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Desde el plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de
Galicia en fase de redaccion, se conciben ambos espacios como un
parque empresarial discontinuo pero unico, cuya implantacion territorial
estd vinculada a dos de los principales centros poblacionales que
articulan las relaciones econdémicas de la comarca, concretamente
Vimianzo y Ponte do Porto. El objetivo comin de ambos es fijar la
poblacion en el eje formado por ambos nucleos, favoreciendo a su vez
la moviidad y mejorando las relaciones laborales, compartiendo
infraestructuras y gestion, asi como servicios (administracion, vigilancia,
etc), de tal forma que esta complementariedad redunde en una
mejora de la competitividad econdmica. Todo ello le confiere ese
caracter unitario y complementario, que favorecera la aparicion de
sinergias positivas, de tal forma que su efecto en conjunto determinara
un mayor potencial econémico que si consideramos cada uno de ellos
de forma separada.

La proximidad a cada uno de los nucleos de referencia facilitara
la movilidad, asi como las relaciones econdmicas en su entorno mas
proximo, generando a su vez oportunidades de cooperacion entre
empresas de ambos parques empresariales, mejorando la
competitividad y fomentando el desarrollo del negocio. Para ello seria
conveniente la elaboracibn de un programa de cooperacidon entre
ambos que podria girar alrededor de las siguientes ideas estratégicas:

a) Realizacion de un andlisis previo de las tipologias de empresas
gue son susceptibles de asentarse en el area industrial conjunta
(Ponte do Porto - Vimianzo) buscando la complementariedad y la
racionalizaciobn en las implantaciones futuras en base a la
especializacion productiva.

b) Creacién de una entidad juridica que gestione ambos parques
empresariales lo cual permitiia desde reducir costes por servicios
comunes hasta acceder conjuntamente a determinadas
convocatoria publicas para financiacion. Esta entidad debera
velar por el cumplimiento de la complementariedad mencionada
en el punto anterior.

C) Elaboracién de una estrategia de marca conjunta para el area
industrial Ponte do Porto-Vimianzo que incluya, entre otras cosas:

¢ Nombre para el area industrial conjunta.
¢ Imagen de Marca.
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¢ Medidas para lograr la promociéon del suelo industrial
(web corporativa, sistema de informacion geografica
con datos sobre las empresas y servicios.....)

d) Crear una estrategia se sostenibilidad conjunta que incida en el
uso eficiente de los recursos para favorecer una mayor
competitividad, un entorno laboral mas saludable y un mayor
control y proteccidon de los efectos medioambientales. En esta
estrategia de sostenibiidad se han de contemplar ademas
medidas para el fomento de la movilidad sostenible (compartir
vehiculo, transporte publico...)

Ademas, en el capitulo 5 del proyecto sectorial dedicado al
informe de sostenibiidad ambiental (ISA), se incluyen otras
justificaciones que complementan a las ya mencionadas.

2.4.3.- El Plan de Suelo Empresarial de Galicia

El plan sectorial de ordenacion de areas empresariales en la
comunidad autobnoma de Galicia fue adjudicado definitivamente a la
empresa EPTISA S.L. el 15 de diciembre de 2.010.

Con anterioridad a esta fecha se habia iniciado el procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica con la presentacion ante la
Secretaria Xeral de Avaliacion e Calidade Ambiental del documento
de inicio por parte del 6rgano promotor, el Instituto Galego da Vivenda
e Solo, el 27 de enero de 2.010.

La fecha de inicio del periodo de consultas fue el 1 de febrero de
2.010, rematando dicho periodo el 23 de marzo de 2.010. En esta fecha
la Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental dict6 resolucion
mediante la que se aprueba el documento de referencia para la
evaluacion ambiental estratégica del plan de suelo empresarial de
Galicia.

De acuerdo con lo recogido en el documento de inicio, el nuevo
plan de suelo empresarial esta dirigido a administrar de forma racional
la superficie industrial de Galicia, ajustando la disponibilidad de suelo a
la demanda existente y a las condiciones de mercado.

El plan priorizara las actuaciones en funcion de una planificacion
realista y activard medidas para simplificar y hacer mas atractiva la
adquisicion de suelo.
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La Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras de
la Xunta de Galicia, a través del instituto Galego da Vivenda e Solo,
como organismo promotor, pretende establecer unas medidas que se
hacen indispensables en unos momentos donde mas que nunca es
preciso animar la economia y ampliar las posibilidades de ayuda a los
emprendedores, pero también extremar las cautelas en el empleo de
fondos publicos, tratando de conjugar eficacia y eficiencia en la
busqueda de la mayor rentabilidad.

El nuevo plan pretende hacer de los parques empresariales,
ademas de importantes enclaves para la ordenacion territorial y para la
proteccion del medio natural y el paisaje, verdaderos motores que
consoliden e impulsen de forma efectiva la economia y el empleo en
nuestra Comunidad. Con esta dotacion de suelo se busca un doble
objetivo:

e Satisfacer las necesidades de la demanda de suelo de las
empresas y de los nuevos emprendedores, tratando de impedir
gue no se pierdan inversiones por esta causa.

e Contribuir a una mejora en la ordenacion territorial, propiciando
la concentracidon de este tipo de actividades, con positivas
repercusiones para la dotacion de servicios de todo tipo y la
consecuente mejora ambiental y paisajistica.

La planificaciéon ser&a global, de forma conjunta para la totalidad
del territorio gallego e integrada en los instrumentos de ordenacion del
territorio: las Directrices de Ordenacion del Territorio y el Plan de
Ordenacion del Litoral.

En el caso del Parque Empresarial de Ponte do Porto - Terra de
Soneira, el Unico de iniciativa privada incluido en el plan sectorial, el
documento de inicio lo contempla entre las actuaciones que
inicialmente formaran parte del mismo, si bien, deja abierta la
posibilidad de que puedan incorporarse nuevas actuaciones en la fase
de redaccion.

Este parque esta vinculado al de Vimianzo, concibiéndose ambos
como un parque empresarial discontinuo pero unico, cuya implantacion
territorial esta vinculada a dos de los principales centros poblacionales
qgue articulan las relaciones econdmicas de I|la comarca,
concretamente Vimianzo y Ponte do Porto
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2.4.4.- El plan general de ordenacion municipal

Camarifias cuenta como figura de planeamiento de ambito
municipal con una Delimitacion de Suelo Urbano aprobada
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 29 de enero
de 1.981.

En estos momentos se encuentra tramitando un plan general de
ordenacion municipal, el cual fue aprobado provisionalmente por el
pleno de la corporaciéon municipal el 12 de febrero de 2.011, estando
por tanto pendiente de su aprobacidon definitiva, la cual es
competencia de la Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas.

En dicho documento se encuentra clasificado el Parque
Empresarial de Ponte do Porto - Terra de Soneira como suelo urbanizable
delimitado de uso industrial (UDI-B1).

En el apartado 8 de la memoria justificativa del PGOM, relativo al
estudio justificativo de la delimitacion, conexiones viarias e
infraestructuras de los suelos urbanizables, se recoge la justificacion
correspondiente al sector UDI-B1, que se muestra a continuacion, si bien,
es importante matizar que se trata de la informacion recogida en el
documento aprobado inicialmente y publicado en la pagina web del
ayuntamiento, por lo que puede haber ligeras variaciones en relacion
con el documento aprobado provisionalmente, fundamentalmente en
lo relativo a la superficie del ambito de actuacion.

“El sector propuesto como suelo urbanizable industrial tiene una
superficie de 16,3 ha. Situado al Norte del suelo urbano de Ponte do
Porto. Se trata de la Unica posibiidad de instalacion del parque
empresarial, existiendo acuerdo con los propietarios. Los objetivos
del urbanizable, ademas de la consecucién de suelo para la
localizaciéon de empresas de la zona (con la consecuencia de la
creacion de empleo y servir para la fijacibn de poblacion en
Camarifias), serian la consecucion de importantes dotaciones
urbanisticas en el conjunto del ayuntamiento, en la busqueda del
reequilibrio del déficit estructural de espacios libres y equipamientos,
asi como la conformacioén del nuevo corredor del Concheiros.

La delimitacibn del presente sector cumple con los requisitos
exigidos en el Art. 14 de la LOUG por no presentar los especiales
valores que se le podrian exigir para su clasificacidbn como suelo
rastico, cuyo extracto detallado del reconocimiento y valoracion
territorial se recoge en la siguiente imagen junto con la delimitacion
del presente sector.
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También se puede aportar un extracto detallado del
reconocimiento y valoracion territorial recogido en el informe de
sostenibilidad ambiental en este entorno concreto, y el grado de
distribucién aqui de cada uno de los grados de aptitud o
incompatibiidad para la urbanizacién, realizado a partir de la
valoracion de las unidades ambientales reconocibles en el territorio
municipal, pudiendo destacar que el grado de compatibilidad es el
que se recoge en el cuadro e imagen siguientes:

CAPACIDADE DE ACOLLIDA

URBANIZASLE ato [moiato|veEDio Jeaxo  [moreaxo]sreccions]zons Emmicaps JroTal
SUP. 120,194 2054 10673 0 0 21.029 71 183200

DI-B1 5%, 73,54 128] 1218 0 0| 12.25] 0,04 100
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Es necesario sefialar como condicionante que los espacios con
restricciones (referidos estos a la existencia de arroyos de pequefa
entidad que se deberan integrar en los espacios libres del sector)
gue se incluyen dentro del ambito, se corresponden con una
corriente de agua de escasa entidad que atraviesa el sector, y por
lo tanto es necesario condicionar la ordenacién del sector para que
estos espacios se incorporen a los sistemas generales o locales de
espacios libres manteniendo su configuracion topografica, natural y
de vegetacién actual (con las obras imprescindibles de adaptacion
a su uso como espacios libres de uso publico, que deberan
preservar sus valores actuales mas destacables.”

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”

29



PROYECTO SECTORIAL PARQUE EMPRESARIAL PONTE DO PORTO - TERRA DE SONEIRA

3.- ORDENACION DEL PROYECTO SECTORIAL

3.1.- INFORMACION
3.1.1.- Topografia

Los terrenos sobre los que se asienta el parque empresarial presentan
una topografia ligeramente abrupta, con un desnivel en sentido E-O, de
aproximadamente 20 metros y de S-N de 30. Las mayores pendientes se
encuentran al Este de la actuacion y a lo largo del curso del arroyo de
Cuncheiro que discurre bastante encajado. En estas zonas se localizaran las
zonas verdes, tanto publicas como privadas, con el objeto de ser
respetuosos, por un lado con el arroyo, que ademas presenta una
proteccion de corredor en el POL, y con los terrenos lindantes destinados a
monte.

EL resto del parque, en la colindancia con el espacio semiurbano, de
transicion hacia el nucleo urbano de Ponte do Porto, presenta una
topografia mas suave.

3.2.1.- Usos, edificaciones e infraestructuras existentes

El uso mayoritario es el forestal, a base de pino, eucalipto y monte
bajo fundamentalmente, si bien, se trata de un aprovechamiento residual,
sin existir plantaciones que respondan a una explotacion ordenada del
monte.

En el interior del ambito de actuacion no existe ninguna edificacion
ni infraestructura, tan solo una linea de media tensibn que cruza por el
extremo Sur en sentido Este-Oeste.

Atraviesa el poligono en direccidon Norte-Sur un pequefo curso de
agua, conocido como arroyo Cuncheiro, tributario del rio Grande, de muy
reducida seccién y caudal, que durante la época estival permanece seco.

Al borde del parque, aunque fuera de él, se localiza el instituto de
educacion secundaria.

El acceso al instituto desde la AC-432 se encuentra dentro del parque
y se utilizara como via principal de acceso al mismo, mejorandolo. Ademas,
Nnos encontramos con varios caminos de tierra, entre los que destaca el que
partiendo del acceso al instituto se dirige en direccidon Noroeste hacia el
alto de Pedra Aiga.
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En las inmediaciones del parque empresarial se localizan todos los
servicios a los que se conectara la actuacion (red de abastecimiento de
agua, saneamiento y energia eléctrica).

3.2.2.- Estructura de la propiedad del suelo

El parcelario se encuentra bastante fragmentado, resultado del
minifundismo que caracteriza al ayuntamiento de Camarifias y en general
atoda Gallicia.

Segun lo establecido en el articulo 74.c) de la ley 9/2002, en el caso
de planes elaborados por iniciativa particular se tiene que acreditar la
aceptacion por los propietarios que representen mas del 50 % de la
superficie del ambito de planeamiento.

De esta forma, nos encontramos con un total de 152 parcelas
catastrales, de las cuales 105 son propiedad de la Asociacion de
Empresarios, alcanzando una superficie de 93.930 m2, lo que representa un
porcentaje del 52,79 % sobre la superficie total del ambito de actuacion.

La relacion de parcelas catastrales, titularidad y superficie se muestra
en el apartado 9 “relacion de bienes y derechos afectados”.

3.2.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Los objetivos del proyecto sectorial, a los efectos de conseguir una
ordenacion pormenorizada coherente con el enclave geografico en el
gue se pretende implantar son los siguientes:

a) Facilitar la transformacion de suelo necesaria para la
implantacion de actividades vinculadas fundamentalmente al
comercio, pequefa industria, almacenaje y distribucion.

b) Dar continuidad a la malla urbana existente. Al margen de su
caracter comarcal, la implantacion de un parque empresarial
debe relacionarse con un area urbana de cierto peso,
proporcional al tamafio de la actuacion. En este caso, este
papel lo juega el nacleo de Ponte do Porto. La proximidad a un
enclave urbano es fundamental para garantizar el éxito del
pargue empresarial, ya que en una proporcion elevada estara
ocupado por pequeias y medianas empresas muy vinculadas a
las necesidades mas directas de los ciudadanos del entorno
mas cercano.

c) Garantizar la integracion del Ambito de actuaciéon con el nucleo
de Ponte do Porto. La ordenacion pormenorizada del poligono
sera respetuosa con el entorno mas proximo destinado a usos
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residenciales. Para ello se procurara que la localizaciéon de las
dotaciones se realice en lugares adecuados para el disfrute, no
solo de los usuarios del poligono, sino también de los ciudadanos
del nucleo de Ponte do Porto.

d) Disefio de la red viaria, atendiendo a la conexién con el viario
autonémico y provincial, de tal forma que se faciliten los
accesos a través de las carreteras AC-432, de titularidad
autondmica y la CP-1601 de titularidad provincial. A su vez el
trazado del viario, adaptandose en la medida de lo posible al
terreno natural, servira para amortiguar y optimizar el
movimiento de tierras.

e) El disefio del parque sera respetuoso con el Instituto de
educacioén secundaria existente en las inmediaciones. Para ello,
se mejorara la accesibilidad al mismo, completando el espacio
dotacional existente, de tal forma que sus instalaciones queden
separadas de la zona industrial por viario publico.

f) El corredor ecoldgico previsto en el Plan de Ordenacion del
Litoral se integrara de una forma coherente en la ordenacién
prevista. Para ello, se localizara la dotacion necesaria de zona
verde en el entorno del arroyo Cuncheiro, a los efectos de que
desarrolle la funcién prevista en el POL.

g) Favorecer la integracion paisajistica del ambito de actuacion.
La disposicion del viario favorece que la implantaciéon de las
naves tengan una orientacion Suroeste, de tal forma que la
imagen que se muestre del poligono desde Ponte do Porto sea
la de las fachadas principales de las naves, redundando en una
mejora de la calidad visual del parque. Independientemente de
ello desde el Estudio de Impacto e Integracidon Paisajistica y la
Normativa del plan se estableceran medidas para garantizar la
mencionada integracion paisajistica.

h) Respetar el patrimonio arqueoldégico. En las proximidades del
ambito de actuacion, a 150 metros aproximadamente, existen
dos mamoas conocidas como Cruz da Carballa. El desarrollo del
parque empresarial, en ningun caso afectara a las mismas.

3.3.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

3.3.1.- Zonificacion

La ordenaciobn pormenorizada del parque empresarial se
establece en funcibn de los criterios y objetivos expuestos
anteriormente, los cuales dan como resultado la zonificacion que se
refleja en el plano correspondiente, en el cual se pueden distinguir las
siguientes calificaciones:

e Industrial
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Terciario
Dotacional
Sistema viario
Infraestructuras

3.3.1.1.- Industrial

Se trata del uso principal y caracteristico de la ordenacién
planteada por el proyecto sectorial. Se organiza basicamente en torno
a un vial longitudinal que enlaza la carretera autonOmica AC-432 y la
carretera provincial CP-1601, si bien, existen parcelas industriales con
frente a un vial paralelo al anterior que separa este uso del Instituto
situado enfrente.

En total se destinan un total de 76.240,16 m2 destinados a este uso,
repartidos en 6 espacios diferenciados tal y como se puede comprobar
en la siguiente imagen.

La superficie de cada una de las zonas industriales queda
reflejada en el siguiente cuadro.

ZONA SUPERFICIE
11 5.719,50 m?
12 20.141,04 m?
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13 13.105,39 m2
14 9.375,64 m2
15 23.464,89 m?
16 4.433,70 m?2
Total 76.240,16 m?2

3.3.1.2.- Terciario

En el borde Oeste del parque empresarial, tal vez el mas sensible
por su proximidad y orientacion al nucleo urbano de Ponte do Porto, se
localizan mayoritariamente las parcelas con uso terciario, respondiendo
por un lado al objetivo de suavizar o amortiguar la transicion con el
espacio circundante y por otro a mejorar la calidad de servicios del
espacio industrial.

La superficie de cada una de las parcelas de uso terciario queda
reflejada en el siguiente cuadro.

ZONA SUPERFICIE
T1 3.481,17 m?
T2 7.350,16 m?
T3 4.142,16 m?
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T4 1.126,66 m?
Total 16.100,15 m?

3.3.1.3.- Dotacional

La localizacion de las dotaciones se ha hecho bajo criterios de
integracion paisajistica y funcional, procurando ser respetuosos con las
determinaciones del plan de ordenacion del litoral, que establece una
proteccion de corredor en torno al arroyo Cuncheiro, y con la
presencia, al borde del poligono, del instituto de educaciéon secundaria.
De esta forma se reservan amplios espacios para uso dotacional, tanto
de tipo publico, como privado, superandose de esta manera los
estandares minimos exigidos por la ley 9/2002.

Para asegurar la integracion del parque con los condicionantes
mencionados, la zona verde publica se localiza coincidiendo con la
proteccion de corredor del arroyo Cuncheiro.

Al Este, en el linde con los terrenos dedicados a monte conocidos
como A Carballa, se localiza una zona verde privada cuya funcion sera
atenuar la transicidbn hacia este espacio y a la vez mitigar el impacto
paisajistico que pueda producir el parque empresarial, dado que se
localiza en la zona mas alta y por tanto mas expuesta al impacto visual.
Ademas, en la zona lindante con la AC-432, se localiza otra zona verde
de tipo lineal, que realizara la misma funcion que la anterior.

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”
35



PROYECTO SECTORIAL PARQUE EMPRESARIAL PONTE DO PORTO - TERRA DE SONEIRA

La superficie de cada una de las zonas verdes se refleja a
continuacion

ZONA VERDE SUPERFICIE
V1 11.340,68 m?
PUBLICA V2 16.502,65 m?
V3 1.578,14 m?2
Total 29.421,47 m2
V4 14.756,16 m?2
V5 3.280,93 m?
PRIVADA A 443,83 m?2
Ve B 1.097,40 m?
Total 19.578,32 mz2

Por lo que respecta a los equipamientos publicos se reservan dos
parcelas distribuidas por el poligono a los efectos de buscar su
funcionalidad. En el caso del terreno que bordea el Instituto, su objetivo
es completar el espacio de uso docente y a la vez procurar su
aislamiento del poligono, para lo cual al Sur y al Este de sus instalaciones
se ha buscado su colindancia con calles del poligono para tratar de
favorecer su integracion, ademas de mejorar su accesibilidad.

Por otra parte, se reserva otra parcela mas para equipamientos
publicos, procurando que su localizacién, ademas de dar servicio a la
actuacion se aproxime a la zona mas sensible medioambientalmente,
como es el mencionado arroyo Cuncheiro.

La superficie de los equipamientos se muestra en el siguiente
cuadro:

EQUIPAMIENTOS SUPERFICIE
E1l 3.539,14 m2
PUBLICO E2 3.093,16 m2
Total 6.632,30 m?
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3.3.1.4.- Sistema viario

La estructura viaria del parque empresarial se apoya
fundamentalmente sobre las carreteras AC-432, Vimianzo-Camariinas, y
CP-1601, ponte do Porto-Camelle.

Acceso desde la CP-1601

El acceso al poligono desde la carretera de la Diputacién CP-1601,
se realizara por medio de una glorieta de 8,50 m de diametro interior
con dos carriles de 4,3 m de ancho cada uno, arcén interiorde 1,0 my
exteriores de 2,0 m, que enlaza con el mismo por medio del Eje-10.

Acceso principal desde la AC-432

Actualmente existe una interseccion en “T” para el acceso al
centro escolar la cual mejoraremos para utilizarla también de acceso al
poligono.

El acceso principal al poligono desde la carretera nacional
AC - 432, se realizard por medio una interseccion en “T”, aprovechando
la existente, dotada de cufas de aceleracion y deceleracion, asi como
de carriles centrales de espera e incorporacion, para el giro a la
izquierda o incorporacion a la AC - 432, conectandose con el poligono
por medio del Eje 30. Se utilizardn como parte de la interseccion los
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carriles existentes de espera y circulacion.
Red interior

La red viaria interna se desarrolla a lo largo de un vial longitudinal,
qgue discurre de Norte a Sur, enlazando con la carretera de la
Diputacion. Ademas, un vial paralelo al anterior sirve de complemento a
la via principal mencionada. Ambas confluyen en una tercera via que
enlaza con la AC-432.

De esta forma, la red viaria queda formada por dos vias, eje 10y
eje 20, paralelas y escalonadas y una tercera, eje 30, minimizando de
esta forma el movimiento de tierras.

Al ser la superficie de la actuacion pequefia, el trafico generado
por la misma sera bajo, con lo cual el trafico punta sera igualmente
bajo.

Ante lo anteriormente expuesto se estima suficiente la capacidad
de la red viaria existente para absorber el trafico producido en el
poligono.

El viario proyectado tiene una seccibn minima de 17 m,
distribuidos en dos aceras de 2,0 m. cada una, doble banda de
aparcamiento de 2,50 m. y calzada de 8,00 m.

Las aceras estaran dotadas de barbacanas de tipo B tanto para
el acceso a los pasos de peatones como para las entradas particulares
a cada parcela, en cumplimiento de las determinaciones del
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras en la Comunidad
Auténoma de Gallicia (Decreto 35/2.000 de 28 de enero).

Las aceras se delimitaran de la calzada por un bordillo de
hormigdén prefabricado y estaran formadas por 15 cm. de zahorra
artificial y solera de 15 cm. de hormigon ruleteado.

Ademas se prevé el acondicionamiento de un viario peatonal,
gue bordeando el Instituto por el Oeste, desemboca en la zona verde al
borde del arroyo Cuncheiro, asi como el camino que conduce al alto
de Pedra da Aiga. La pavimentacion de estos caminos se hara con
materiales blandos.

También se crean dos vias de servicio paralelas al arroyo, que
serviran para la canalizacion de servicios. Estas vias se pavimentaran
igualmente con materiales blandos, teniendo un caracter

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”
38



PROYECTO SECTORIAL PARQUE EMPRESARIAL PONTE DO PORTO - TERRA DE SONEIRA

preferentemente peatonal.

La totalidad del viario interior se resuelve con las pendientes
maximas siguientes:

Eje 10: Pendientes del 1,26; 5,25; 7,00 y 9,75 %.
Eje 20: Pendiente del 7,00y 1,00 %.
Eje 30: Pendiente del 1,26; 5,06; 6,00y 7,00 %.

N\
sGV
CP-1601 /

Todos los viales son de doble sentido con aceras y aparcamientos
en ambas margenes.

La seccion del firme se compondra de 50 cm. de suelo
seleccionado, 30 cm. base de zahorra artificial, iego de imprimacion, 12
cm. de mezcla bituminosa en caliente tipo AC32 base G, riego de
adherencia y 12cm. de mezcla bituminosa en caliente tipo AC16 Surf D.

AC-432 2.140,26 m?

Sistema general viario CP-1601 1.301,99 m?
Total 3.442,25 m2

Sistema local viario 26.305,88 m?
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3.3.1.5.- Infraestructuras

La zonificacion se completa con el sistema de infraestructuras, que se
reduce a la localizaciéon de los transformadores necesarios para el suministro
eléctrico del parque, asi como una estacion de bombeo para la red de
saneamiento.

INFRAESTRUCTURAS SUPERFICIE

CT1 30,00 m2
CT12 40,62 m2
CT3 30,00 m2
CT4 39,63 m2
CT5 30,00 m2

S1 26,32 m2
Total 196,57 m?
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3.3.1.6.- Cuadros resumen de caracteristicas

ZONIFICACION Superficie Titularidad
Parcelas uso industrial (1) 76.240,16 m2 Pv.
Parcelas uso terciario (T) 16.100,15 m? Pv.
Equipamientos (E) 6.632,30 m2 Pb.
29.421,47 m? Pb.
Zona verde (V)
19.578,32 m2 Pv.
Infraestructuras (CT) 196,57 m? Pv
Sistema local (SLV) 26.305,88 m2 Pb.
Red viaria
Sistema general (SGV) 3.442,25 m2 Pb.
Superficie total ambito actuacion 177.917,10 m? -
Dominio publico hidraulico 541,66 m2 Pb.
. . AC-432 2.140,26 m? Pb.
Sistema general viario
existente CP-1601 436,09 m? Pb.
Camino 2.507,35 m2 Pb.
Sistema local viario existente
Acceso instituto 645,64 m?2 Pb.
Suma 6.271,00 m2 Pb.

Superficie total ambito actuacion,
descontando DPHy SV

171.646,10 m?
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3.3.2.- Infraestructuras vy servicios

3.3.2.1.- Red de abastecimiento de agua

Conexion con la red general de abastecimiento

Al Norte de Ponte do Porto se encuentra la estacion de
tratamiento de agua potable que da servicio a la practica totalidad del
municipio. Se abastece de una captacidon sobre el rio Grande,
elevandola hasta la ETAP a la cota 126 mediante un bombeo. Esta
dotada de un depdsito con una capacidad de 1.000 m3 el cual
también dara suministro a la zona industrial segun se contempla en el
Plan General de Ordenacion Municipal en tramitacion.

El parque empresarial se encuentra aproximadamente entre las
cotas 52 (cota de entronque) y 36, lo que garantiza una presion
adecuada si se abastece por gravedad desde el depdsito de Ponte do
Porto. El suministro de agua esta garantizado por dos conducciones del
sistema general procedentes de la ETAP. La primera, de 150 mm de
fundicion, discurre a lo largo de la carretera CP-1601, mientras que la
segunda es una conduccion de 125 mm de PVC se aproxima al Sur del
ambito de actuacion desde la calle Curros hacia el IES de Ponte do
Porto.

La red de abastecimiento se proyecta como malla cerrada con
tuberia de fundicion duactil de 100-125-150 mm. de didmetro nominal y
presidon normalizada de 16 kg/cm?2.

La red de abastecimiento se conectara a la tuberia de fundicion
de @ 150 mm que discurre actualmente a lo largo de la carretera
CP-1601. Dicha conexion estara formada por arqueta, piezas especiales
para realizar dicha conexidn, valvula de compuerta, anclajes, etc.

Las valvulas seran de fundicion ductil de tipo compuerta con
bridas, revestidas de elastbmero, cierre elastico, eje de acero inoxidable
dotadas de volante con unidn cuerpo tapa sin tornilleria y asentadas
sobre dado de hormigdén. Las bocas de incendio o hidrantes seran de
tipo enterrado con arqueta o cazoleta de fundicion ductil, dos salidas
de 80 mm. Las bocas de riego también seran de fundicién ductil tipo
Barcelona con salida de 40 mm. de tipo superficial alojadas en arquetas
también de fundicidn. Las ventosas seran automaticas triftuncionales de
80 mm.

En la red proyectada se contempla ademas de la red en si, las
obras necesarias para su explotacidn y mantenimiento, tales como
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entronques a la red existente, valvulas, conexiones, desagules, ventosas,
bocas de riego, hidrantes, etc.

El calculo exacto de la red sera objeto del proyecto de
urbanizacion, sin embargo se estiman suficientes los diametros indicados
en este apartado basados en los siguientes datos de partida y segun
calculo que se acompafa al final de éste apartado:

Datos del Poligono

S. Total parcelas industriales/terciario.......... 92.340,31 m2

S. Edificada (aprox).......ccccoeevveviininnnnn. 75.000 m2

Dotacion agua...........coeeviviiiiiniiiaieeine s 0,501/s Ha util

CoNSUMO PUNTA.......oiviiiiiiee e ieiieeaaes 9,51 1/s
Incendios

Autonomia 2h

2BIEa 12000 I/h....cc.oviiiiiiienn, 6,667 I/s

2CHEa 1000 1/h....cccccvveiieiiii, 0,556 /s

Consumo Incendios..................... 16,73 I/s

Caudal para céalculo..................... 10,852 I/s

La red de abastecimiento cumplira con las condiciones
establecidas en las Instrucciones Técnicas para Obras Hidraulicas en
Galicia, Serie Abastecimiento (ITOHG-ABA).

3.3.2.2.- Red de saneamiento

Conexion con la red general de saneamiento

La red de residuales interior del poligono tiene dos puntos de
vertido, uno al SE en la calle Curros (AC-432) y otro al SO en la
prolongacion de la calle Rua do Porto hacia el poligono cerca del Rio
Cuncheiro.

En la actualidad llega por la calle Curros hasta la parte SE de la
actuacion un colector de la red secundaria ejecutado en hormigén de
300 mm.. Dicho colector entronca en la calle Curros con uno nuevo el
cual discurre por la Calle de Xisto hasta la conexion con la AC-432, en
cuyo punto existe un bombeo de la red general directamente a la EDAR
existente. Desde este mismo bombeo existe otro colector que discurre
por la AC-432 direccion Camarifias desviandose hacia la derecha por la
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calle Rua do Porto hasta la dltima vivienda cerca de su entronque con
la CP-1601 (carretera de Camelle).

El vertido de aguas residuales SE del poligono lo conectaremos
directamente al colector actual de la calle Curros, y el del SO por medio
de un nuevo tramo al de la calle Rua do Porto, con lo cual las residuales
de la actuacion también son tratadas en la EDAR.

La EDAR esta calculada para una poblacién de 5000 (h.e.), con
un caudal medio de 1250 (m3/d) y un caudal maximo de 300 m3/h.

Ponte do Porto= 867 habitantes. Qmax. Aguas residuales 27 m3/h.

Poligono= 7,5 Ha; 0,5 I/s/ha. Aguas residuales 33 m3/h.

Con los datos anteriores se comprueba que la capacidad de la
EDAR es mas que suficiente.

Las redes se proyectan por los aparcamientos o viales con sus
correspondientes pozos de registro, a los que conectaran las
acometidas a parcelas de la misma margen. Las acometidas se
realizaran con tuberia de P.V.C. de pared compacta Serie 5 de @=250
mm, colocando en su extremo dentro de la parcela un tapdn y un tubo
sefalizador del mismo material.

La red se proyecta con tuberia de P.V.C., reforzada con
hormigdén, de pared compacta Serie 5 de 315 mm de diametro, el cual
es mas que suficiente para los caudales previstos, asentada sobre una
cama de jabre de 15 cm de espesor. Los colectores discurriran por la
calzada a 0,75 m aproximadamente del bordillo.

Los pozos seran de hormigdén HM-20 de 25 cm de espesory 1,10 m
de didmetro interior con pates de acero plastificado separados 30 cm.
Las tapas seran de fundicidn ductil con acabado de pintura asfaltica
anticorrosidon, acerrojadas, abisagradas, con sistema de apertura
antirrobo, juntas insonorizantes de polietileno, siendo la carga de rotura
de 40 Tm y llevaran impreso el anagrama del Ayuntamiento y
Residuales. Existe un mismo pozo tanto para registro como para resalto
ya que la altura de resalto no excede la minima requerida de 1,30 m
entre cota de entrada y cota de salida de la tuberia.

Los vertidos tendran un tratamiento exhaustivo previo en cada
industria antes de su vertido a la red general, segun Ley 5/2002, de 3 de
junio, sobre vertidos de aguas residuales industriales a los sistemas
publicos de saneamiento.
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El calculo exacto de la red sera objeto del proyecto de
urbanizacion, sin embargo se estiman suficiente el diametro indicado
anteriormente basado en los siguientes datos de partida:

Datos del Poligono

S. Total parcelas industriales/terciario.......... 92.340,31 m2m?2
S. Edificada (aprox) .......covcevviiiiiiiiiinnnen, 75.000 m2
Dotacidn agua...........c.covveiiiiiiieeeenen, 0,501/s Ha util
CoNsSUMO PUNtA......o i 9,51 1/s

Vertido de las aguas pluviales

Las aguas pluviales recogidas en el interior del parque se
gestionaran en funcién de la direccidon del vertido resultado de las
pendientes proyectadas. De esta forma, nos encontramos con dos
soluciones. La mayor parte del poligono evacuara hacia el arroyo
Cuncheiro, previo paso por camaras de filtro subterraneo. Por su parte,
el tercio Sur del parque evacuara hacia la carretera autonémica, desde
donde se conduciran las aguas al rio Grande aprovechando una tajea
existente en la AC-432.

Se exigira que todas las parcelas cuenten con un depdsito para
recogida de sus aguas pluviales asi como un pozo filtrante, de tal forma
que se reduzca el caudal que vierta a la red general y por tanto a los
cauces de agua publicos. Dichos depdsitos se dimensionardn en
funcion del tamano de la parcela, de tal forma que las inferiores o
iguales a 1.000 m2 deberan contar con u n depdsito de 10 m3, mientras
que en las superiores a 1.000 m2 debera tener una capacidad minima
de 20 m3. Los pozos filtrantes contaran con un aliviadero conectado a
la red de pluviales.

Lo mismo que la red de residuales, la red de pluviales también se
proyecta con tuberia de P.V.C., reforzada con hormigdon, de pared
compacta Serie 5, asentada sobre una cama de jabre de 15 cm de
espesor, los diametros de la tuberia varian de 315 mm a 630 mm.

La red esta formada por colectoresy ramales, pozos de registro o
resalto, sumideros y acometidas.

Tanto los colectores como los ramales se proyectan por el centro
de la calzada, con los pozos colocados convenientemente para poder
conectar a ellos los sumideros y acometidas a parcelas. Las acometidas
también se realizaran con tuberia de P.V.C. de pared compacta Serie 5
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de =315 mm, colocando en su extremo dentro de la parcela un tapon
y un tubo sefializador del mismo material.

Las aguas de la calzada se recogen por medio de los sumideros
los cuales se conectaran a los pozos de registro o resalto.

Igual que en residuales, los pozos seran de hormigén HM-20 de 25
cm de espesor y 1,10 m de didametro interior con pates de acero
plastificado separados 30 cm. Las tapas seran de fundicién ductil con
acabado de pintura asfaltica anticorrosion, acerrojadas, abisagradas,
con sistema de apertura antirrobo, juntas insonorizantes de polietileno,
siendo la carga de rotura de 40 Tm y llevaran impreso el anagrama del
Ayuntamiento y Pluviales. Existe un mismo pozo tanto para registro como
para resalto ya que la altura de resalto no excede la minima requerida
de 1,30 m entre cota de entrada y cota de salida de la tuberia.

Los sumideros se realizaran con hormigéon HM-20, con rejilla de
fundicién ductil para una carga de 25 Tm, abisagrada y con cierre
antivandalico.

El calculo exacto de la red sera objeto del proyecto de
urbanizacion, sin embargo hecho precéalculo se estiman suficientes los
diametros indicados anteriormente, teniendo en cuenta la cuenca
pluviométrica en cuestion.

Canalizacién arroyo Cuncheiro

El caudal del arrollo Cuncheiro es practicamente de escorrentia, ya
gue la mayor parte del afio permanece seco.

A su paso bajo el viario se canalizara con un marco de hormigén
de dimensiones 5 x 2,5 m., de tal forma que el cauce mantenga sus
condiciones naturales, favoreciendo la conectividad ecoldgica.

La red de saneamiento (fecales y pluviales) cumplira con las
condiciones establecidas en las Instrucciones Técnicas para Obras
Hidraulicas en Galicia, Serie saneamiento (ITOHG-SAN).

3.3.2.3.- Red de enerqgia eléctrica

Actualmente existe una linea de MT aérea que cruza la zona SE
de la actuacion. Dicha linea se canalizara subterranea en toda la zona
correspondiente a su paso por el poligono.
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Para la determinacion de la potencia eléctrica necesaria para el
suministro, al tratarse de una actuacion industrial, se aplicara lo prescrito
en la Instruccion Técnica Complementaria ITC-BT-10 del vigente
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (R.D. 842/2002 de 2 de
agosto).

La energia se recibira en media tensibn desde la red de
distribucion de la compaifia suministradora. Se incorpora en el Anexo 6
informe de Electra del Jallas S.A. sobre la viabilidad del suministro de
energia eléctrica al parque empresarial.

Se prevé la instalacion de cinco centros de transformacion en
caseta de hormigon prefabricado.

Estos centros se alimentaran en media tension mediante linea
subterrdnea, en canalizacion entubada, con arquetas en los cambios
de direccion de la traza y en los puntos medios que sea necesario.

Los centros de transformacion seran del tipo de maniobra exterior,
alojados en caseta de hormigon prefabricada, con entrada y salida de
lineas por medio de canalizaciones enterradas.

La red de distribucion de baja tension para alimentacion a las
parcelas sera subterranea, en canalizacidon entubada, con arquetas en
los cambios de direccidén de la traza y en los puntos medios que sea
necesario.

Las acometidas a las parcelas se realizaran desde las arquetas de
la red de distribucidn de baja tension, disponiendo cada abonado la
correspondiente caja de proteccion y medida.

Las lineas de baja tensidn se calcularan para un 100% de la
potencia demandada por las parcelas, considerando un factor de
potencia de 0,90.

Las instalaciones se proyectaran dando cumplimiento a Ilo
establecido en los vigentes reglamentos que les sean de aplicacion, asi
como a las normas propias de la empresa suministradora de energia
eléctrica en la zona.

3.3.2.4.- Red de alumbrado publico

Se utilizaran puntos de luz con luminaria hermética asimétrica con
equipo y lampara de 250 w. de vapor de sodio de alta presidon, sobre
baculos metalicos galvanizados, dispuestos de forma unilateral a una
distancia aproximada de 30 a 25 m., segun resulte de los calculos.
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Se dispondran cuadros de medida-proteccion-distribucion, que
contaran con sistema automatico para el encendido y apagado y
equipo regulador de tension para reduccion del flujo de iluminacién en
horario nocturno. En dicho cuadro se alojaran las protecciones contra
sobreintensidades (sobrecargas y cortocircuitos), contra contactos
indirectos mediante interruptores diferenciales de 30 mA de sensibilidad
y contra sobretensiones mediante limitadores de tension.

La red de distribucion para alimentacion de los puntos de luz se
realizara mediante lineas trifasicas subterraneas a 230/400V, alojadas en
canalizacion entubada enterrada. Se dispondran arquetas en cada
punto de luz y en los cambios de direcciéon de la traza.

Se dispondra de la correspondiente red de puesta a tierra para la
conexion a la misma de las partes metalicas de la instalacion no
sometidas a tension.

Las instalaciones se proyectaran dando cumplimiento a lo
prescrito en el vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y
en especial en su Instruccion Técnica Complementaria ITC-BT-09.

3.3.2.5.- Red de telefonia

Se proyectan canalizaciones subterraneas de uno, dos, cuatro,
seis y ocho tubos de P.V.C. de los didmetros 63 y 110 mm. y protegidos
por un prisma de hormigdn que discurre por debajo de las aceras y
ejecutandose los cruces de calzada necesarios para dotar a cada
parcela de su acometida.

La infraestructura telefonica incluye la ejecucion de camaras
“ABP” y “BR”, y arquetas tipo “D”, “M” y “H”, asi como bases para la
ejecucion de armarios.

Se preveé realizar la conexion de la linea existente.

3.3.2.6.- Red de gas

La red interior del Poligono se prevé con tuberia de PEAD
homologada, disefiada y proyectada por los organismos competentes en
dicho tema. La red discurre por la zona de aceras y se plantea formando
anillos cerrados conectados entre s, disponiendo de acometidas
individuales a cada una de las parcelas.
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e Anexo: Calculos hidraulicos:

a) Calculos cuenca arroyo Cuncheiro
b) Calculo Abastecimiento

c) Calculo red de pluviales

d) Calculo red de residuales
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a) CALCULOS CUENCA ARROYO CUNCHEIRO
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ESTACION 1397
VIMIANZO METODO DE VEN TE CHOW
MAXIMAS
o | s " T 2
P4 (mmy | RANGO K ANO Xe (N+1)/(N+1-K) ¥ Y, e 69
1941 713 1 1948 125,0 1,062500 -2,803054 7,857113 -350,381771
1942 70,3 2 1950 110,5 1,133333 2,078137 4318654 229634166
1943 68,5 3 1955 73,5 1,214286 -1,639093 2,686627 -120,473354
1944 61,7 4 1956 72,5 1,307692 1,315784 1,731287 -95,394323
1945 63,1 5 1941 71,3 1,416667 -1,054672 1,112333 -75,198105
1946 58,5 6 1942 70,3 1545455 -0,831678 0,691689 -58,466986
1947 60,5 7 1943 68,5 1,700000 -0,633694 0,401568 -43,408011
1948 125,0 3 1953 68,4 1,888889 -0,452574 0,204824 -30,956087
1949 46,2 9 1951 63,8 2,125000 -0,282666 0,079900 -18,034066
1950 110,5 10 1945 63,1 2,428571 -0,119569 0,014297 -7,544775
1951 63,8 11 1944 61,7 2,833333 0,040618 0,001650 2506112
1952 58,2 12 1947 60,5 3,400000 0,201941 0,040780 12,217412
1953 68,4 13 1946 58,5 4,250000 0,369436 0,136483 21,612033
1954 55,3 14 1952 58,2 5,666667 0,550777 0,303356 32,055247
1955 735 15 1954 55,3 8,500000 0,760837 0578873 42,074272
1956 725 16 1949 46,2 17,000000 1,041412 1,084538 48113212
SUMAS 1127.3 -8,245900 21,243969 -870,913354
MEDIAS 70,456250 ~0,515369 1,327748 54 432085
Xea 70,456250
Y oo ~0,515369
s T,327748
s, -18,121134 o 0,058613501
S T,062143 u 70,426042433
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RETORNO 50 ANOS

CALCULO CAUDAL DE LA CUENCA
ARROLLO CUNCHEIRO

u |Pardmetro estadistico 70,4260424
o |Parametro estadistico 0,0586135
T |Pericdo de retorno anos 20
i e — 1 T
P4 |Precipitacion total diaria mm Pg=u— & "{'“[T 1]} 137,00
L [Longitud del cauce principal km 3,119
J |Pendiente media del cauce principal |m/m 0,0436
0,76
t |Duracion del intervalo horas t=03 [%} 1,29
J
I+ |Intensidad horaria mm/h 4567
ly |Intensidad media diaria mm/h lg = % 571
l4
o 8,00
d
2501 (0.1
li [Intensidad media de precipitacion mm/h Iy =g o 39,85
d
C |Coeficiente de escorrentia 0,30
A |Area de la cuenca km? 2,199
Caudal m®/s Ci= 2 3A I 8,763
CAPACIDAD DE DESAGUE
FORMULA DE PRANDTL-COLEBROOK
VISCOSIDAD CINEMATICA (m2/segq) 1,31E-06
RUGQOSIDAD MEDIA (mm) 0,70
DIAMETRO CAUDAL
INTERIOR (m;’m) LLENO VE'-?H?/')DAD
(mm) (m3/s)
1800,00 0,038 23,34 917
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RETORNO 100 ANOSS

CALCULO CAUDAL DE LA CUENCA

ARROLLO CUNCHEIRO

u |Parametro estadistico 70,42604243
o |Parametro estadistico 0,058613501
T |Periodo de retorno anos 100
N _ 1
P4 |Precipitacion total diaria mm Py =u- = "{'“[T J} 148 91
L [|Longitud del cauce principal km 3,119
J |Pendiente media del cauce principal |m/m 0,0436
076
t  |Duracion del intervalo horas t=03 {%} 1,29
l1 |Intensidad horaria mm/h 49,64
lg |Intensidad media diaria mm/h lg = % 6,20
l4
= 8,00
d
5501 0.1
0,1
l, |intensidad media de precipitacion ~ |mmi/h ly = |d[:i] 2o s 43,32
d
C |Coeficiente de escorrentia 0,30
A |Area de la cuenca km?2 2,199
Caudal mfs e 9,525
CAPACIDAD DE DESAGUE
FORMULA DE PRANDTL-COLEBROOK
VISCOSIDAD CINEMATICA (m2/seg) 1,31E-06
RUGOSIDAD MEDIA (mm) 0,70
DIAMETRO CAUDAL
INTERIOR (mﬂm) LLENO VE'—?%DAD
(mm) (m3/s)
1800,00 0,038 23,34 9,17
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CALCULO HIDRAULICO DE TUBERIAS GRAVEDAD

=1 Q Q =9 ,/zgduog{ K, o5 v10° l
_an3 M Il = T Pl
<05=vy=
n i 4 W,V_P, 2B - sen2p 0,625
n-05 20(n-05) v, | 2(B+ysenp
n>05=vy= oF ( 3 ) B:arocos(‘lfzn) ! ( )
Q,  (2B-sen2p)™® RAMALES CAUDAL NORMAL
Q969 (p+ysenp)lt®
! (B-+1 senp) 7416 1458
RETORNO | RETORNO
50 100
v mzlseg Viscosidad cinematica 1,31E-06 1,31E-06
k mm Rugosidad absoluta 07 0,7
g m/seg2 Aceleracién gravedad 9 81 9,81
q Relacién de caudales 0,375 0,407
W Relacién de velocidades 0,931 0,951
2B radianes Arco de la seccién mojada 2,832 2915
M Relacidén calado/diametro 0,423 0,444
¥ Coeficiente experimental de Thorman 0,000 0,000
o m/Km Pérdida de carga 37,740 37,740
d mm Diametro interior 1.800,0 1.800,0
h mm Calado 761 798
Q I/'seg Caudal a seccion llena 23.382,20 23.382,20
vy m/seg Velocidad seccion llena 9,19 9,19
Qp l/seg Caudal seccidn parcialmente llena 8.763,00 9.525,00
Vp m/seq Velocidad seccidn parcialmente llena 8,56 8,74
[  Iiseg |Caudal objeto del calculo 8.763,00 9.525,00
0,00 0,00
TERMINADO
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b) CALCULO ABASTECIMIENTO
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CALCULO PERDIDAS DE CARGA TRAMOS Y RAMALES

Dotacién (lit/Ha/s) 0,5 Cota depodsito = 126
VISCOSIDAD CINEMATICA (m2/seg) 7.31E-06 Cota entronque= 52,491
RUGOSIDAD MEDIA K mm. 0,1

TRAMO SUPERFICIE | Qclitiseg. | De(mm) | V mise Tipo [ Pendte. |, ax) Zp1 Zp2 M.C.D.A

g- 9 | Tuberia | J(m/Km) P P el

Depasito-entrongue 0,000 60,56 150 343 | F(tn) 751 579 726,000 | 52,491 66,158
735

[ Ramales1-2 | 60622500 | 727 | 1256 | 059 | Fn) | 017 200 ]| 52491 | 53160 ] 66,001
0,07

[ Ramales2-5 | 30522000 | &66 | 100 | 047 | F(tn) 511 315 | 53160 | 37,070 ]| 67,700
1,61

[ Ramales3-4 | 29615000 | 475 | 1256 | 029 | F(n) | -0,09 10 | 49730 | 50101 | 66397
0.04

[ Ramales4-6 | 28178000 | 538 | 100 | 043 ] F(tn) 3,72 770 | 49,730 | 43405 | 67,029
0,63
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c) CALCULO RED PLUVIALES
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ESTACION 1387, VIMIANZO
Parametros estadisticos
Pariads Retama FORMULA, DE PRANOTL-COLEBROOK
N I ’ (afhos) FORMULA DE THORMA
——— CAUDAL DE CALCULO > 0 < MITAD DE CAUDAL LLEND
u.oﬁeﬁ!m1|mnzﬁnm ] VISCOSIDAD CINEMATICA [miseg) 1,31E-06 CALADO > 0 < MITAD DEL DIAMETRO
RUGOEIDAD MEDIA {mm) 0.01
TIFD DE SUPERF ICIES VERT Connded
Pte mocta . i ESCORREN i - - AL Al S i i )
Pd _ e = Coaficte = edleuls =] [ CALIDAL VELOCIDAD CALIDIAL - VARIAELE RELACION
TRAMO Pracipitac 'mrr;”:""“ e & 't'r'n, E I\.tulcr;hrr‘.:r_' acumuiado | moMneL | inTERIOR '::;hl:\ LLENO LLENG eaculo | 2oRl "”‘;'[" O avwr | cacano ‘;d.""”"" "ﬁ'r;:" '[‘]""!
total diaria u:,-‘:f i eome 1 cuberts Pavmento L Vards Temzo panderade | 1214 HIM2) (s} Coat | (mm) {mm) Sl (Wseg) (misag) = 3 9 DIAMETRO A imvaeai
i 2 0.8
09 08 02 0.3 " '

Tramo 1-2 145.00 1.262 124,946 5.208 0,15 100,662 6.384.00 836,000 282,000 952,000 080 0012 328,54 197300 400,00 38040 1262 310,625 27332 187.30 0.63518 3480 0.032 223,354 2877
Tramo 2- 3 144,00 5,062 124,936 5,208 0121 1135.267! 744360/ 1145, 200 1145,200 0,78 0014 416,19 447,02 400,00 F50.40 50,62 83111 5. 7467 447,02 0, fiBd44 3.610 0,043 051587 234,316 6,136
Tramo 4 -3 98.00 2.000 124 956 5.208 0,088 120,801 554005 2946 550 52,700 0.79 0,010 349,29 208.67) 1500 258 60 50,00 3e1.811 54174 200,57 054875 3.263 0.010 053027 168,969 6631
Tramo 3-8 £0.00 4,163 124,956 5208 0,058 155,124 .00 225 000| 150,600| 150,000 .77 0002 50,72 §o2.42] 50000 476 B0 41,63 057,589 58531 68342 065472 354 0,038 059672 283,789 8304
Tramo 7 -6 264.50 5,250 124 896 5208 0.191 92.910; 7 634,90/ E273.400 1184 600| 1184 600 0,81 0016 407 82 244 69 400,00 320 40 52.50 665,876 5.4590 244 63 0,36744. 169,138 5,430
Tramo 8- 8 120.00 0.137 £ 561.80 1317, 200} 0.015 267.21] 400,00 380 40 310,625 0,82803 4.050 273,643 2995
Tramo 8- 10 70,00 0070 09.45 355,300] 0005 391,06] 400,00 38040 653,043 561 3.388 213,556 5977
Tramo 10-8 61,00 0,055 .00 0,000 0.001 42012) 40000 380 40 923,979 045468 3.082 179,605 7.946
Trame & - 11 20,00 2,000 124,990 5,208 0032 182,082 4,00 0,000) 0,000) 0,000 0000 0,00 1112,56] 620,00 59920 1312,922 4.6559 1.112.56 0.54738 4123 0,169 0,713508 440,508 5119
Trame 11 - rio 50.00 E.000 124,048 5.208 0,080 151,705 0.00| 0,000 0.000 0.000 0.00 1112585] 20,00 55920 2348137 &,3270 1.112.55 047380 3.079 048428 280,167 8,220
Tramo 12-13 157.00 7.000 124,008 5,208 113.090! £1030,85 S026,350) 0.017 AT4 B8 284.81) 21500 299 B0 70,00 414,522 5.8800 23481 0,68708 3.817 185,063 6262
Trama 13- 14 40,00 1.000 124,998 5,208 140.085! 0.00] 1005 000| 0,000 0,002 80,05 332.84] 50000 475 B0 10,00 493,645 27787 33284 067425 3.582 269,793 2958
Tramo 15-14 134,00 7.000 124,986 5,208 0,108 118,004 2.223,00 2791,000 342,000 0,82 0,005 165,78 11147) 31500 259 60 70,00 414,522 3,86800 11147 0,26882 2,342 105,530 5025
Tramo 14 - 16 54.00 T.o00 124,956 5,208 0,054 157,601 2.338,35 1457 50| 0,80 0,005 166,99 BET.TO) 400,00 3040 70,00 776,502 1236 557.70 0.71815 3.709 0,064 063307 243,104 T.347
Trame 16-17 124.00 7.000 134,996 5.208 0,102 121,084 1.526,80 2460,500 083 0.004 £48,17] 40000 A0 70,00 75802 §236 8,17 0.83581 4,079 0,152 072580 aT6.08 TAR
Tramo 18- 18 835,00 7,000 124,996 5,208 0,075 137,95 2827 450 ik, 300 944,300 0,79 0,011 236.29] 31500 299 60 70,00 414,622 5,5800 236,29 057003 0,015 162,826 6,063
Tramo 18- 17 50,00 3000 124,096 5208 0,080 654,55 151,054 100, 100 100,700 0,77 288,76] 515,00 298 60 43 320,920 45523 256,76 0,80043 0,135 211,045 4879
[Exterior 0.00 0.000 0.000 0,000 0,000 0,000, 0.00] 0,000 0,000 0,000 0,00 0,000 000 907,93] 630,00 69920 2197 1363,266 4.7989 907.93 067083 3.574 0,044 060716 363,811 6,106
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d) CALCULO RED RESIDUALES
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Pendiente del 1%
Pendiente del 2%
Pendiente del 3%
Pendiente del 4%

COMPROBACION DE LA CAPACIDAD PORTANTE
DE LA TUBERIA ACTUAL DE RESIDUALES.

FORMULA DE PRANDTL-COLEBROOK

xD’ 251x10°y K
(= | —2log, + 22D
4x10 Dy2gJD 371 D
VISCOSIDAD CINEMATICA n (mzlseg) 1,31E-06
RUGOSIDAD MEDIA K (mm) 0,80
DIAMETRO CAUDAL
nTeroR | PENDIENTE | o | VELOCIDAD
D (mm) Q (I/seg) 9
400 10,000 228,495 1,8183
400 20,000 323,800 25767
400 30,000 396,934 3,1687
400 40,000 458,590 3,6493
Caudal punta| Equivale N°
0
i o FliE () (Iis) habitantes
400 10,00 228,495 27.419,85
400 20,00 323,800 38.856,42
400 30,00 396,934 47.632,48
400 40,00 458,590 950.031,21

N° habitantes actuales ~= 6.000 habitantes
Caudal maximo de la poblacién l/s ~= 14,00 I/s
Caudal maximo del poligono I/s ~= 951 I/s
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3.3.3.- Recogida de basuras

En zonas estratégicas se dejaran zonas limpias incrustadas en las
aceras para la ubicacion de contenedores de recogida de basura.

3.3.4.- Condiciones de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas

El proyecto sectorial se ha realizado teniendo en cuenta las
determinaciones del Reglamento de Desarrollo y Ejecucion de la Ley de
Accesibilidad y Supresion de Barreras en la Comunidad Autbnoma de
Galicia (Decreto 35/2000 de 28 de enero).

Para ello, se ha cuidado que las pendientes longitudinales de los
viales sean inferiores a las sefialadas por la Normativa antes indicada,
reservandose igualmente vias peatonales de 2,0 m, que superan los
minimos exigidos.

Independientemente de ello, sera el proyecto de urbanizacion

gue desarrolle el proyecto sectorial el que concrete con mayor nivel de
detalle todas las exigencias de la legislacion vigente.

3.4.- DETERMINACIONES DEL AREA DE REPARTO

3.4.1.- Delimitacion del area de reparto

El area de reparto coincide con el ambito del sector objeto de
desarrollo por el presente proyecto sectorial. Incluye los terrenos de
conexion con el sistema general viario, segun lo determinado en el art.
111 de la L9/02:

“4. En suelo urbanizable delimitado, las areas de reparto incluiran
uno o varios sectores completos y los sistemas generales que se
integren en ellos o que se les adscriban para efectos de su gestion”

Tenemos, por lo tanto:

Superficie del sector: 177.917,10 m?
Superficie sistema general viario incluido:
e) Conexidon CP- 1601 1.301,99 m?
f) Conexion AC-432 2.140,26 m2
Superficie del area de reparto: 177.917,10 m2

Se considera el sector del proyecto sectorial como un Unico
poligono a los efectos de su gestion.
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3.4.2.- Aprovechamiento lucrativo

El aprovechamiento lucrativo es el resultado de dividir la superficie
maxima edificable de las parcelas de uso privativo por la superficie total
del ambito (177.917,10 m2), descontando las dotaciones existentes que
se mantienen, de acuerdo con la siguiente formula:

~ M “edificables
Superficie _total — Dotacional _ existente

La superficie maxima edificable es el resultado de aplicar a las
parcelas privativas los coeficientes de edificabilidad establecidos en la
normativa del proyecto sectorial. En todo caso deberan respetarse los
limites de sostenibilidad regulados en el articulo 46 de la ley 9/2002, que
para el caso del suelo urbanizable delimitado no permite una
ocupacion del terreno por las construcciones superior a las dos terceras
partes de la superficie del ambito.

De esta manera, la superficie maxima edificable resultante es la
siguiente:

A SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD SUPEERSI'FCé'Af"BALé'MA
USO INDUSTRIAL 76.240,16 m? 1,1 mz/me 83.864,18 m?
USO TERCIARIO 16.100,15 m? 1.2 m/me 19.320,18 m?

TOTAL 103.184,36 m?

Por lo tanto, el aprovechamiento lucrativo es de 0,6011459 m2/m2

103.184,36

—— =0,6011459
171.646,10

3.4.3.- Aprovechamiento tipo

De acuerdo con el articulo 114 de la Ley 9/2002:

“En suelo urbanizable el aprovechamiento tipo de cada area
de reparto se determinard dividiendo el aprovechamiento
lucrativo total de las zonas incluidas en las mismas, expresado
en metros cuadrados edificables del uso caracteristico, por la
superficie total del area, incluyendo los sistemas generales
pertenecientes o adscritos a la misma, con exclusibn de los
terrenos afectados por dotaciones publicas de caracter
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general o local existentes en el momento del plan general que
se mantienen”

Para que el aprovechamiento tipo pueda expresarse por
referencia al uso y tipologia edificatoria caracteristicos, el planeamiento
fijara justificadamente los coeficientes de ponderacion relativa entre
dicho uso y tipologia, al que siempre se le asignara el valor de la unidad,
y los restantes, a los que corresponderan valores superiores o inferiores,
en funcion de las circunstancias concretas del municipio y area de
reparto.

Desde el punto de vista urbanistico se entiende que
homogeneizar es establecer unos coeficientes de relacion de valor de
terrenos entre si, en referencia al principal o caracteristico, que permitan
sustituir unos terrenos por otros.

En el caso que nos ocupa existen dos tipologias diferenciadas. Por
un lado el uso industrial, que se corresponderia con el uso caracteristico
O mayoritario y por lo tanto le asignaremos el coeficiente 1, y por otro
lado el uso terciario, al que asignaremos el mismo coeficientel,
teniendo en cuenta que no se prevén diferencias significativas de valor
en relacion con el uso industrial.

SRR | Ao | e | Womamvo
PONDERADO
USO INDUSTRIAL 83.864,18 m2 1 83.864,18 m2
USO TERCIARIO 19.320,18 mz2 1 19.320,18 mz2
TOTAL 103.184,36 m?2

De esta forma, el aprovechamiento tipo se obtiene dividiendo el
aprovechamiento lucrativo ponderado por la superficie total del area
de reparto, descontando el sistema viario existente y el dominio publico
hidraulico del arroyo Cuncheiro:

A | Superficie area de reparto 177.917,10 m2
Superficie sistema general viario AC-432 2.140,26 m2
Superficie sistema general viario CP-1601 436,09 m2

B o o Camino 2.507,35 m?
Superficie sistema local viario

Acceso instituto 645,64 m?2
Superficie dominio publico hidraulico 541,66 m2
A-B 171.646,10 m2
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_ Alxa 103.184,36

AT =
S 171.646,10

=0,6011459

El resultado refleja la superficie construible del uso y tipologia
caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo del area respectiva.
El aprovechamiento susceptible de apropiacion de los propietarios del
suelo urbanizable sera el resultado de aplicarle a la superficie de sus
predios respectivos el 90 % del aprovechamiento tipo del area de
reparto (art. 23 ley 9/02). El 10 % restante sera de cesion obligatoria,
gratuita y libre de cargas al ayuntamiento, el cual no tendra que
contribuir a los costes de urbanizacion de los terrenos en los que se
localice el aprovechamiento, que debera ser asumido por los
propietarios.

3.4.4.- Cumplimiento de los estandares para dotaciones contemplados en el
articulo 47 de la ley 9/2002

De acuerdo con lo establecido en el articulo 108.5 de la ley 9/2002,
de 30 de diciembre, de ordenacion urbanistica y proteccion del medio rural
de Galicia, los proyectos sectoriales de incidencia supramunicipal,
aprobados al amparo de la ley 10/1995, de ordenacion del territorio de
Galicia, que impliquen la urbanizacion o la transformacién urbanistica del
suelo deberan cumplir los limites de sostenibilidad y las reservas minimas
para dotaciones publicas establecidas para el suelo urbanizable por esta
ley, garantizando en todo momento el equilibrio en la estructura territorial de
las dotaciones y equipamientos publicos.

El articulo 46 relativo a los limites de sostenibiidad establece en su
apartado 5° que en suelo urbanizable de uso industrial no se permitira una
ocupacion del terreno por las construcciones superior a las dos terceras
partes de la superficie del ambito. En este sentido la ocupacion permitida
sobre parcela neta es la resultante de aplicar los retranqueos minimos
establecidos en los planos de ordenacién y en las ordenanzas reguladoras,
con un maximo del 80 % en las parcelas industriales y 60 % en las de uso
terciario. Como resultado, nos dan las superficies reflejadas en el siguiente
cuadro, que en todo caso, seran superiores a las que resulten del proyecto
de parcelacion, ya que en el proyecto sectorial no se definen las parcelas, y
sin embargo, en las ordenanzas reguladoras se exigen retranqueos laterales
en funcién de su tamafio, lo que supondra en la practica que la superficie
de ocupacion definitiva sera mas reducida.

OCUPACION MAXIMA PARCELAS USO INDUSTRIAL 60.992,13 m?
OCUPACION MAXIMA PARCELAS USO TERCIARIO 9.660,09 m?
TOTAL 70.652,22 m?
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Por lo tanto, la superficie maxima de ocupacion (70.652,22 m2)
representa un 39,27 % sobre la superficie total del ambito de actuacion
(177.917,10 m2), inferior a la maxima permitida por la ley.

Las reservas de suelo para dotaciones se recogen en el articulo 47,
resultando para actuaciones de caracter industrial las siguientes:

e Sefialamiento de reservas de terrenos para parques, jardines, zonas
de ocio, expansidn y recreo de la poblacion de titularidad publica,
en proporcion a las necesidades colectivas. Esta reserva no podra
ser inferior al 10 % de la superficie total ordenada.

¢ Sistema de equipamientos publicos destinados a prestacidon de
servicios sanitarios, asistenciales, educativos, culturales, deportivos u
otros que sean necesarios. En ambitos de uso terciario o industrial
sera el 2 % de la superficie del ambito.

e Prevision de aparcamientos en ambitos de uso industrial en la
proporcién minima de una plaza por cada 100 metros cuadrados
edificables, de las que, como minimo, la cuarta parte seran de
dominio publico.

Las resultantes del proyecto sectorial son las siguientes:

Art. 47 Ley

Dotacio S fici %
otacion uperficie 0 9/2002

Sistema de espacios libres y

29.421,47 m2 16,54 % 10 %
zonas verdes

Equipamientos 6.632,30 m2 3,73 % 2%

En relacion con las plazas de aparcamiento la ley establece que
debera reservarse una plaza por cada 100 metros cuadrados construidos,
de las que al menos la cuarta parte deberan estar en dominio publico.

103.184,36 m2/100 = 1.031,84 x 25 % = 258 plazas de aparcamiento

De acuerdo con el célculo realzado deberan reservarse como
minimo 258 plazas de aparcamiento que deberan estar vinculadas al viario
publico. Segun el plano de zonificacion se reservan un total de 343 plazas
anexas a la red viaria publica, si bien es cierto que deberan descontarse las
plazas necesarias para garantizar el acceso a las parcelas.
Independientemente de ello, en una prevision optimista no resultaran mas
de 70 parcelas, con lo que el cumplimiento del estAndar esta garantizado.
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3.4.5.- Sistema de actuacion

Teniendo en cuenta las caracteristicas de la actuacion y el
porcentaje de terrenos propiedad de la Asociacidon de Empresarios
promotora del parque empresarial, se establece como sistema de
actuacion el de compensacion.

3.5.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE APLICACION
DIRECTA ESTABLECIDAS EN LA LEY 9/2002

De acuerdo con lo establecido en el articulo 10.d del Decreto
80/2000, los proyectos sectoriales deberan justificar el cumplimiento de
las normas de aplicacion directa contenidas en los articulos 59 a 61 de
la ley 1/1997, de 24 de marzo del suelo de Galicia, si bien, teniendo en
cuenta que se han producido cambios en la legislacion gallega en
materia de suelo, se debe entender que se refiere a las mismas normas
contenidas en los articulos 104 a 106 de la ley 9/2002, de 30 de
diciembre, de ordenacién urbanistica y proteccion del medio rural de
Galicia.

Articulo 104.- Adaptacion al ambiente

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un
grupo de edificios de caracter artistico, histérico, tipico o tradicional
deberan armonizar con él. Igualmente cuando, sin existir un conjunto de
edificios, hubiese alguno de gran importancia o calidad de los
caracteres indicados.

El parque empresarial se sitia al Norte de Ponte do Porto en un
lugar en el que no existen edificaciones de caracter histdrico-
tradicional, donde las edificaciones existentes no presentan una
elevada calidad arquitecténica, ya que se trata de una zona de
desarrollo del nacleo urbano apoyada fundamentalmente en la AC-432
y en menor medida en la CP-1601.

En el interior de la actuacion no existe ningun elemento de
caracter arqueoldgico, cultural o etnografico que sea preciso proteger,
tal y como se desprende del proyecto de prospeccidn arqueoldgica
realizado, que se incluye en el Anexo 4.

b) En los lugares de paisaje abierto o natural, sea rural o maritimo, o en
las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas
historico artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de las
carreteras o caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la
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situacion, masa o altura de las construcciones, muros, cerramientos, o
instalaciones de otros elementos limiten el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, rompan la armonia del paisaje,
desfiguren la perspectiva propia de él o limiten o impidan la
contemplacioén del conjunto.

La posicion del parque no limita el campo visual del entorno, ya
gue se encuentra en una posicion elevada con respecto al terreno
circundante a excepcion del borde Este, lindante con una zona de
monte que presenta una mayor altura, a la que no se restaran vistas, ya
gue en este borde se prevé la localizacidon de una zona verde y ademas
en la zona industrial lindante se rebajara considerablemente el nivel del
terreno natural para adecuarse a la rasante de los viales proyectados,
con lo que las naves que se construyan quedaran por debajo del
campo visual de los terrenos exteriores a la actuacion.

Por otra parte el borde Oeste, en contacto con un espacio
semiurbano, cuya imagen sera visible desde una parte del nucleo de
Ponte do Porto, sera tratado de una forma respetuosa, mediante la
localizacion de usos terciarios y una zona verde de borde, pretendiendo
mitigar el impacto y la transicion con el espacio industrial a través de su
acondicionamiento y plantacion con especies arboéreas.

C) La tipologia de las construcciones debera ser congruente con las
caracteristicas del contorno y los materiales empleados para la
renovacion y acabado de las fachadas y cubiertas de las edificaciones
y los cerramientos de parcelas deberan armonizar con el paisaje en el
gue se vayan a llevar a cabo.

Se cuidaran con detalle las condiciones constructivas de las
edificaciones mediante las ordenanzas reguladoras, de tal forma que
las caracteristicas de las fachadas, cubiertas, cerramientos de parcelas,
etc, no distorsionen con el paisaje inmediato, sin perder de vista que se
trata de un espacio industrial con los condicionantes y limitaciones que
ello supone.

d) Queda prohibida la publicidad estatica que, por sus dimensiones,
localizacion o colorido no cumplan con las anteriores prescripciones.

Al igual que en el punto anterior, las ordenanzas reguladoras
limitaran las condiciones de publicidad de las empresas que se instalen
en el poligono evitando que el tamafio, colorido, ubicacién vy
condiciones de iluminacion, perturben el paisaje.
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e) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos
exteriores y cubiertas totalmente terminados, con empleo en ellos de las
formas y los materiales que menor impacto produzcan asi como de los
colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en
mejor medida la integracidon en el contorno inmediato y en el paisaje.

Las condiciones para el acabado de las edificaciones se
estableceran en las ordenanzas reguladoras, de tal forma que el
resultado final de las mismas sea respetuoso con el entorno inmediato y
el paisaje.

f) En las areas amenazadas por graves riesgos naturales o tecnolégicos
como inundacioén, hundimiento, incendio, contaminacion, explosion u
otros analogos, no se permitira ninguna construccion, instalacion o
cualquier otro uso del suelo que resulte susceptible de padecer estos
riesgos.

El dnico riesgo posible en el ambito de actuaciéon, y con un
caracter muy limitado, es el derivado de la posible inundaciéon del rio
Cuncheiro y la contaminacion del mismo. Teniendo en cuenta su escasa
seccion y caudal y que alrededor del mismo se localiza un amplio
espacio destinado a zona verde, no se prevé ningun peligro en este
sentido.

Articulo 105.- Altura de las edificaciones

No es de aplicacion para el caso que nos ocupa, ya que la altura
de las edificaciones estara limitada en las ordenanzas reguladoras,
teniendo en cuenta las caracteristicas de la actuacion y del entorno.

Articulo 106.- Proteccioén de las vias de circulacion

1) Las construcciones y cerramientos que se construyan con obra de
fabrica, vegetacion ornamental u otros elementos permanentes, en
zonas no consolidadas por la edificacion, tendran que desplazarse un
minimo de 4 metros del eje de la via publica a la que den frente,
excepto que el instrumento de ordenacion establezca una distancia
superior. Unicamente se excluye de esta obligacion la colocacion de
marcos y cerramientos de postes y alambre destinados a delimitar la
propiedad rustica. En todo caso debera cumplirse lo dispuesto por la
legislacion sectorial de aplicacion.

2) No se podran realizar obras de construccidn de nuevas vias de
circulacion de vehiculos automoviles que no estén previstas en los
planes generales o en otros instrumentos de planeamiento urbanistico o
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de ordenacioén del territorio, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion
sectorial de aplicacion.

El pargue empresarial linda con dos carreteras de caracter
supramunicipal, la AC-432 de titularidad autonémica, y la CP-1601
propiedad de la Diputacion Provinciall En ambos casos las
construcciones que se realicen se atendran a la linea limite de
edificacion establecida para cada una de ellas en funcién de su
categoria:

CARRETERA CATEGORIA LINEA LIMITE DE EDIFICACION
AC-432 Primaria complementaria 9,5 m medidos desde la AEE
CP-1601 Primaria provincial 9,5 m medidos desde la AEE

En todo caso, en relacibn con sus afecciones, sera preciso
obtener los informes favorables de la Conselleria de Medio Ambiente,
Territorio e Infraestruturas y de la Diputacion Provincial.

Por lo que respecta a la construccion del viario interior del
poligono al estar previsto en el proyecto sectorial, se cumpliria con lo
establecido en el punto 2 del articulo 106, siendo las distancias de las
edificaciones al eje de los mismos superiores a los 4 metros indicados en
el punto 1.
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3.6.- ORDENANZAS REGULADORAS

1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
Art. 1 .- Ambito de aplicacién

Art. 2 .- Vigencia y modificaciones

Art. 3 .- Sistema de actuacion

Art. 4 .- Definiciones generales

2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 5.- Calificaciéon del suelo del proyecto sectorial.

3.- CONDICIONES DE PARCELACION

Art. 6.- Agrupamiento de parcelas.
Art. 7.- Segregacion de parcelas y divisiones horizontales.

4.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROYECTO SECTORIAL

Art. 8.- Estudios de detalle.
Art. 9.- Proyectos de urbanizacion.

CONDICIONES Y CRITERIOS PARA LA REDACCION DE LOS

PROYECTOS DE URBANIZACION

Art. 10- Red viaria.

Art. 11.- Saneamiento.

Art. 12.- Abastecimiento de agua.
Art. 13.- Electricidad.

Art. 14.- Gas.

6.- NORMAS DE EDIFICACION

6.1.- Condiciones de la edificacion
Art. 15.- Licencias.

Art. 16.- Normativa general.

6.2.- Condiciones relativas a la edificabilidad.

Art. 17.- Elementos computables.
Art. 18.- Elementos excluidos.
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6.3.- Condiciones técnicas de las obras en relacion con
publicas.

Art. 19.- Acceso a parcelas.

Art. 20.- Niveles de edificacion y rampas.

Art. 21.- Uso de las vias publicas.

6.4.- Condiciones higiénicas y de seguridad

Art. 22.- Emisiones gaseosas.

Art. 23.- Aguas residuales.

Art. 24.- Ruidos.

Art. 25.- Instalaciones de proteccidn contra incendios

Art
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Art

7.-

Art
Art
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. 26.- Aplicacion general de normas higiénicas 'y seguridad.
.- Condiciones estéticas

. 27.- Generalidades.

CONDICIONES DE USO.

. 28.- Usos permitidos, tolerados y prohibidos
. 29.- Regulacion del uso industrial

las vias

Art. 30.- Regulacion de los usos de garaje-aparcamiento y servicios del
automovil

Art
Art
Art
Art

8.-

Art
Art
Art
Art
Art
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Art

. 31.- Regulacioén del uso de oficinas

. 32.- Regulacion del uso comercial

. 33.- Regulacion del uso residencial

. 34. Regulacion del uso de equipamiento comunitario

NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

. 25.- Sistema viario.

. 36.- Zonas verdes y espacios libres.

. 37.- Equipamientos.

. 38.- Industrial.

. 39- Terciario

. 40.- Infraestructuras.

. 41.- Aplicacion general de las normas de cada zona.
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1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Art. 1.- Ambito de aplicacion

El presente documento constituye la parte normativa del proyecto
sectorial del Parque Empresarial de Ponte do Porto - Terra de Soneira,
Camarinas (A Corufa).

Esta normativa determina el régimen juridico correspondiente a la
totalidad del suelo comprendido en el ambito del proyecto sectorial;
regula su uso y todas las actuaciones urbanisticas que se proyecten o
realicen, tanto publicas como privadas.

Art. 2.- Vigencia y modificaciones

La vigencia del proyecto sectorial sera indefinida. Entrar& en vigor
al dia siguiente de la publicacion en el Diario Oficial de Galicia del
acuerdo de aprobacion definitiva por parte del Consello de la Xunta.

Su modificacion se podra realizar en cualquier momento,
siguiendo el procedimiento establecido en los articulos 13 y 14 del
Decreto 80/2000, de 23 de marzo por el que se regulan los planes y
proyectos sectoriales de incidencia supramunicipal.

Art. 3.- Sistema de actuacion
Se establece como sistema de actuacion el de compensacion.
Art. 4.- Definiciones generales

Por lo que se refiere a la terminologia de conceptos, se
establecen a continuacion las siguientes definiciones:

e Manzana: Es el conjunto de parcelas que sin solucion de continuidad
guedan comprendidas entre vias, espacios libres publicos determinados
en el Proyecto Sectorial y/o limites de los terrenos del Proyecto.

e Parcela edificable y parcela minima: Parcela edificable es la
superficie comprendida entre linderos y con frente a una via de acceso,
sobre la cual se puede edificar. Parcela minima, es la superficie minima
de parcela edificable, establecida por su correspondiente ordenanza.

e Linderos: Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan
unas de otras. Con respecto a su posicion, los linderos se clasifican en:
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- Lindero frontal: El que delimita la parcela con la via publica de
acceso.

- Lindero posterior: El que separa la parcela por su parte opuesta
a la frontal.

- Linderos laterales: Los restantes linderos distintos del frontal y
posterior.

e Rasante: Es la linea que determina la inclinacion de un terreno o
pavimento respecto del plano horizontal. Se distinguen dos tipos de
rasante:
a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil longitudinal de la
via segun el proyecto de urbanizacién y proyecto sectorial.
b) Rasante del terreno: Es el que corresponde al perfil del
terreno natural (cuando no experimentase ninguna
transformacioén), o artificial (después de obras de explanacion,
desmonte o relleno que supongan una alteracion de la rasante
natural).

e SOtano: Es la planta de edificacion en la que la cara inferior del
forjado que constituye su techo esta en todos sus puntos por debajo de
la rasante para el proyecto o como maximo a 0,50 m sobre dicha
rasante.

e SemisGtano: Es la planta de edificacidon que tiene parte de su altura
por debajo de la rasante para el proyecto, y que tiene el paramento
inferior de forjado que le sirve de techo a una altura igual o inferior a 1,5
m. en cualquier punto sobre la rasante para el proyecto

e Retranqueo: Es la distancia comprendida entre los linderos de la
parcela y las lineas de fachada de la edificacion. El valor del
retranqueo, sea frontal, lateral o posterior se medira
perpendicularmente al lindero de referencia, en todos los puntos del
mismo.

e Linea de fachada o de edificacién: Es la que delimita la superficie de
ocupacion de la parcela tras el retranqueo de la via publica y de los
demas linderos.

e Superficie ocupada: Es la proyeccion vertical de la edificacion sobre
el terreno. Para el conjunto de la superficie ocupada no se tendra en
cuenta los aleros y marquesinas.
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e Coeficiente de ocupacion: Es el porcentaje que representa la
superficie ocupada con relacion a la superficie de parcela.

e Superficie maxima edificable: Es la superficie total, suma de las
plantas que integran la edificacion, que puede realizarse sobre una
parcela, resultante de aplicar el indice de edificabiidad que tenga
asighada a la superficie total de la parcela.

e Altura de la edificacién: Es la comprendida entre la rasante de la
calle a que de frente la edificacion, medida en su punto medio, y el
intradds de forjado de cubierta o tirante de la nave, segun el caso de
gue se trate. En ningun caso en los extremos de la edificacidon se podra
superar la altura de £ 1,5 m con respecto a la medida en el punto
medio de la calle. De ser asi, debera escalonarse la edificacion.

e Altura de planta: Es la comprendida en cada planta entre caras
superiores de forjado o entre nivel de piso y tirante de nave, segun los
casos.

e Altura libre de planta: Es la comprendida entre la cara superior e
inferior de dos forjados consecutivos. Cuando se trate de naves, la
altura de planta y la altura libre de planta se considerara equivalente.

e Volumen edificable: Es la suma de los volumenes edificables
correspondientes a cada planta, obtenidos al multiplicar las superficies
construidas por las alturas de cada planta. Se expresara en ms.

o Edificabilidad de parcela: Es el coeficiente resultante de dividir en
cada parcela la superficie edificable por la superficie de la misma. Se
expresara en m2/mz2,

2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 5.- Calificacion del suelo

El Proyecto sectorial realiza la calificacion del suelo dentro de su
ambito, distinguiendo:

a) Suelo de Uso Publico:
- Zonas verdes y espacios libres.

- Sistema viario.
- Equipamientos.
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b) Suelo de Uso Privado:

- Industrial.

- Terciario

- Infraestructuras

- Zonas verdes y espacios libres

Las condiciones de edificaciobn en cada uno de estos tipos de
suelo estan reguladas por una ordenanza especifica.

3.- CONDICIONES DE PARCELACION

Art. 6.- Agrupamiento de parcelas

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores
dimensiones.

Art. 7.- Segregacion de parcelas y divisiones horizontales

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamafo,
para lo cual deberan cumplir los siguientes requisitos:

- Elfrente minimo de parcela a via publica sera de 15 m.

- La parcela minima se establece en 500 mz2.

- Las parcelas resultantes mantendran en su conjunto las
condiciones de edificabilidad de la parcela original.

- Se resolvera adecuadamente la dotacion de todos los servicios
necesarios para cada una de las parcelas resultantes.

- Si con motivo de la division, fuese preciso realizar obras de
urbanizacion, estas se ejecutaran con cargo al titular de la
parcela originaria.

- La nueva parcelacion sera objeto de Licencia municipal.

Se podran realizar divisiones horizontales, debiendo ajustarse a las
siguientes condiciones:

- La superficie minima por médulo independiente sera de 300 m2
medidos en proyeccion horizontal de planta baja.

- Lasuperficie libre de parcela constituira un proindiviso.

- Las distintas unidades contaran con acceso independiente
(publico o privado).

- Deberan especificarse en proyecto y sefalizarse en la obra las
plazas de aparcamiento exigidas por la Ordenanza.
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- Las acometidas seran Unicas para cada parcela, sin perjuicio de
la exigencia de contadores individuales de consumo de agua.

- Lasolucién arquitecténica del conjunto debe ser unitaria.

- En ningdn caso, para la realizacion de un proyecto de divisiOn
horizontal, se podran variar los retranqueos minimos establecidos
en la ordenanza correspondiente.

- Siempre que se realice una division horizontal, y pertenezcan los
diferentes médulos a mas de un propietario, debera constituirse
una comunidad de propietarios de la parcela dividida.

- El espacio libre resultado de aplicar los retranqueos, asi como las
condiciones de volumen reguladas por la ordenanza
correspondiente, podra destinarse a aparcamientos, viario o
zonas ajardinadas, al servicio del conjunto de la parcela. En
ningun caso podran destinarse a almacenamiento o cualquier
otro uso distinto de los sefialados con anterioridad, a excepcién
de la localizacion de infraestructuras comunes a la parcela
(transformador, telecomunicaciones, etc).

4.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROYECTO SECTORIAL

Art. 8.- Estudios de detalle

Las determinaciones del presente Proyecto Sectorial se podran
completar o adaptar a través de los correspondientes Estudios de
Detalle, que tendran por objeto:

- Reajustar y adaptar alineaciones y rasantes sefialadas en el
Proyecto Sectorial.

- Ordenar volumenes, y completar, en su caso, la red de
comunicaciones definida en el proyecto sectorial con aquellas
vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso
a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el
propio estudio de detalle.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajustaran a la Ley
9/2002 (art. 73).

Art. 9.- Proyectos de urbanizacion

Los proyectos de Urbanizacidon se desarrollaran de acuerdo al
Articulo 110 de la Ley 9/02, y estaran constituidos por los documentos
requeridos por la citada Ley y el Reglamento de Planeamiento (Capitulo
VIl), asi como por lo que se derive del cumplimiento de las condiciones
impuestas por el Proyecto sectorial.

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”
77



PROYECTO SECTORIAL PARQUE EMPRESARIAL PONTE DO PORTO - TERRA DE SONEIRA

5.- CONDICIONES Y CRITERIOS PARA LA REDACCION DE LOS
PROYECTOS DE URBANIZACION.

Art. 10.- Red viaria

A) Para el dimensionado de la red viaria, se consideran los
siguientes ratios:

- 1,6 camiones/dia para cada 1.000 m2, de superficie de parcela.

- 6 turismos/dia para cada 1.000 m2, de superficie de parcela.

B) Las calzadas se realizaran con firmes flexibles; los bordillos
seran de hormigoén, preferentemente achaflanados para permitir la
maxima libertad de acceso a las parcelas; las aceras seran de hormigon
reglado o ruleteado.

Los viales se ajardinaran mediante la intercalacion de arbolado
entre las plazas de aparcamiento. Por norma general, se colocara un
elemento vegetal de porte arbéreo cada cuatro plazas de
aparcamiento. Las especies utilizadas en la revegetacion se detallan en
el estudio de impacto e integracion paisajistica.

Las glorietas se revegetaran con especies vegetales autéctonas.
Las especies utilizadas en la revegetacion se detallan en la ordenanza 1.

Art. 11.- Saneamiento

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de
saneamiento seran:

- Lared sera de tipo separativo (red de pluviales y de residuales)

- Velocidad de circulacion del agua de 1 a 5 metros/seq.

- Los diametros de las tuberias estaran comprendidos entre 30 y 80
cm; seran de PVC sanitario.

- La distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 metros.

- La profundidad minima de la red sera de 1,50 m.

- Las conducciones iran bajo zona de servicio o aceras.

- Las pluviales se podran situar bajo la calzada.

Art. 12.- Abastecimiento de agua

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de
abastecimiento de agua seran:
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- Tuberias con diametro minimo de 100 mm.

- Presion minima de trabajo de las tuberias: 10 atmadsferas.

- Las tuberias iran bajo aceras o zona de servicios.

- Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

- La dotacion de agua sera como minimo 0,5 |/seg por hectarea
de parcela (caudal continuo), con punta de 2 4.

- En la red de distribucion se dispondran bocas de riego e
hidrantes segun la normativa municipal.

Art. 13.- Electricidad
a) Red de energia eléctrica

Las condiciones minimas exigibles para la redaccion del proyecto
de las redes de distribucidn de energia eléctrica seran las siguientes:

El consumo minimo a considerar para la prevision de la demanda
de potencia en funciéon de la superficie bruta sera de 15 w/m2

Sobre estos consumos podran aplicarse los coeficientes de
simultaneidad reglamentarios.

Las redes de media tension se realizaran en montaje subterraneo
con conductores alojados en tubo de polipropileno enterrado.

Las redes de baja tension (220/380 V.) se realizaran en montaje
subterraneo con conductores alojados en tubo de polipropileno
enterrado.

Los centros de transformacion se alojaran en casetas modulares
prefabricadas en montaje sobre superficie, con entradas y salidas de
conductores en forma subterranea.

La tension en M.T. sera la utilizada por la Compafia Suministradora
en lazonay en baja tension la de 220/380 V.

Los materiales que se utlicen en todas las instalaciones y sus
condiciones de montaje seran las normalizadas por la compafia
suministradora.

Todas las instalaciones cumpliran con lo prescrito en los siguientes
Reglamentos:
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- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y sus Instrucciones
Complementarias.

- Reglamento Técnico de lineas de alta tension.
- Reglamento sobre Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros
de Transformacion.

b) Alumbrado publico

Las condiciones exigibles para la redaccion del proyecto de la
instalacion de alumbrado publico seran las siguientes:

Cumplird con las prescripciones establecidas en el Reglamento
Electrotécnico para Baja tensidn y en particular con la Instruccion MI-BT
009.

La red de distribucion se realizara con conductores 0,6/1 Kv-tipo
RV de cobre, alojados en tuberia de doble pared de polietieno de alta
densidad con grado de dureza 9, en montaje subterrAdneo a
profundidad minima de 0,50 m.

El sistema de distribucién sera trifasico con neutro a tensiéon de
220/380 V.

Todas las farolas del parque industrial seran homogéneas y de
colores coherentes y similares con los empleados en las edificaciones.
Los materiales utilizados deberan ser resistentes a los agentes
atmosféricos.

Las farolas utilizadas para iluminar los viales, no superaran en
ningun caso los 7,5 metros de altura.

Todas las farolas del parque empresarial emplearan bombillas de
bajo consumo.

Se utilizaran farolas que dirijan el haz de luz hacia abajo y estaran
orientadas hacia las aceras y calzada.

La localizaciéon de los puntos de luz se realizard de forma regular y
teniendo en cuenta el arbolado del viario y el acceso a las parcelas,
con el objetivo de no supongan ningun obstaculo para peatones o
vehiculos.
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Los puntos de luz se situaran en las aceras, lo mas alejados que
sea posible del bordillo exterior. Su distribucidn sera unilateral y pareado
segun el ancho del vial.

El centro de mando sera automatico accionado por fotocélula y
dispondrd de las reglamentarias protecciones contra sobrecargas,
cortocircuitos y contactos indirectos.

Los parametros para los calculos luminotécnicos seran los
siguientes:

- Nivel medio de iluminacibn comprendido entre 20 y 25 lux en
servicio.

- La uniformidad media y extrema superiores a 0,5y 0,25.

- El grado de deslumbramiento “G” igual o superior a 5.

Art. 14.- Gas

Las conducciones y sus instalaciones seran subterraneas.

El disefio y calculo de la red y sus instalaciones complementarias
se realizara de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Redes

y Acometidas de Combustibles gaseosos (0O.M.18-11-1974) e
Instrucciones complementarias.

6.- NORMAS DE LA EDIFICACION

6.1.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Art. 15.- Licencias

Estaran sujetos a previa licencia, todos los actos previstos en el
articulo 10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y
aplicaciéon de la Ley del Suelo de Galicia (Decreto 28/1999, de 24 de
enero) y 194 de la Ley 9/02.

El Ayuntamiento fijjara un aval que garantice la reparacion de los
desperfectos que se pudieran ocasionar durante la realizaciéon de las
obras en la parcela y que sean imputables a los beneficiarios de la
misma. Se retornara en todo, en parte, o exigiran cantidades
econdmicas complementarias, si los desperfectos fuesen mayores,
como condicién imprescindible antes de autorizarse la Licencia de
Apertura.
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Art. 16.- Normativa general

El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras
objeto de retranqueos, se materializara con un cerramiento tipo que se
fije para el poligono, o, en su caso, se resolvera respetando un disefio
adecuado que debera someterse a la aprobacién municipal. En ningun
caso superara los 2,0 metros de altura, medidos desde la rasante de la
acera o terreno natural, de los cuales como maximo 0,5 m sera opaco.
En terrenos en pendiente el cerramiento se escalonara, de tal forma
qgue en el punto mas desfavorable la altura no exceda en ¥4 la maxima
permitida.

En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la
separacion minima entre ellos sera de 6 metros.

Los bloques representativos deberan ubicarse junto a la via de
acceso a la parcela, con su fachada principal dentro de la linea de
fachada establecida por los respectivos retranqueos.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimension minima de
estos patios se fijja con la condicion de que en planta, se pueda inscribir
un circulo de didmetro igual a la altura de la mas alta de las
edificaciones, si éstas tienen locales vivideros, o a la mitad del didmetro
si los huecos al patio pertenecen a zonas de paso a almacenes.

Se permiten semisétanos cuando se justifiquen debidamente, de
acuerdo con las necesidades de la empresa. Se podran dedicar a
locales de trabajo cuando los huecos de ventilacion tengan una
superficie no menor a 1/8 de la superficie util del local.

Se permiten s6tanos cuando se justifiquen debidamente. Queda
prohibido utilizar los s6tanos como locales de trabajo.

En el conjunto de la superficie de ocupacion en planta, no se
tendra en cuenta la proyeccion horizontal de los aleros, marquesinas ni
cuerpos volados.

La superficie construida en semisdtano y sdtanos sera computable
a los efectos de superficie edificada, excepto en el caso de los sétanos
si se destinan a aparcamientos y/o instalaciones necesarias para el
funcionamiento de la actividad. En este Uultimo caso, el local
correspondiente cumplird ademas las prescripciones que en materia de
garajes y aparcamientos establezcan las ordenanzas de la localidad.
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Queda prohibida la localizacion de carteles o vallas publicitarias
gue no tengan una vinculacidon directa con el propio parque
empresarial.

Las sefales de identificacion de las actividades ubicadas en el
parque empresarial seran homogéneas. Se localizaran en la fachada
principal o en los cerramientos de la parcela. Los colores seran
coherentes con los de las edificaciones (especificados en las
condiciones de estética).

En ningun caso, el tamafio de los carteles sobrepasara en altura
por encima de la linea de antepecho de la fachada principal o de la
linea de cierre en su caso.

6.2.- CONDICIONES RELATIVAS A LA EDIFICABILIDAD

En base a las caracteristicas de la ordenacion, tipologia
edificatoria prevista, y a los efectos de calculo de la edificabilidad
resultante, se establecen las siguientes condiciones:

Art. 17.- Elementos computables
Quedan incluidos en el conjunto de la edificabilidad:

a) La superficie construida (cubierta y cerrada), de todas las
plantas del edificio con independencia del uso a que se
destinen.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de
cerramientos.

c) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de
parcela siempre que de la disposicidon de su cerramiento y de los
materiales y sistemas de construccion empleados pueda
deducirse que se consolida un volumen cerrado y de caracter
permanente.

Art. 18.- Elementos excluidos
Quedan excluidos del conjunto de la edificabilidad:
a) Los patios interiores no cubiertos, aunque sean cerrados.
b) Los soportales, y plantas diafanas porticadas, que en ningun

caso podran ser objeto de cerramiento posterior, que suponga
rebasar la superficie total edificable.
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c) Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las
naves, tales como bombas, tanques, torres de refrigeracion,
chimeneas, etc.

d) Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los
gue correspondan a escaleras, aparatos elevadores o elementos
propios de las instalaciones del edificio (tanques de
almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos, paneles
de captacion de energia solar, chimeneas, etc.) que tendran
una altura libre de acuerdo con su funcioén y disefio.

6.3.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS
VIAS PUBLICAS.

Art. 19.- Acceso a parcelas
El ancho de cada acceso no sera menor de 5,00 metros.

El beneficiario de la parcela quedara obligado a reparar los
desperfectos debidos a la construccion de accesos cuando éstos
corran por su cuenta.

Art. 20.- Niveles de edificaciéon y rampas

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las rasantes
deberan quedar comprendidas entre las rectas que con pendientes 15
por ciento, tienen su origen en aquel lindero a nivel de acera.

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario establecer
rampas de acceso en el interior de parcela, éstas tendran una
pendiente maxima del 10 por ciento.

Antes de su conexion a la via publica se dispondra un tramo con
longitud no inferior a 5,00 metros contados a partir del lindero frontal de
la via publica en direccidén al interior de la parcela, con una pendiente
inferior al 2 por ciento.

Art. 21.- Uso de las vias publicas

Se prohibe emplear las vias publicas como depédsito de
materiales, ubicacion de maquinaria de elevacion, o para la
elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el
interior de las parcelas.
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El beneficiario sera el responsable de los desperfectos que
ocasionen en la via publica como consecuencia de las obras citadas,
respondiendo con la fianza depositada.

6.4.- CONDICIONES HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD
Art. 22.- Emisiones gaseosas

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se
ajustaran a los valores maximos admitidos por la legislacion y normativa
vigente.

Ley 38/1972 de 22 de Diciembre (B.O.E. 26 de Diciembre de 1.972)
de proteccion del ambiente atmosférico y su Reglamento aprobado
por Decreto 833/1975 de 6 de Febrero (B.O.E. 22 de Abril de 1.975) para
la contaminaciéon atmosférica producida por las industrias.

La cantidad maxima de polvo contenida en los gases o humos
emanados de las industrias no excederan de 150 gr/m3. El peso total del
polvo emanado de una misma unidad industrial debera ser inferior a 20
Kg/hora.

Art. 23.- Aguas residuales y pluviales

Aquas residuales

Las aguas residuales tendran un tratamiento exhaustivo previo en
cada industria antes de su vertido a la red general, segun Ley 5/2002, de
3 de junio, sobre vertidos de aguas residuales industriales a los sistemas
publicos de saneamiento. Para ello se tendran en cuenta las siguientes
condiciones.

Ninguna persona fisica o juridica descargara o depositara o
permitirA que se descarguen o depositen al sistema de saneamiento
cualquier agua residual que contenga:

1) Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de sebos,
ceras, grasas y aceites totales que superen los indices de
calidad de los efluentes industriales ya sean emulsiones o no, o
gue contengan sustancias que puedan solidificar o volverse
viscosas a temperaturas entre 0° y 40° en el punto de
descarga.
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2)

3)

4)

5)

Mezclas explosivas: liquidos, solidos o gases que por su
naturaleza y cantidad sean o puedan ser suficientes, por si
solos o por interaccibn con otras sustancias, para provocar
fuegos o explosiones o ser perjudiciales en cualquier otra forma
a las instalaciones de alcantarillado o al funcionamiento de los
sistemas de depuracion. En ningun momento dos medidas
sucesivas efectuadas con un explosimetro en el punto de
descarga a la red de alcantarillado, deberan ser superiores al
5% del limite inferior de explosividad.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacion no exhaustiva:
gasolina, queroseno, nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres,
alcoholes, cetonas, aldehidos, peroxidos, cloratos, percloratos,
bromatos, carburos, hidruros y sulfuros.

Materiales nocivos: solidos, liquidos o gases malolientes o
Nnocivos, que ya sea por si solos o por interaccion con otros
desechos, sean capaces de crear una molestia publica o
peligro para la vida, o que sean o puedan ser suficientes para
impedir la entrada de una alcantarilla para su mantenimiento
o reparacion.

Desechos sdlidos o viscosos: Desechos sélidos o viscosos que
provoquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo de
alcantarilado e interferir en cualquier otra forma con el
adecuado funcionamiento del sistema de depuracion. Los
materiales prohibidos incluyen en relacion no exhaustiva:
basura no triturada, tripas o tejidos animales, estiércol o
suciedades intestinales, huesos, pelos, pieles o carnazas,
entrafas, plumas, ceniza, escorias, arenas, cal gastada, polvos
de piedra o marmol, metales, vidrio, paja, virutas, recortes de
césped, trapos, granos gastados, lUpulo gastado, desechos de
papel, maderas, plasticos, alquitran, pinturas, residuos del
procesado de combustibles o aceites lubricantes y sustancias
similares.

Sustancias toxicas inespecificas: Cualquier sustancia toxica en
cantidades no permitidas por otras normativas o leyes
aplicables, compuestos quimicos o sustancias capaces de
producir olores indeseables, o toda sustancia que no sea
susceptible de tratamiento, o que pueda interferir en los
procesos biolégicos o en la eficiencia del sistema de
tratamiento o que pase a través del sistema.
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6)

7)

8)

9)

Materiales  coloreados: Materiales con coloraciones
objecionabes, no eliminables con el proceso de tratamiento
empleado.

Materiales calientes: La temperatura global del vertido no
superara los 40°.

Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provoque
corrosion o deterioro de la red de alcantarillado o en el sistema
de depuracion. Todos los desechos que se descarguen a la red
de alcantarilado deben tener un valor del indice de Ph
comprendido en el intervalo de 6 a 8 unidades. Los materiales
prohibidos incluyen, en la relacion no exhaustiva: acidos,
bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y fluocloruros concentrados y
sustancias que reaccionen con el agua para formar productos
acidos.

Gases o0 vapores: El contenido en gases o vapores nocivos o
toxicos debe limitarse en la atmdsfera de todos los puntos de la
red, donde trabaje o pueda trabajar el personal de
saneamiento.

Para los gases mas frecuentes, las concentraciones maximas
permisibles en la atmosfera de trabajo seran:

e Didxidos de azufre: 5 partes por millén.

e Monoxido de carbono: 100 partes por millén.
e Cloro: 1 parte por millon.

e Sulfuro de hidrégeno: 5 partes por millon.

e Cianuro de hidrégeno: 2 partes por millon.

A tal fin, se limitard en los vertidos el contenido en sustancias
potencialmente productoras de gases o vapores de valores
tales que impidan que en los puntos proximos al de descarga
del vertido, donde pueda trabajar el personal, se sobrepasen
las concentraciones maximas admisibles.

10) indices de calidad: Los vertidos de aguas residuales a la red

de alcantarilado no deberan sobrepasar las siguientes
concentraciones maximas que se relacionan:
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LIMITES DE LA CONTAMINACION DE LOS VERTIDOS A LA RED DE ALCANTARILLADO

TABLA |

LIMITES SUPERIORES DE CARACTERISTICAS O CONCENTRACION DE CONTAMINANTES

Parametro Concentraciéon media diaria maxima Concentracién instantanea maxima
PH 5,5-,00 5,5-9,00
Sélido en suspension (mg/I) 350 700
Sélido gruesos Ausentes 20,00
DBOS5 (mg/l) 300 700
DQO (mg/1) 1.00,00 1.500,00
Temperatura °C 30 40
Conductividad eléctrica a 25 °C (us/cm) 2000 3000
Color Inapreciable a una dilucién de 1/40 Inapreciable a una dilucién de 1/40
Aluminio (mg/l) 10,00 20,00
Arsénico (mg/l) 1,00 1,00
Bario (mg/I) 20,00 20,00
Boro ( mg/1) 3,00 3,00
Cadmio (mg/l) 0,50 0,50
Cromo Il (mg/I) 2,00 2,00
Hierro (mg/l) 5,00 10,00
Manganeso (mg/l) 5,00 10,00
Niquel (mg/l) 5,00 10,00
Mercurio (mg/1) 0,10 0,10
Plomo (mg/I) 1,00 1,00
Selenio 0,50 1,00
Estafio (mg/l) 5,00 10,00
Cobre (mg/1) 1,00 3,00
Zinc (mg/1) 5,00 10,00
Cianuros (mg/l) 0,50 5,00
Cloruros (mg/I) 1.500,00 1.500,00
Sulfuros (mg/l) 2,00 5,00
Sulfito (mg/1) 2,00 2,00
Sulfatos (mg/I) 1.000,00 1.000,00
Fluoruros (mg/l) 12,00 15,00
Fosforo total (mg/I) 15,00 50,00
Nitrégeno amoniacal 25,00 85,00
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Nitrégeno nitrico (mg/I) 20,00 65,00
Aceites y grasas (mg/I) 80,00 100,00
Fenoles totales (mg/l) 2,00 2,00
Aldehidos (mg/l) 2,00 2,00
Detergentes biodegradables (mg/1) 6,00 6,00
Pesticidas (mg/I) 0,10 0,50
Toxicidad (U.T) 15,00 30,00
TABLAII

LIMITES SUPERIORES DE CONCENTRACIONES ADMISIBLES DE GASES O VAPORES EN LA RED

Amoniaco 100 p.p.m Acido cianhidrico 10 p.p.m.
Mondxido de carbono 100 p.p.m Acido sulfidrico 20 p.p.m.
Bromo 1p.p.m Acido sulfuroso 10 p.p.m.
Cloro libre residual 1p.p.m Anhidrido carbdnico 5.000 p.p.m.

CONCENTRACIONES MAXIMAS INSTANTANEAS PERMITIDAS PARA LAS INFILTRACIONES E INYECCIONES AL
SUBSUELO UNA VEZ REALIZADO EL TRATAMIENTO OPORTUNO

Parametro Concentracion instantanea maxima Concentracion instantanea maxima

PH 6-9 Cinc (mg/l) 5
Temperatura (°C) 25 Manganeso (mg/l) 1
Sélido en suspensidn (mg/I) 50 Cadmio (mg/l) 0,1
DBOS5 (mg/I) 25 Cromo (VI) (mg/I) 0,5
DQO (mg/I) 100 Niguel (mg/l) 2
Nitrégeno amoniacal (mg/l) 5 Estafio (mg/l) 2
Fosforo total (mg/l) 10 Selenio (mg/1) 0,5
Aceites y grasas (mg/I) 1 Plomo (mg/I) 0,5
Fenoles (mg/l) 0,1 Antimonio (mg/l) 0,1
Cianuros (mg/l) 0,5 Mercurio (mg/1) 0,01
Hierro (mg/l) 5 Arsénico (mg/I) 0,5
Cobre (mg/l) 2

La disolucion de cualquier vertido de aguas residuales
practicada con la finalidad de satisfacer estas limitaciones sera
considerada una infraccidén a esta Ordenanza, salvo en casos
declarados de emergencia o peligro.

11) Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isotopos de tal
vida media o concentracion que no cumplan con los
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reglamentos u érdenes emitidos por la autoridad pertinente, de
la que dependa el control sobre su uso, que provoquen o
puedan provocar dafos o peligros para las instalaciones o a
las personas encargadas de su funcionamiento.

12) La D.B.O. (demanda bioquimica de oxigeno) en mg/l, sera,
inferior a 40 mg, de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a
18°C.

Los materiales en suspensidon contenidos en las aguas residuales
no excederan en peso a 30 mg/I.

13) Cualquier instalacion industrial quedara sometida a las
especificaciones, controles y normas que se contienen en las
Normas Urbanisticas de la localidad.

Aqguas pluviales

Para reducir el aporte de agua a la red general, todas las
parcelas deberan contar con un sistema de recogida de sus aguas
pluviales, a base de un depdsito y pozo filtrante en las siguientes
condiciones:

Parcelas con superficie inferior o igual a 1.000 m2: depdsito de 10 m3.
Parcelas con superficie superior a 1.000 m2: Depdsito de 20 ms3.

El pozo filtrante tendra una profundidad minima de 2,0 m. y dispondra
de un aliviadero conectado a la red municipal de aguas pluviales.

Los depositos se situaran en el espacio ajardinado obligatorio a situar
en la zona de retranqueo frontal.

Art. 24.- Ruidos

Los niveles de ruidos de las industrias se ajustaran a los valores
maximos admitidos por la legislaciéon y normativa vigente.

e Ley 37/2003 ley del ruido.

e Real Decreto 524/2006 modifica el real decreto 212/2002, de 22
de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

e Real decreto 212/2002 regula las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

e Real Decreto 1513/2005 desarrolla la ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion
del ruido ambiental.
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e Real Decreto 1367/2007 desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.

e Ley 7/1997 proteccion contra la contaminacion acustica

e Decreto 320/2002 reglamento que establece las ordenanzas tipo
sobre proteccién contra la contaminacién acustica.

e Decreto 150/1999 proteccion contra la contaminacion acustica.
(Reglamento)

e Real Decreto 1675/2008. Modifica el Real Decreto 1371/2007, de
19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico «DB-
HR protecciéon frente al ruido» del cédigo técnico de la
edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de
maurzo, por el que se aprueba el CTE

e Real Decreto 1371/2007. Aprueba el documento basico "DB-HR
proteccion frente al ruido" del cédigo técnico de la edificacion y
se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que
se aprueba el codigo técnico de la edificacion.

e Real Decreto 286/2006. Proteccion de la salud y la seguridad de
los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion
al ruido

e Orden 16/12/1998. Instrumentos de medicidon de niveles de
sonido audible. Control meteoroldgico.

Art. 25.- Instalaciones de proteccion contra incendios

Se ajustaran a lo dispuesto en el Real Decreto 2.267/2004, de 3 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales, y el Documento Basico DB-
Sl del Cédigo Técnico de la Edificacidon, ademas de a las Ordenanzas
gue en la misma materia especifique el Ayuntamiento y Normativa
concordante y complementaria sobre el mismo tema.

Art. 26.- Aplicaciéon general de las normas higiénicas y de seguridad
Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas

Reguladoras, los usuarios de las industrias deberan atenerse a lo

establecido en las Normas y prescripciones establecidas en la

legislacion vigente relativa a las condiciones higiénicas y de seguridad.

6.5.- CONDICIONES ESTETICAS

Art. 27.- Generalidades

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los
cuales se presentaran en su verdadero valor.
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Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles
de posterior ampliacion deberan tratarse como una fachada, debiendo
ofrecer calidad de obra terminada.

Los rotulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto
disefio en cuanto a composicion y colores utilizados y se realizaran a
base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa
beneficiaria es la responsable -en todo momento- de su buen estado de
mantenimiento y conservacion.

Las edificaciones quedaran obligadas a que todos sus
paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y
acabado. Se entiende por paramentos de fachada los que dan frente
a cualquier via publica o zona verde publica. De esta manera sera
obligatorio que todos los elementos que componen dichas fachadas,
incluidas carpinterias, portalones, etc, presenten una coloraciéon
homogénea en todo el poligono, debiendo para ello, utilizarse colores
similares a los siguientes:

R: 100, G: 100, B: 040
R: 130, G: 140, B: 130
R: 110, G: 140, B: 020
R: 090, G: 135, B: 075

O O O O

Las cubiertas de todas las edificaciones tendran tonalidades
verde oscuro poco saturadas, similares a las dos primeras del listado
anterior.

Para los cerramientos de fincas se elegiran tonalidades grises y
marrones similares a las siguientes:

o R:180, G: 120, B: 090
o R:115, G: 090, B: 080

o R:100, G: 080, B: 060

Los cerramientos de parcela y paramentos de fachada de la
misma parcela mantendran tonalidades cromaticas similares.
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El disefio de las fachadas de las naves industriales con frente a via
publica y zonas verdes publicas resolvera adecuadamente la
ocultacion de la cubierta. Se dispondra de un antepecho suficiente,
logrando una disposicion rectangular de la fachada y evitando la vision
del vértice de la cubierta. En ningun caso se superara la altura de
cumbrera.

Las cubiertas de las naves deberan ser, exceptuando casos
justificados, a dos aguas.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de
las industrias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos
deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion
principal.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus
zonas de tal manera que las que no queden pavimentadas se
completen con elementos de jardineria, decoracion exterior, etc.,
siempre concretando su uso especifico. En la zona de retranqueo frontal
obligatorio de todas las parcelas, sefalado en los planos de
ordenacion (incluyendo como tal las que dan frente a via publicay a
zonas verdes publicas) sera obligatorio ajardinar una superficie
equivalente al 50 % de dicho espacio. Las especies vegetales estaran
acorde con las especificadas para los limites con la CP-1601, AC-432 y
la fachada occidental.

7.- CONDICIONES DE USO.

Art. 28.- Usos permitidos, tolerados y prohibidos

El uso caracteristico o fundamental del proyecto sectorial es el
industrial, permiti€ndose otros usos afines o complementarios a éste tales
como almacenes, talleres, garajes, instalaciones comerciales, oficinas y
similares ligados a la actividad industrial.

Se tolera, asi mismo, el uso de vivienda para vigilante en las
condiciones que se establecen.

Se prohibe cualquier uso no incluido en los anteriores.
De acuerdo con lo anterior se regulan los siguientes usos:
- Industrial
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- Garaje - aparcamiento
- Oficinas

- Comercial

- Residencial

- EQuipamientos

Esta clasificacion no posee caracter exhaustivo y no puede
prever toda la amplia gama de actividades complejas. En estos casos,
asi como en aquellos en que se dé simultaneidad de usos se aplicaran
de forma razonable y combinada las especificaciones relativas a cada
clase de uso.

Art. 29.- Regulacion del uso industrial

Definicién: Se define como uso industrial a los efectos de este proyecto
sectorial, el correspondiente a los establecimientos dedicados a la
transformacion de primeras materias, incluso elaboracion, reparacion,
envasado, transporte y distribuciéon, asi como las funciones que
complementan la actividad industrial propiamente dicha.

Clasificacidon: Se distinguen los siguientes grupos en funcion de los
productos que se obtengan, manipulen o almacenen:

A.- Construccion: los establecimientos relacionados con los
materiales pétreos naturales o artificiales, ceramicos, vidrios, aridos y
conglomerantes.

B.- Metal y electromecanicas: Los establecimientos relacionados
con la manipulaciéon y transformacion de metales, elaboracion de
objetos metalicos y componentes eléctricos y electronicos.

C.- Madera. Los establecimientos cuya materia principal sea la
madera, pasta de madera, pasta de papel, cartén, etc.

D.- Textiles y del vestido. Los establecimientos relacionados con la
confeccioén de prendas y complementos del vestido de todas clases.

E.- Alimentacion. Establecimientos relacionados con la
preparacion, elaboracion, manipulacion, envasado de todo tipo de
productos de alimentacion tanto humana como animal.

F.- Artes graficas y de elaboracion de papel y cartdn. Todos los
establecimientos relacionados con la edicion, elaboracion vy
reproduccion en soportes graficos, fotograficos, rotulos y similares. Se
incluyen las relacionadas con la comunicacion audiovisual.
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G.- Plasticos y cauchos. Establecimientos relacionados con la
manipulacién y elaboracion de objetos con estas o similares materias.

H.- Instalaciones de servicios relacionados con la energia
eléctrica, aguas, gas, calefaccion, limpieza, residuos urbanos, etc.

Todos estos grupos podran establecerse en las siguientes
categorias, que podran ocupar todo o parte de un edificio:

1°.- Industria en si, entendiendo por tal aquel edificio o local
dedicado a la operacion o conjunto de operaciones que se ejecutan
para la obtencidn o transformacion de primeras materias, su
transformacion, envasado, etc.

2°.- Almacén. Espacio destinado mayoritariamente al
almacenaje, guarda, conservacion y distribucion de materias primas o
articulos manufacturados, pudiendo en menor medida efectuarse
también la venta de dichas mercancias.

3°.- Taller. Local o edificio destihado a la reparacidn o
restauracion de cualquier producto manufacturado.

Condiciones:

a) Se cumpliran las condiciones higiénicas y de seguridad
reguladas en las presentes normas.

b) La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma
de superficies de todos los locales y espacios destinados a esta
actividad. Se computara la superficie de las oficinas y zonas de
exposicion y venta que deberan tener acceso independiente de los
locales destinados a uso industrial.

d) Se dispondran aseos independientes para los dos sexos, con un
inodoro, un urinario, un lavabo y una ducha: dos aseos completos por
cada grupo de 20 obreros o fraccion.

- Todos los pavimentos interiores seran impermeables y lisos. Los
materiales que constituyan la edificacion deberan ser incombustibles y
las estructuras resistentes al fuego y de caracteristicas tales que no
permitan llegar al exterior ruidos ni vibraciones, en las condiciones
reguladas en la normativa de aplicacion.

- Todas las instalaciones, motores y maquinas deberan montarse
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con arreglo a las disposiciones vigentes y bajo la direccion de técnico
competente. Cumpliran los requisitos necesarios para la seguridad del
personal y las condiciones necesarias de tipo acustico o térmico a fin de
gue no se originen molestias.

- La potencia electromecanica esta determinada por la suma de
las potencias de los motores que accionen las maquinarias y aparatos y
se expresara en caballos de vapor (CV). No computara la de
iluminacion, instalaciones de aire acondicionado, ventilacion, ni
elevacion.

- Si los residuos que produzca cualquier actividad, por sus
caracteristicas, no pueden ser recogidos por el Servicio de Limpieza
Municipal, deberan ser trasladados directamente a un vertedero
autorizado, por cuenta del titular de la actividad.

- Para la prevencion y extincion de incendios se dispondra de
salidas de emergencia y accesos especiales para salvamento asi como
los aparatos, instalaciones y Utiles que en cada caso, y de acuerdo con
la naturaleza y caracteristicas de la actividad, determinen los Técnicos
Municipales en funcion de la normativa de aplicacion.

Art. 30.- Regulacion de los usos de garaje-aparcamiento y servicios del
automovil

Definicion:

- Se denomina "Garaje-Aparcamiento” a todo lugar destinado a la
estancia de vehiculos de cualquier clase, asi como su mantenimiento y
entretenimiento. Se consideran incluidos dentro de esta definicion, los
servicios publicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera,
venta, reparacion o estancia de vehiculos.

- Se entiende por "Estacion de Servicio" toda instalacidon construida
al amparo de la oportuna concesion, que contenga aparatos y
suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes y en la que puedan existir
otros relacionados con los vehiculos de motor.

Clasificacién:

Se dividen en las siguientes categorias:

12)  Garaje-Aparcamiento en superficie libre de parcela.
2%)  Garaje-Aparcamiento anejo a otros usos en el interior de la
edificacion o en edificio exclusivo
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3%)  Estaciones de servicio.

Condiciones:

- La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y estaciones de
servicio, deberad ajustarse a las prescripciones de las presentes
ordenanzas y demas disposiciones vigentes.

- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16 % y las
rampas en curva el 12 % en su linea media. Su anchura minima sera de 3
m., y su radio de curvatura, medido también en el eje, sera superior a 6
m. Dispondran de un espacio de acceso de 3 m. de ancho y 4,5 m. de
fondo, como minimo, con piso de pendiente maxima 5% vy libre de
cualquier otro uso o actividad.

- Se entiende por plaza de aparcamiento un area minima de 2,3
por 4,5 m. Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos
de acceso de los vehiculos, sefalizacion que figurara en los planos de
los proyectos que se presenten al solicitar la concesion de las licencias
de construccion, instalacion, funcionamiento y apertura. En garajes se
admitira una altura libre minima de 2,20 m. en cualquier punto.

- Se cumplira especialmente la normativa de proteccion contra el
fuego, las reglamentaciones sobre aislamiento acustico y ruidos y
cualquier otra que sea de aplicacion.

- La ventilacion, natural o forzada, estara proyectada con
suficiente amplitud para impedir la acumulacion de vapores o gases
nocivos. Sera obligatorio, cuando exista ventilacion forzada, disponer en
la zona con peor ventilacion un aparato detector de CO; por cada 500
m2.

- En los espacios que se destinan a aparcamientos de superficie
no se autorizaran mas obras o instalaciones que las de pavimentacion y
marquesinas de sombra y se procurara gue este uso sea compatible
con el arbolado.

- En las categorias 22 y 32 se dispondra de un sistema eficaz de
depuracion de grasas, para su acometida a la red de saneamiento.

- Las estaciones de servicio cumpliran ademas:
a) Dispondran de aparcamientos en numero suficiente para

no entorpecer el transito, con un minimo de 2 plazas por
surtidor.
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b) Los talleres del automovil anexos no podran tener una
superficie superior a 100 m? y dispondran de una plaza de
aparcamiento por cada 25 m2 del taller.

Art. 31.- Regulacion del uso de oficinas

1.- Definicién:

Es el correspondiente a actividades predominantemente administrativas
o burocraticas y, en general, a las que ejercen Compafias o Entidades
de Servicios, ya sean de caracter publico o privado, asi como los
servicios bancarios y profesionales.

Clasificacién:

12: En edificio con otros usos.
22: En edificio exclusivo.

Condiciones:

1) Las oficinas que se establezcan en sétano o semisdétano no
podran ser independientes del local inmediato superior, estando unidas
a éste por escaleras con un ancho minimo de 1 m. La altura libre de este
local sera superior a 2.50 m.

2) Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios: hasta 100
m2, un inodoro y un lavabo. Por cada 200 m?, mas, o fraccion, se
aumentara un inodoro y un lavabo. A partir de los 100 m2, se instalaran
con entera independencia para sefioras y caballeros. Estos servicios no
podran comunicar directamente con el resto de los locales,
disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

3) La luz y ventilacidon de los locales de oficinas podra ser natural o
artificial. En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan tener
una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del
local.

4) Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y utiles que
en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad, determina la vigente legislacibn sobre prevencion de
incendios.
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Art. 32.- Regulacion del uso comercial

Definicion:
Es el correspondiente a edificios o locales de servicio publico destinados
a la compra y venta de mercancias de todas clases, o adjuntas a
industrias, asi como los servicios de hosteleria tales como restaurantes,

cafeterias y bares.

Clasificacién:

Se establecen las siguientes categorias:

12)  Comercial complementario a otros usos.
2%)  Comercial en edificio exclusivo.

Condiciones:

- La zona destinada al publico tendra una superficie minima de 6
m2.,

- La altura de los locales comerciales ser& como minimo de 3 m.

- Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios
sanitarios: hasta 100 m2, un inodoro y un lavabo; por cada 200 m2 mas o
fraccidn, se aumentara un inodoro y un lavabo. A partir de los 100 m2 se
instalaran con absoluta independencia para sefioras y caballeros. En
cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con
el resto de los locales y, por consiguiente, deberan instalarse con un
vestibulo o zona de aislamiento.

- La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o
artificial. En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan tener
una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del
local. Se exceptuan los locales exclusivamente destinados a almacenes,
trasteros y pasillos.

Art. 33.- Regulacion del uso residencial
Definicion:

Es el edificio o parte del mismo destinado a residencia, ya sea estable
0 bien temporal.
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Clasificacion:

Se establecen dos categorias:

12). Vivienda unifamiliar integrada o anexa a un edificio con otros
usos, con funcién exclusiva de residencia del personal de vigilancia o
mantenimiento de las instalaciones en que se emplaza.

28) Hotelero. Corresponde a los edificios que se destinan al
alojamiento temporal de transeuntes

Condiciones en categoria 1%

a) Se cumplirda la normativa aplicable, en especial el Decreto
29/2010, de 4 de marzo de 2010, por el que se aprueban las
normas de habitabilidad de viviendas de Galicia.

No podran situarse en sd6tano y las condiciones de iluminacion
y ventilacion se realizaran al menos en un frente de 6 m a la
calle o espacio libre de parcela.

b) En cualquier caso sera imprescindible que la vivienda en zona
industrial disponga de:

- Acceso independiente de la industria.

- Aislamiento e independencia respecto a
vibraciones, ruidos y demas fuentes de
perturbacion de forma que resulte garantizada la
proteccion de cualquier actividad insalubre,
molesta, nociva o peligrosa.

c) La unidad '"vivienda" debe constituir un sector de incendio
independiente respecto a la industria.

d) La superficie construida de cada vivienda no sera inferior a 50
m2, ni superior a 150 m2.

e) No podra realizarse mas de una vivienda por parcela.

Condiciones en cateqgoria 22

Se ajustaran a la legislacion vigente en la materia.
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Art. 34. Regulacién del uso de equipamiento comunitario
Definicion:

Se incluye dentro de este uso los locales edificios o espacios destinados
a un variado conjunto de dotaciones destinadas a proveer a los
ciudadanos de los servicios administrativos, asistenciales, docentes,
culturales, asistenciales, sanitarios, deportivos, recreativos, asi como sus
instalaciones complementarias y cualquier otro servicio de caracter
publico que se considere necesario incluidos los servicios urbanos.

Condiciones:

- Cumpliran las condiciones legales vigentes de caracter sectorial
gue les sean de aplicacion.

- Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
edificacion.

8.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Art. 35- Sistema viario

- Condiciones de edificacidon: Se caracterizan por no ser
edificables, no incluyendo como tal concepto las construcciones
propias del mobiliario urbano.

- Condiciones de uso: Seran las siguientes:

. Calzadas: Uso libre de transito rodado.
. Aceras y viario peatonal: Uso exclusivo de transito peatonal.
. Aparcamientos: Uso publico de aparcamiento.

Se permite el paso de conducciones de infraestructuras de
servicios tanto subterraneas como aéreas.

Toda obra que se realice en el sistema general viario y sus zonas
de afeccion requerira previamente el informe correspondiente de la
Direccion Xeral de Infraestruturas de la Xunta de Galicia o de la
Diputacion Provincial, dependiendo de si se trata de la AC-432 o de la
CP-1601.
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Art. 36.- Zonas verdes y espacios libres

La urbanizacién de estos espacios consistira en la preparacion
necesaria de los terrenos para efectuar las plantaciones arboéreas, que
con arreglo a las condiciones climaticas de la zona pueden resultar
adecuadas, y a su adaptacion para el uso y disfrute de los ciudadanos

Condiciones de edificacion:
Ocupaciéon maxima: 2%
Altura maxima: 4 m.

Se permite el paso de conducciones de infraestructuras de
servicios subterraneas.

Condiciones de uso. El inico uso admitido es el de zona verde y el
de espacio libre convenientemente urbanizado, completado con el
mobiliario urbano usual.

Excepcionalmente podran autorizarse casetas para servicio y
mantenimiento, kioscos desmontables, asi como elementos
complementarios tales como palcos y elementos de ornato.

Todas las zonas verdes o espacios ajardinados, incluidas las
rotondas, se revegetaran con especies autoctonas. Se priorizara la
presencia de las siguientes especies:

Roble (Quercus robur)

Abedul (Betula Alba)

Aliso (Alnus glutinosa)
Madrofio (Arbutus unedo)
Laurel (Laurus nobilis)

Peral silvestre (Pyrus communis)

En las zonas de ribera, las especies prioritarias seran:

Alisos (Alnus glutinosa)
Sauce (Salix atrocinerea)
Fresno (Fraxinus angistifolia)
Abedul (Betula Alba)

En los estratos inferiores no se plantaran herbaceas, dejando paso
a la colonizacion de los arbustos propios del entorno. Se haran
excepciones en los limites con la CP-1601, AC-432 y la fachada
occidental, donde se utilizaran especies herbaceas (autéctonas o de
bajo consumo hidrico) con especies arbdreas (siguiendo especies
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prioritarias establecidas con anterioridad) intercaladas y con una
distribucion laxa.

En todo caso, no se utlizaran especies catalogadas como
invasoras por la Conselleria de Medio Ambiente de la Xunta de Galicia.

Art. 37.- EQuipamientos
Condiciones de edificacion:
Retranqueos minimos: Los definidos en el plano de zonificacion
Parcela minima: No se establece parcela minima.
Ocupaciéon maxima de parcela: 60 por ciento.
Edificabilidad maxima: 1,20 m2/m2

Altura maxima: 10,0 metros; equivalente a bajo y dos plantas
(B+2).

Condiciones de uso: Equipamiento comunitario en todas sus
modalidades.

Art. 38- Industrial

Condiciones de edificacion:

Parcela minima 500 m?

La resultante de aplicar los retranqueos obligatorios y
como maximo el 80 %

Edificabilidad maxima 1,1 m2/m?2

Ocupacion maxima

Altura maxima 9m.

El proyecto de compensacion establecera la reserva de plazas de
aparcamiento a justificar en el interior de cada parcela, en funcién de
la edificabilidad que se asigne a cada una de ellas, teniendo en cuenta
gue el estandar que marca la ley 9/02 es de 1 plaza por cada 100 m2
edificables, de las que como minimo, la cuarta parte sera de dominio
publico.

- Retranqueos: En los planos de ordenacion se definen los
retranqueos minimos obligatorios. Ademas de estos, deberan respetarse
las siguientes reglas:
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e Todas las parcelas guardaran un retranqueo posterior minimo
de 3,0 metros.

e lLas parcelas con una superficie superior a 1.500 metros
deberan retranquearse como minimo 3 metros de los linderos
laterales.

e En parcelas con superficie igual o inferior a 1.500 m2, las
edificaciones podran adosarse a los linderos laterales,
debiendo tener un tratamiento similar al de fachada en el
caso de que la edificacion situada en la parcela lindante se
encuentre retranqueada o no se haya edificado todavia en
ella.

e En todo caso, las parcelas que asi lo deseen podran efectuar
retranqueos en los linderos laterales, en cuyo caso seran como
minimo de 3 metros.

- Espacios libres en el interior de la parcela. Podran destinarse a
aparcamiento, espacios de carga y descarga y/o zona ajardinada.
Podrda, asi mismo, ubicarse en dichos espacios instalaciones del tipo de
tanques de combustible, transformadores, casetas telecomunicaciones,
etc.

Se prohibe utilizar estos espacios como depdsito de materiales o
vertido de desperdicios.

- Alturas fuera de normas. Se permite los elementos ornamentales
de remate de cubierta y los que correspondan a escaleras, aparatos
elevadores o elementos propios de las instalaciones del edificio
(tanques de almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos,
paneles de captacion de energia solar, chimeneas, etc.) que tendran
una altura libre de acuerdo con su funcion y disefo.

Se autorizan los siguientes usos:

- Industrial en todas sus categorias*

- Garaje aparcamiento en categorias 12y 22
- Oficinas en categoria 12

- Comercial categoria 12

- Residencial categoria 12

*En las parcelas lindantes con la zona verde publica del arroyo Cuncheiro se limita el
uso industrial a las categorias 22 almacén y 32 taller, prohibiéndose la categoria 12
industria en si.
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Art. 39.- Terciario

Condiciones de edificacion:

Parcela minima 1.000 m2

Ocupacion maxima 60 %

Edificabilidad maxima 1,2 m2/m?2

Altura maxima 10 m. (B+2)
Retranqueos minimos Los definidos en el plano de zonificacién*

*Ademas de los retranqueos establecidos en los planos de ordenacién sera
obligatorio un retranqueo lateral minimo de 5,0 m.

El proyecto de compensacion establecera la reserva de plazas de
aparcamiento a justificar en el interior de cada parcela, en funcién de
la edificabilidad que se asigne a cada una de ellas, teniendo en cuenta
gue el estandar que marca la ley 9/02 es de 1 plaza por cada 100 m2
edificables, de las que como minimo, la cuarta parte sera de dominio
publico.

- Espacios libres en el interior de la parcela. Podran destinarse a
aparcamiento y/o zona ajardinada.

Se prohibe utilizar estos espacios como depoésito de materiales o
vertido de desperdicios.

- Alturas fuera de normas. Se permite los elementos ornamentales
de remate de cubierta y los elementos propios de las instalaciones del
edificio que tendran una altura libre de acuerdo con su funcion y
disefio.

Condiciones de uso:

- Equipamiento comunitario.

- Garaje aparcamiento categoria 32
- Oficinas en todas sus categorias

- Comercial en todas sus categorias
- Residencial categoria 22

Art. 40.- Infraestructuras

Se corresponde con las areas grafiadas en planos,
correspondientes con las infraestructuras al servicio del poligono. La
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ubicacion definitiva de estos ultimos correspondera al proyecto de
urbanizacion.

No se establecen condiciones de edificacion, autorizandose en
cada una de las parcelas calificadas con esta Ordenanza las
construcciones necesarias para el correcto funcionamiento de la
infraestructura a que se destinan.

Las zonas que queden libres de edificacion deberan ajardinarse o
pavimentarse convenientemente.

Art. 41.- Aplicacion general de las normas de cada zona
Cuando de la aplicacion de las distintas Normas establecidas

exista contradiccion respecto a las condiciones de edificacion o uso de
una determinada parcela, prevalecera la mas restrictiva.

A Coruia, septiembre de 2.011

EL INGENIERO DE CAMINOS

Angel Delgado Cid
Colegiado nimero 4.657
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4.- ESTUDIO DE IMPACTO E INTEGRACION PAISAJISTICA
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4.- ESTUDIO DE IMPACTO E INTEGRACION PAISAJISTICA
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1.- INTRODUCCION

La Direccion Xeral de Sostibiidade e Paisaxe exige, en su informe
emitido el 20 de mayo de 2.011, que se incluya en el proyecto sectorial
de Ponte do Porto un Estudio de Impacto e Integracién Paisajistica que
garantice la integracion del poligono en su entorno, asi como el minimo
impacto posible.

La Ley 7/2008, del 7 de julio, de proteccidn del paisaje, que tiene
por objeto el reconocimiento juridico, la proteccion, la gestidon y la
ordenacion del paisaje de Galicia, define el paisaje como “cualquier
parte del territorio tal y como la percibe la poblacion, cuyo caracter sea
el resultado de la accion y de la interaccidon de factores naturales y
humanos”.

Esta Ley, cuyo fin es el de preservar y ordenar todos los elementos
gue configuran el paisaje en el marco del desarrollo sostenible, dispone,
en su articulo 11, que corresponden a los Estudios de Impacto e
Integracidn Paisajistica que “documento especifico en el que se
evaluaran los efectos e impactos que el proyecto pueda provocar en el
paisaje y las medidas de integraciéon paisajistica propuestas por dichas
entidades”.

Ademas, este estudio tendra en cuenta las determinaciones del
Plan de Ordenacion del Litoral (POL), aprobado definitivamente por el
Consello da Xunta el 10 de febrero de 2.011, ya que parte de la
superficie del poligono estad localizada dentro del ambito de este
documento.
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Mapa 1: Ambito del Proyecto con respecto al POL. Fuente: Documento de Inicio

Segun el POL, el Estudio de Impacto e Integracion Paisajistica (ElIP)
es un documento técnico en el que se evaluaran los impactos que los
proyectos considerados puedan provocar en el paisaje, y las medidas
de integracion paisajistica propuestas por las entidades promotoras. El
ElIP incluird un epigrafe de diagndstico del estado actual del paisaje,
otro dedicado a la justificacion, descripcion y alcance de la actuacion
prevista, asi como el proceso adoptado de incorporacion de las
directrices correspondientes a las unidades de paisaje afectadas. Y
finalmente informard de los criterios y medidas adoptadas para
alcanzar la integracion paisajistica del proyecto. Su objetivo udltimo no
sera tanto establecer medidas correctoras, como garantizar que los
criterios y las medidas adoptadas por los promotores del proyecto sean
adecuadas y suficientes para su insercion en el paisaje.

El EIIP debe tener un caracter operativo y flexible, con un
contenido especifico que incida en los aspectos de mayor impacto
potencial, sin necesidad de repetir el analisis de aquellas variables de la
matriz biofisica o cultural que ya son objeto de tratamiento
pormenorizado en los estudios derivados de el procedimiento de
Declaracion de Impacto Ambiental, recogido en la normativa vigente.
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En tanto no se publique por parte de la Conselleria la guia para la
elaboraciéon de los Estudios de Impacto e Integracion Paisajistica, en la
que se hara la descripcion detallada de los contenidos de este tipo de
documentos, tales estudios deberan cumplir con lo recogido en el
articulo 11 de la Ley gallega de proteccidon del paisaje, garantizando un
analisis del paisaje previo, que permita reconocer los valores genuinos
del contexto paisajistico, proponer un adecuado estudio de los efectos
y permitir definir estrategias coherentes de integracion.

El POL, establece que el indice de tales estudios debera contener,
por lo menos, los siguientes epigrafes:

- Andlisis y diagnoéstico dos componentes del paisaje,
caracterizacion sensorial y distribucion territorial.

- Justificacion, descripcion y alcance de la actuacion prevista.

- Determinacion de impactos. Fragilidad paisajistica y capacidad
de acogida.

- Analisis de visibilidad.
- Valoracion de impactos y grado de afectacion y reversibilidad.

- Valoraciéon de la estrategia de integracion paisajistica, con
expresion das alternativas analizadas.

- Justificacion de el cumplimento das determinaciones contenidas
en la legislacion vigente, asi como las derivadas dos instrumentos de
proteccion, gestion y ordenacion del paisaje que sean de aplicacion.

Asi, el presente Estudio de Impacto e Integracion Paisajistica (EIIP)
para el Proyecto Sectorial del Parque Empresarial de Ponte do Porto,
seguira el guibn marcado por el POL, ya que en este se recogen y
detallan todos los puntos establecidos en la citada Ley del paisaje.
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2.- DELIMITACION DEL AMBITO DE ESTUDIO

El ambito de estudio para el ElIP del PS del Parque Empresarial de
Ponte do Porto, se delimité atendiendo a la magnitud y alcance del
proyecto, ademas de la distancia a la que una persona saludable es
capaz de distinguir las formas y los colores con claridad. Concretamente
una distancia radial de 4 kilbmetros a partir del sector.

Posteriormente, se dividié el ambito de estudio en diferentes areas
perimetrales o concéntricas. La razon de la siguiente delimitacion, reside
en la necesidad de distinguir diferentes areas en funcién del grado de
afeccion que el impacto total generado por la ubicacion de un parque
empresarial puede causar en el espacio.

e Ambito 0: Es el area correspondiente al propio sector, es
decir, la superficie que ocupara el futuro Parque
Empresarial. Se corresponde con el espacio mas
modificado y que supondra una transformacién total del
ambito de estudio tras la actuacion.

e Ambito de Influencia Directa: Es el area que abarca los
primeros 50 metros a partir del limite del sector y se
corresponde con la zona de mayor impacto. Se trata del
espacio que conforma el primer plano de visidn, por esta
razon, en la fachada occidental del sector, dicha area se
extiende aproximadamente hasta los 150 metros,
abarcando las primeras viviendas y el primer tramo de la
carretera CP-1601. Dicha area se constituye como el
espacio de transicion entre el paisaje modificado y el
existente.

e Ambito de Influencia Moderada: Es el area que comprende
1 kilbmetro radial a partir del limite del sector. Corresponde
a la zona de media distancia y afeccibn moderada. En
este ambito, el sector se constituye como un elemento mas
qgue conforma el paisaje.

e Ambito de Influencia Indirecta: Es el area que abarca 4
kilbmetros radiales a partir del limite del sector. Se refiere al
espacio de menor impacto y donde el sector, supone un
elemento mas del paisaje, pero nunca estructurarte, si no
secundario.
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Mapa 2. Zonificacion del &mbito de estudio

El analisis y diagndstico del estado actual del paisaje, base para
una correcta valoracidn de impactos y enumeracion de medidas
integradoras, se hara de manera general para todo el ambito de
estudio (radio de 4 Km.) y de manera mas detallada, para el area de
influencia e impacto moderado (1 Km.), centrandose especialmente en
la zona de influencia directa y ambito 0.

La cuenca visual que determina los espacios visibles desde el
sector, sera la misma que se calculd para la elaboracion del
Documento de Inicio del presente proyecto.

La delimitacidon de la cuenca visual nos permite afinar o detallar el
area de influencia paisajistica del sector.
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CUENCA VISUAL
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Mapa 3. Cuenca visual a partir del ambito 0

A mayores, para realizar un diagnostico del entorno mas
adecuado, se procedié a dividir el &mbito de estudio en diferentes
unidades del paisaje, utiizando como base las Unidades de Paisaje
establecidas en el Plan de Ordenacion Litoral (POL) de Galicia.

Segun el POL, el ambito de estudio se localiza en la comarca de
la Costa da Morte, entre los sectores Costas de Traba y Vilan al norte y
Ria de Camairifias al sur. Las Unidades del Paisaje presentes en nuestro
ambito de estudio, son:

- Unidades de Arou, Camelle y Santa Maria; todas ellas
pertenecientes al sector de Costas de Traba y Vilan. Son de tipo B2-
Vertientes acantiladas de perfil compuesto y estan orientadas hacia
el norte. Se situan en el ambito de influencia indirecta y fuera de la
zona visible del Parque Empresarial.

- Unidades de Rego de Trasteiro, Vales de Xavifia y Regos
Cuncheiro e Lazio; se localizan al sur de las unidades anteriores y
pertenecen al sector de la Ria de Camarifias. Son de tipo E3-
Cabeceras fluviales: partes altas de las cuencas, y poseen caracter
prelitoral. La unidad Rego de Trasteiros, se engloba dentro del area
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de gestion del POL y solo su zona mas oriental se enmarca dentro de
nuestro ambito de estudio. Las unidades Vales de Xavifia y Regos
Cuncheiro e Lazio, estan fuera del ambito de actuacion del POL. El
sur de la unidad Regos Cuncheiro e Lazio, coincide con la zona
norte del &mbito de influencia moderada, y en ella, existen espacios
visibles desde el Parque Empresarial.

- Unidades de Enseada da Vasa, Enseada de Xavifia, Monte da
insua, Esteiro do Rio Grande, Val do Rio Grande, Leis de Nemancos,
Rego de Vilarifio y Rio Carnés; se ubican en el centro-sur del ambito
de estudio y todas ellas se encuadran en el sector Ria de Camarifias.

El extremo oriental de la unidad Enseada de Vasa y toda la Enseada
de Xavifia, de tipo D1-Paisajes de estuario y dentro del ambito de
gestion del POL, se sitian al oeste del ambito de influencia indirecta.
En ellas no existe ningun espacio visible desde el Parque Empresarial.

Unicamente el este de las unidades Monte da insua y Leis de
Nemancos se engloban en el ambito de nuestro estudio. Son de tipo
B1l-Vertientes de pendiente moderada, estdn dentro del ambito de
gestion del POL y en ellas existen espacios visibles desde el Parque
Empresarial.

Las unidades Rego de Vilarifio y Rio Carnés, recaen al sur del ambito
de estudio. Son de tipo E3-Cabeceras fluviales: partes altas de las
cuencas y de caracter prelitoral. Ambas estan fuera del ambito de
gestion del POL y poseen espacios visibles desde el Parque
Empresarial.

La unidad Esteiro do Rio Grande, litoral y de tipo D1-Paisajes de
estuario, es la mas extensa de todas e importante para nuestro
estudio. Se encuadra dentro del ambito de gestion del POL y el
noreste de esta, coincide con el centro-este del ambito de
influencia moderada y centro-norte del ambito 0. En ella existen
amplias zonas desde las que es visible el Parque Empresarial.

La unidad Val do Rio Grande, prelitoral y de tipo E2-Cafiones
fluviales y valles encajados, casa practicamente en su totalidad con
el &mbito de influencia moderada y sur del ambito 0. A pesar de
localizarse fuera del ambito de gestion del POL, al igual que la
unidad anterior, es imprescindible para el estudio.
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Mapa 4. Unidades de Paisaje del Plan de Ordenacidn Litoral de Galicia

Dada la localizacion del futuro Parque Empresarial de Ponte do
Porto, la zona este tanto del &mbito de influencia moderada como
indirecta, no se encuadra dentro de ninguna unidad de paisaje
delimitada por el POL. Este hecho no es relevante, puesto que la
configuracion del relieve produce una sombra de visibiidad en este
espacio, y ademas, debido a las caracteristicas de la zona y al alcance
del proyecto, la afeccion sobre ésta sera practicamente nula.

Unicamente, cabe decir, que para el correcto analisis del estado
actual del paisaje, referente al EIIP del presente proyecto, la unidad
paisajistica del Rio Carnés, se extendera hacia el noreste, ya que las
caracteristicas del paisaje son continuas, y con el objetivo de cubrir la
zona visible restante dentro del ambito de estudio.
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3.- ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL DEL PAISAJE

3.1.- MEDIO FISICO

3.1.1.- Clima

El Ambito de estudio se caracteriza por tener, segun Thornthwaite,
un clima Mesotérmico Il Perhimedo, donde la temperatura media anual
es de 12,7 °C., siendo el mes mas frio el de enero y el mas caluroso el de
agosto.

La precipitacion media anual acumulada es aproximadamente
de 1.798 mm., y el mayor volumen de precipitaciones se recoge entre
los meses de noviembre y enero. En la época estival, registrase un déficit
hidrico que coincide con los meses de mayor aporte a la
evapotranspiracion potencial (ETP), la cual es de 770 mm. de media
anual.

La region fitoclimatica en la que se localiza el ambito de estudio
es la Atlantica Europeal.

3.1.2.- Geologia y Litologia

Como se indicaba en el Documento de Inicio del presente
proyecto, el ambito de estudio se caracteriza por el predominio de una
litologia granitica, la cual varia en edad y textura.

Ocupando la mitad norte del dmbito de influencia indirecta,
encontramos granodioritas biotiticas tardihercinicas, también conocidas
como granito tipo Traba. En la mitad sur occidental, se localiza el granito
migmatico de dos micas hercinico, y en la mitad sur oriental, también
granito de dos micas hercinico, pero de grano medio a grueso,
conocido como granito tipo Dumbria. En las zonas mas bajas y valles se
sitan los depositos del Cuaternario y aluviales, materiales mas recientes
y con diferentes texturas.

Mediante un zoom al ambito de influencia moderada, podemos
observar los mismos materiales y con la misma distribucion.

! Datos obtenidos del Documento de Inicio.
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LITOLOGIA

I Granito migmatico de dos micas (de grano medio a grueso)
Cuaternario indiferenciado

Depositos aluviales (arenas, arcillas y cantos)
Granito migmatico de dos micas
Grangdjoritas biotiticas tipo Traba -

Mapa 5. Litologia

En el ambito 0 y de influencia directa, Unicamente encontramos
granitos migmatiticos de dos micas extendidos por toda la zona, y
depdsitos Cuaternarios indiferenciados en el lecho del rego Cuncheiro,
fundamentalmente en su parte mas baja.

Mientras que los depositos del Cuaternario, son materiales
recientes, de colores pardos y textura desagregada con tamafios muy
variados, el granito es un material muy antiguo y erosionado, lo que
justifica en parte, la suavidad de las formas y del paisaje. Se trata de
una roca compacta de tonalidades pardas y grisaceas. Generalmente
se encuentra cubierto por suelos y vegetacion, a pesar de que
podemos verlo al desnudo en las zonas de Pedra da Aiga y Pedras
Grandes, al norte del sector en el &mbito de afeccion moderada.

En estas zonas desnudas, el granito adquiere colores mas oscuros
debido principalmente a la accidn de los agentes atmosféricos y al
paso de los incendios.
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Foto 1: Detalle de los depdsitos indiferenciados del Cuaternario en el lecho
del rego Cuncheiro en época estival.

Foto 2: Al fondo, granito migmatico de dos micas desnudo en la zona de Pedras
Grandes. En segundo plano se localizara el Parque Empresarial Ponte do Porto. Foto
realizada desde el Pedrouzo de Arcos, al sureste del sector, dentro del area de
influencia indirecta (unidad de paisaje Rio de Carnés).
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3.1.3.- Formas del relieve

El ambito de estudio se caracteriza por un paisaje de formas
suaves Yy onduladas, pudiendo distinguir diferentes unidades
morfoldgicas, que por lo general, concuerdan con las unidades de
paisaje establecidas por el POL.

Hacia el norte y sureste del ambito de estudio se localizan las
zonas mas elevadas y de mayor pendiente; unidades Bl-Vertientes
acantiladas de perfil compuesto y E3-Cabeceras fluviales: partes altas
de las cuencas. Son elevaciones graniticas de cumbres redondeadas y
surcadas por valles fluviales encajados.

Al norte encontramos los montes de la Serra da Pena Forcada que
apenas alcanzan los 240 m., siendo el punto mas alto el de Pena
Cantadora con 249 m. al noreste del sector, en el limite entre Vimianzo y
Camarifias.

Hacia el sureste, los puntos mas altos se corresponden con el
Monte Maior y Pedrouzo de Arcos (304 m.), practicamente en el limite
del &mbito de estudio. Ambos estan coronados por parques edlicos y
son visibles desde el sector.

Al sur y oeste del ambito 0 se localizan las zonas mas bajas y de
menor pendiente, coincidiendo con las unidades de tipo D1- Paisajes de
estuario. Se trata de un espacio relativamente llano salpicado por
montes isla y con disposiciones norte-sur; Monte Insua (104 m.), Monte
da Costa (125 m.), A Mina (142 m.), Monte Pedroso (143 m.), O Castelo
(135 m.) entre otros. Desde los puntos altos de estos montes y desde las
laderas orientadas hacia el norte, este y noreste es posible divisar el
sector.

Al suroeste del ambito 0, se sitla la Ria do Porto, la cual se forma a
partir de la desembocadura del rio Grande. Es una ria estrecha y con
una disposicion oeste-este, entraria dentro de la unidad de paisaje
Esteiro do Rio Grande (D1-Paisajes de Estuario).
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ALTIMETRIA

- High : 521,398

Mapa 6. Altimetria del ambito de estudio

Mas concretamente, en el ambito de afeccibn moderada y
directa podemos concretar que, al norte se encuentran los montes de
Pedras Grandes (212 m.) y Pedra da Aiga (155 m.), entre los cuales
discurre encajado el rego Cuncheiro y la carretera CP-1601.

Inmediatamente al este del ambito 0 se extiende a modo de
barrera y en sentido norte-sur una pequefia estribacion del monte de
Pedra da Aiga. Es esta elevacion, de apenas 100 de altitud la que
provoca una sombra visible en toda la mitad este del ambito de
estudio. Tanto Pedras Grandes como Pedra da Aiga, son elevaciones
con pendientes que varian entre el 10 y el 30%.

Al sur se situa el rio Grande, que fluye en sentido este-oeste de
forma sinuosa y encajado en el relieve. Las vertientes del rio alcanzan
pendientes hasta del 40% en algunos puntos. Este espacio forma la
unidad de paisaje de Rio Grande (E2-Carfiones fluviales y valles
encajados).
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Hacia el oeste, coincidiendo con la desembocadura del rio
Grande, se abre la ria do Porto y se localiza el nucleo de Ponte do Porto.
Las pendientes en este cuadrante no superan el 10%.
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Mapa 7. Altimetria del area préxima al sector
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Mapa 8. Pendientes del area proxima al sector

Respecto al sector, y como bien se indica en la memoria del
presente proyecto, presenta una topografia ligeramente abrupta, con
un desnivel en sentido este-oeste de aproximadamente 20 m. y de
norte-sur de 30 m.

Las mayores pendientes se encuentran al norte y este,
coincidiendo con el ambito de afeccién directa y a lo largo del rego
Cuncheiro, el cual fluye de manera bastante encajada. Hacia el oeste,
la orografia es mucho mas suave.
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Foto 3: Hacia el interior del &mbito 0, a la derecha de la imagen vemos la ladera del
monte Pedra da Aiga.

Foto 4: Desde el interior del ambito 0, en el centro de la imagen vista del ntcleo Ponte
do Porto.
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3.1.4.- Hidrologia

El ambito de estudio se enmarca en el Sistema de Explotacion n°
9: Rio Grande, Ria de Camarifias y Costa de A Corufia hasta el Rio
Anlléns, de la Demarcacion Hidrografica de Galicia-Costa.

El principal elemento hidrografico del ambito de estudio es el rio
Grande, a partir del cual se organiza toda la red hidrografica.

Como se comentd anteriormente, cruza el ambito de estudio de
este a oeste practicamente por el centro y limitando en su ultimo
recodo con el sur del sector. Fluye de manera sinuosa incidiendo
notablemente en el relieve y recoge el agua de mudltiples arroyos. Por un
lado, los de la margen derecha, que bajan en sentido norte-sur desde
los montes de la Serra da Pena Forcada y entre los que destacan el
rego Cuncheiro y rio de Carantofia. Por otro lado, los que vierten a la
margen izquierda, discurren en direccion principalmente sureste-
noroeste bajando desde los montes Monte Maior y Pedrouzo de Arcos.
Los mas destacables son el rio de Carnés y su afluente Riotorto y el rego
de Monzo. Es el valle que forman el rio Carnés y Riotorto, el que mayor
zona visible abarca, la cual viene dada por la orografia. Es este espacio
el que tendria un impacto visual moderado, al constituirse el parque
empresarial como fondo escénico del paisaje.

Existen otros arroyos que desaguan directamente a la ria de Porto,
o bien al mar.

Cabe decir que todos los cursos de agua que entran dentro del
ambito de gestion del POL, poseen proteccion de corredor ecoldgico.
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Mapa 10. Rios y protecciones de corredor ecoldgico
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Mas en detalle, en el ambito 0 y de afeccidn directa destacan los
siguientes aspectos;

El sector se localiza en plena divisoria de aguas entre el rego
Cuncheiro y el rio Grande, la cual cruza el sector de este a oeste por la
mitad sur del mismo, a la altura de la linea que divide el ambito de
gestion del POL. Este hecho, provoca que el tercio sur del sector y
ambito de influencia directa drenen cara el rio Grande, mientras que el
resto del ambito lo hace hacia el rego Cuncheiro.

El elemento hidrografico mas importante es el rego Cuncheiro,
gue cruza de norte a sur el sector por su mitad septentrional. Como se
indicé anteriormente, el Cuncheiro al enmarcarse dentro del ambito de
gestion del POL posee proteccion de corredor ecoloégico. Cabe decir,
gue tiene caracter estacional, cesando su escorrentia en la época
estival. Cualquier alteracion en la cuenca de drenaje como pueda ser
la impermeabilizaciéon del suelo o la eliminacién de vegetacioén, puede
modificar el caudal del mismo. Segun se detalla en la memoria del
presente proyecto, y para el que se realizaron estudios de inundacion
para periodos de retorno de 100 afos, no existe riesgo de inundacion.

Dentro del ambito 0, el rego Cuncheiro posee muy poca
amplitud. Actualmente se encuentra cubierto de vegetacion, la cual
imposibilita en algunos puntos acercarse al mismo. También dentro del
ambito de influencia moderada existe una pequeia represa o azud que
permite el riego a las parcelas situadas inmediatamente al noroeste del
futuro Parque Empresarial.

La poca entidad del Cuncheiro se refleja en los puntos en que
este cruza las vias de comunicacion existentes en torno al sector. En el
extremo septentrional del sector hay una pequefia pista que cruza el
arroyo a su mismo nivel, no existe ningun paso elevado o canalizacion.
Por otro lado, al suroeste del ambito 0 el Cuncheiro pasa por debajo del
primer tramo de la CP-1601.

Todos estos aspectos se muestran a continuacion mediante
imagenes, las cuales se recogieron durante el trabajo de campo.
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Foto 6: Rego Cuncheiro cubierto de vegetacion en el interior del sector
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Foto 7: Rego Cuncheiro seco en el mes de junio (2011)

S S
Foto 8: Escaso caudal del rego Cuncheiro en época estival
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Foto 11: Rego Cuncheiro por debajo de la CP-1601

Respecto al rio Grande localizado al sur del &mbito 0, podemos
decir que las afecciones que puedan alterar su curso seran minimas
puesto que debido a su nivel de encajamiento no es visible desde el
sector y ademas, drena el agua de una menor superficie.

3.1.5.- Edafologia

En el ambito de estudio los suelos predominantes son los
desarrollados sobre granitos. Concretamente en el ambito de influencia
moderada y directa, asi como en el ambito 0 los suelos que podemos
encontrar son:

- Leptosoles alumi-umbricos y Regosoles alumi-Umbricos
con inclusiones de Leptosoles alumi-liticos.

- Regosoles alumi-umbricos y Cambisoles alumi-humicos.

- Cambisoles humicos con inclusiones de Regosoles
umbricos.

Los cambisoles son suelos bien desarrollados que permiten una
amplia gama de usos agricolas y se localizan en las zonas mas bajas y
de menor pendiente. Los regosoles, menos desenvueltos, se localizan en
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las medias laderas y zonas de pendiente moderada. Bajo un ligero riego
en la época estival, también permiten un amplio rango de usos
agricolas. En el ambito de afeccibn moderada estan cubiertos por
plantaciones forestales. Finalmente, los leptosoles son los menos
desarrollados, se sitian al norte, en las zonas mas elevadas y de mayor
pendiente. Debido a sus limitantes fisicos (fundamentalmente por las
pendientes) poseen usos mas limitados.

Foto 12: Detalle de Regosoles alumi-umbricos y Cambisoles alumi-humicos en el interior
del sector. Foto realizada desde el limite sur del mismo.

3.1.6.- Vegetacion

Teniendo en cuenta la division de Rivas Martinez (1987), el ambito
de estudio se incluye en la Region Eurosiberiana que engloba la Europa
Septentrional, y mas concretamente en el subsector Compostelano. La
sucesion corologica es la siguiente:

Region Eurosiberiana
Subregion Atlantico - Medioeuropea
Superprovincia Atlantica

Provincia Cantabro-Atlantica
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Subprovincia Astur — Galaica
Sector Galaico - Portugués
Subsector Compostelano

La vegetacion potencial o climax del subsector Compostelano en
la cual se enmarca nuestro ambito de estudio, es la asociacion de
Carballeira galaico portuguesa de piso colino (asociacidon Rusco
acualti-Quercetum roboris) con todas sus etapas de degradacion. Otra
serie de vegetacion potencial presente en el ambito de estudio es la
correspondiente a bosques de ribera (asociacidon Senecio bayonensis-
Alnetum glutinosa).

VEGETACION POTENCIAL O CLIMAX

a) Serie de las carballeiras galaico-portuguesas de piso colino
(asociacion Rusco acualti-Quercetum roboris).

Esta asociacion se desenvuelve sobre suelos acidos, originando un
suelo profundo y desarrollado. En general, a este piso bioclimatico
pertenecen los espacios costeros, valles y montafas desde el mar hasta
los 600-700 m. de altitud.

Esta serie de piso colino se corresponde, en su 6ptimo estable, con
un robledal (carballeira) denso, a pesar de que el caracter oligotrofo de
los suelos en los que se desarrolla, determina un marcado
acondicionamiento edafico del cortejo floristico acompafante. El
bosque denso que lo conforma, no soporta una hidromorfia o
inundacion prolongada, ya que en tales casos cede ante las
comunidades de alisos de la asociacidon Senecio bayonensis-Alnetum
glutinosae.

Este robledal, por debajo de los 350-400 m. de altitud, como es
nuestro caso, presenta un marcado caracter termdfilo con claras
influencias mediterraneas, como la (subasociacion Quercetosum
suberis). Asi, elementos perennifolios de origen mediterrdneo como los
alcornoques (Quercus suber) y los madrofios (Arbutus unedo), pueden
aparecer acompafnando a los robles (Quercus robur) en las laderas de
solana y mas resguardadas, junto a otras especies de arboles y arbustos
como los laureles (Laurus nobilis), los espinos (Crataegus monogyna), los
perales silvestres (Pyrus communis), el acebo (llex aquifolium), el rusco
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(Ruscus acuelatus); y otras mas, junto a todo un cortejo floristico de
herbaceas.

Entre ellas se encuentran plantas nemorales comunes con otros
bosques planocaducifolios, como Euphorbia dulcis, Euphorbia
amygdaloides, Anémona nemorosa, Stellaria holoesta, y helechos como
Dryopteris dilatata, D. affinis, D. aemula, Lastrea limbosperma. Pero es el
grupo de las silicicolas el que esta mejor representado: Deschampsia
flexuosa, Melampyrum pratense, Teucrium scorodonia, Holcus mollis,
Lathyrus montanus, Hypericum pulchrum, Vaccinium myrtillus, Lonicera
periclymenum subsp periclymenum y helechos Blechnum spicant o
Pteridium aquilinum.

La degradacion moderada de los bosques de esta serie, da paso
a las retamas, un matorral denso, con una estructura correspondiente a
un piornedo de gran envergadura rico en Cytisus striatus y Cytisus
scoparius, Ulex europaeus (tojo), Rubus lusitanus, Pteridium aquilinum,
etc. El matorral degradado son los tojales que aparecen tras los
incendios continuados y por las repoblaciones de pino. Destacan los
tojos de la asociacion Ulici-europaei-Ericetum cinereae, de la que son
especies caracteristicas el tojo (Ulex europaeus) y los brezos (Erica
cinerea y Erica umbellata). Junto a ambos tipos de formaciones, se
encuentran plantas de menor talla, entre las que destacan: la
‘carqgueixa pastora’ (Halimiun alyssoides), la ‘carpaza’ (Cistus
psilosepalus), la ‘ouropesa’ (Simethis mattiazi), el ‘sete en rema’
(Potentilla erecta), o la ‘herba das doas’ (Lithodora prostata).

b) Serie de los bosques de ribera galaico-portugueses (asociacion
Senecio bayonensis-Alnetum glutinosae).

Se trata de un alisal ripario claramente termofilo y de influencia
mediterranea. Asi la especie mas caracteristica de estos bosques de
ribera galaico-portugueses son los alisos (Alnus glutinosa), que pueden
alcanzar los 20 m. de altura pero también pueden adquirir un aspecto
arbustivo, de unos 3-5 m., sobre todo en zonas permanentemente
empapadas. El interior de los alisales es bastante sombrio por lo que sélo
las plantas que pueden vivir en estas condiciones, estan presentes.
Destacan las lianoides como Tamus communis, la hiedra Hedera helix, la
madreselva Lonicera periclymemun o el lUpulo Humulus lupulu, y los
helechos real Osmunda regalis, la ‘cabrifia’ Davallia canariensis,
Blechnum spicant, Dryopteris sp.
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Acompaifan a los alisos los sauces (Salix atrocinerea) y en menor
medida los fresnos (Fraxinus angustifolia), los sauces (Sambucus nigra),
los avellanos (Corylus avellana), los laureles (Laurus nobilis) y también los
robles (Quercus robur), junto a un gran numero de helechos y otras
plantas adaptadas a estos ambientes himedos y sombrios como ya se
comento con anterioridad.

Es necesario destacar la especial importancia ecoldégica de los
ecosistemas riberefios ya que contribuyen a mejorar la calidad de las
aguas, evitando la erosibn de las riberas y suministrando sombra,
alimento y refugio para una numerosa comunidad de organismos.

VEGETACION ACTUAL

Hoy en dia, la tendencia de estas formaciones climax es minima,
reduciéndose solo a pequefias masas esqueléticas. En la actualidad, las
asociaciones vegetales que podemos encontrar en el ambito de
estudio son:

a) Masas seminaturales — Bosques de ribera.

Se corresponde con las formaciones vegetales que conforman el
bosque de ribera del Rio Grande y el rego Cuncheiro. En el podemos
encontrar especies como el aliso comun (Alnus glutinosa), sauce (Salix
atrocinerea), fresno (Fraxinus angustifolia), abedul (Betula alba), etc.

Estas especies se reducen al margen de los cauces fluviales y
suelen estar cercadas por pastizales o plantaciones forestales de
eucalipto o pino.

Esta zona presenta una mayor riqueza y diversidad natural, junto a
la ria do Porto.
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Foto 14: Abedul en las inmediaciones del rego CUncheiro
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b) Masas seminaturales — Ria do Porto (marisma)

Esta unidad vegetal se encuentra en la desembocadura del rio
Grande y es la de mayor riqueza natural. La vegetacion asociada a este
medio es la siguiente:

- Juncales maritimos (Agrostio stoloniferae-Juncentun maritimi Izco,
P Gruitidn, J. M. SAnchez 1993)

- Comunidades litorales de Zostera noltii (Zosteretum Christiansen
1934)

Cc) Masas semiculturales o culturales

Esta unidad de vegetacion reune todas aquellas formaciones
vegetales que tienen un origen antrépico. Desde la Optica de su
utiidad, estas suelen poseer una finalidad meramente productiva. Se
trata en definitiva de las formaciones constituidas por pinos o eucalipto
como especie dominante o codominante con otra.

En el area de afeccion directa, predominan masas latizales y
fustales de eucaliptos, con pinos de la misma edad. Entre estas masas se
encuentran pies aislados de carballos (Quercus robur).

Estas masas son fruto de plantaciones y de procesos de
recolonizacién, a costa de antiguos cultivos abandonados. Las
repoblaciones se han realizado a lo largo del siglo XX.

Los pinares son fundamentalmente (Pinus pinaster) y responden a
repoblaciones. El estrato arbustivo estd compuesto mayoritariamente
por plantas heli6fitas, aciddfilas, frugales y pirofitas.

Los eucaliptos pertenecen al monocultivo de Eucalyptus globulus,
permitiendo tan solo el desarrollo del estrato arbustivo constituido por
especies presentes antes de la repoblacion como los helechos
(Pteridium aquilinum).

Esta unidad presenta una baja diversidad biolégica fruto del
monocultivo de estas especies forestales.
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Foto 15: Bosque mixto en el interior del ambito 0 o sector

Foto 16: Plantacion de eucaliptos en el interior del ambito 0 o sector, al fondo el nicleo
de Ponte do Porto

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”
138



PROYECTO SECTORIAL PARQUE EMPRESARIAL PONTE DO PORTO - TERRA DE SONEIRA

< e % o

Foto 17: Plantacion de eucaliptos en el interior del &mbito 0 o sector
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Foto 19: Ejemplar de roble en el interior del ambito 0

d) Matorral

El matorral estd compuesto fundamentalmente por brezos y tojos,
normalmente ocupan las zonas mas altas y escarpadas. Aunque la
fuerte expansion de especies forestales como el eucalipto o el pino han
reducido su representatividad.

En el caso concreto del ambito de estudio, estas masas vegetales
en las zonas altas (>100 m.) se suelen intercalar con afloramientos
rocosos, muestra de ello es la cumbre de Pedra da Aiga al este del
sector.
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Foto 20: Matorrales en el Iimite del &mbito 0

AR '
Foto 21: Matorrales en el interior del &mbito 0
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e) Cultivos y praderias

Esta asociacion vegetal hace referencia a las superficies
dedicadas a cultivos, praderias y pastos; formaciones herbaceas de
origen mayoritariamente antrépico y de finalidad productiva, cuyo
aprovechamiento varia de menor a mayor intensidad segun la orden
expuesta.

Los pastizales y cultivos forrajeros tienen una clara vocacion
ganadera, con una baja orientaciéon productiva. Mientras que en las
proximidades a los ndcleos rurales y de Ponte de Porte predominan
pequefas huertas de autoconsumo.

Foto 22: Prados en las inmediaciones del Ambito 0
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Foto 23: Prados en las inmediaciones del Ambito 0

Foto 24: Cultivos en las inmediaciones del ambito 0
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3.1.7.- Fauna

El patrimonio faunistico gallego presenta un valor incalculable, y
tiene un papel fundamental en los procesos ecolégicos de los espacios
naturales gallegos.

La situacidon gallega en el extremo noroeste peninsular es
determinante para la explicacion de la elevada diversidad faunistica
gallega. Esto se debe, ademas de por la mayor influencia de un clima
atlantico-oceanico, a la existencia de una graduacion hacia un clima
mas mediterraneo, alcanzado este en el sureste gallego. Existen, no
obstante, otras caracteristicas que van a influir en la configuracion de
los ecosistemas y su fauna, como es su extensa y variada red
hidrografica (con elevada calidad del agua) que habilita numerosos
cursos y rincones del territorio como verdaderos reductos para
numerosas especies, tanto piscicolas, como aves, anfibios y mamiferos;
0 sus 1200 km de costa.

Estas caracteristicas hacen que se encuentren presentes en
Galicia aproximadamente 19 endemismos vertebrados, esta cifra se
puede considerar elevada en funcidn de la superficie territorial gallega
en relacion al total de la Peninsula Ibérica.

Las fuentes de los datos de inventario presentados fueron
extraidos principalmente de los Atlas y Libros Rojos del Ministerio de
Medio Ambiente, para cada uno de los grandes grupos de vertebrados,
junto a la informacién del anuario de 1999 recogido por la Sociedad
Gallega de Ornitologia, SGO (delegacion gallega de la Sociedad
Espafiola de Ornitologia, SEO) y al trabajo de campo.

Los grupos faunisticos que pueden poblar potencialmente el
ambito 0 y de afeccidon directa son las especies pertenecientes a
biotopos de marisma, cursos de agua y ribera, de bosque y matorral, de
cultivos y prados y cada vez mas de biotopos antropizados.

Para valorar la importancia de las especies presentes en el ambito
de estudio se emplean dos criterios: el primero es si las especies son
endemismos ibéricos, y el segundo, si se encuentran incluidas en los
catalogos de las siguientes normativas de proteccion:

e “Catalogo Nacional de Especies Amenazadas” (Real Decreto
439/90 y las 6érdenes ministeriales que lo actualizan hasta la orden
de 28 mayo de 2004 del Ministerio de Medio Ambiente).
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Este catalogo clasifica a las especies en cuatro categorias:

- En peligro de extincion (EX), reservada para aquellas cuya
supervivencia es poco probable si los factores causales de su
actual situacion siguen actuando.

- Sensibles a la alteraciéon de su habitat (SAH), referida a aquellas
cuyo habitat caracteristico esta particularmente amenazado,
en grave regresion, *fraccionado o muy limitado.

- Vulnerables (V), destinada a aquellas que corren el riesgo de
pasar a las categorias anteriores en un futuro inmediato si los
factores adversos que actuan sobre ellas no se corrigen.

- De interés especial (DIE), en la que se podrian incluir las que, sin
estar contempladas ninguna de las precedentes, sean
merecedoras de una atencién particular en funcion de su valor
cientifico, ecoldgico, cultural o por su singularidad.

e Real Decreto 1995/1997 de conservacion de la biodiversidad.

Este Real Decreto establece las medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los
h&abitats naturales y de la flora y fauna silvestres. ES también la
transposicion al Estado Espafiol de las Directivas 92/43/CE relativa a
la conservacion de habitats naturales y de la flora y fauna silvestres
y de las directivas 79/409/CE y 91/409/CE sobre la conservacion de
las aves silvestres. Presenta los siguientes anexos que afectan a la
fauna:

- Anexo Il Especies animales y vegetales de interés
comunitario para cuya conservacion es necesario designar
zonas especiales de conservacion.

- Anexo IV: Especies animales y vegetales de interés
comunitario que requieren una proteccion estricta.

- Anexo V: Especies animales y vegetales de interés
comunitario cuya recogida en la naturaleza y su explotacion
puede ser objeto de medidas de gestion.
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e Convenio de Bonn.

Convencion sobre la conservacion de especies migratorias
pertenecientes a la fauna silvestre y la Resolucion 23/2/2000 que
actualiza sus anexos.

- Anexo |: Especies altamente amenazadas, cuya situacion
deber a los paises miembros a conservar y garantizar sus
habitats, no poner obstaculos a sus migraciones y prohibir su
caza.

- Anexo II: Son especies en condiciones desfavorables, cuya
situacion requiere mantener y desenrollar estudios sobre el
estado de la especie suscribiendo para eso los acuerdos
necesarios.

e “Catalogo Gallego de Especies Amenazadas” (Decreto 88/2007
del 19 de abril, por lo que se regula el Catadlogo Gallego de
especies amenazadas).

Este decreto establece en los siguientes anexos las categorias de
proteccion para cada especie, de acuerdo con el dispuesto en el
articulo 49 de la ley 9/2001, del 21 de agosto, de conservacion de
la naturaleza:

- Anexo |: Especies en peligro de extincidn. Reservado para
aquellas especies cuya supervivencia es poco probabile si los
factores causantes de su actual situacion siguen actuando.

- Anexo Il: Especies vulnerables. Aquellas especies que corren
peligro de pasar a categorias mas criticas en un futuro
inmediato si los factores adversos cuales actuan sobre ellas
no son corregidos.

- Anexo llIl: Especies susceptibles de aprovechamiento discreto.

Seguidamente se enumeran las principales especies y sus
caracteristicas presentes en el ambito de estudio y recogidas en alguna
de las normativas anteriores.
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ANFIBIOS

LEY 4/2007 DE

NOMBRE NOMBRE NOMBRE PATRIMONIO | RD. 1995/1997 | CATALOGO CURSOS |BOSQUES Y

ENDEMISMO HABITAT DE AGUA | BOSQUETE | MATORRALES CULTIVOS ¥

CIENTIFICO GALLEGO CASTELLANO NATURALY (BIODIVERSIDAD| GALLEGO PRADERIAS

Bufo Sapo Sapo Habitats muy diversos: dunas costeras, bosques aclarados
. p. . P LC Anexo V Anexo IV y g y X X X X
calamita corriqueiro corredor estepas...
Discoglossus Sapillo Substratos siliceos o metamorficos. Zonas abiertas (praderas
al arg10i Sapifio pintoxo pintirrojo LC AnexolleV Anexo IV Anexo Il X y pastizales encharcados) y/o zonas aclaradas en linderos de X X X
gale ibérico bosques.
— R4 patilonga ou |Rana VU Habitats acuaticos, zonas umbrias, abundante vegetacion
Rana iberica P & . Anexo V Anexo IV Anexo Il X . . & X X
dos regos patilarga (A2ce) (hayedos, robledales, alisedas, fresnedas o pinares)
Salamandra Salamandra VU
Pintiga comun , (A2ce Anexo | Zonas humedas y sombrias, con precipitaciones abundantes X X
salamandra comun
+ Blab)
. . . Biotopos muy diversos (eucaliptales, pinares, bosques de
Triturus Pintafontes Triton . P v ( P P q
. , s LC encinas, alcornocales o robles, zonas de matorral y de X X X X
boscai comun ibérico .
cultivo, arenales costeros)

Tabla 1: Anfibios presentes en el ambito de estudio. Fuente: Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de Espafia. Ministerio de Medio Ambiente (2004). Editores: J. M. Pleguezuelos; R. Martinez; M. Lizana.
REPTILES

. CURSOS
CATEGORIAS | LEY 42/2007 . . CULTIVOS
DE PATRIMONIO cg;ﬁ";? %’:TC‘I\;?\‘(Z? ENDEMISMO HABITAT DE ‘L:(GUA :g:gg::;g MATORRALES Y
PROTECCION | NATURALY BD PRADERIAS

RIBERAS

NOMBRE | NOMBRE NOMBRE
CIENTIFICO | GALLEGO | CASTELLANO

REPTILES | FAMILIA

Formaciones herbaceas mas o
menos densas, principalmente
. . Anguis Escancer ., en bosques caducifolios y sus
Saurios Anguidae g. . , Lucién LC Anexo Il DIE d . Y X X
fragilis comun etapas seriales de matorrales y
herbazales, bosques mixtos y
medios de campifia.
Claros de bosques, orillas de
. . Lacerta Lagarto Lagarto Anexo ll e arroyos, setos, muros rusticos o
Saurios Lacertidae . & . & . NT Anexo lleV DIE X ¥ . X X X X
schreiberi |dassilvas |verdinegro Anexo IV en matorrales, siempre cerca de
refugios.
. . Natrix Cobra Culebra . -
Saurios Colubridae . L LC Anexo I DIE Medios acudticos.
maura viperina viperina
Robledales mixtos, prefiriendo
. . Podarcis Lagartixa |Lagartija de aclarados o sus etapas
Saurios Lacertidae . & garth DD X . P . X X X
bocagei galega bocage subseriales de brezales, tojales y
piornales.

Tabla 2: Reptiles presentes en el ambito de estudio Fuente: Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de Espafia. Ministerio de Medio Ambiente (2004). Editores: J. M. Pleguezuelos; R. Martinez; M. Lizana.
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NOMBRE
CIENTIFICO

NOMBRE
GALLEGO
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NOMBRE
CASTELLANO

UICN

LEY DE

PATRIMONIO

NATURALY

BIODIVERSIDAD

MAMIFEROS

CATALOGO
NACIONAL

HABITAT

BOSQUES Y

BOSQUETES MATORRALES

PRADERIAS

. Apodemus Rato do Raton de Zonas con buena cobertura arbustiva o arbdrea
Roedores Muridae ) LC ,
sylvaticus campo campo heterogénea
. Presencia de cursos o masas de agua estable con
. Arvicola Rata de Rata de VU . . 8
Roedores Muridae . , abundante vegetacidn herbacea o matorral en
sapidus auga comun |agua (B2c) .
sus margenes
Carnivoros Canidae Canis lupus Lobo Lobo NT Anexo I Generalista
. . Crocidura Furafio Musarafa Habitats abiertos y margenes de bosques con
Soricomorfos | Soricidae . . LC .
russula comun gris buena cobertura vegetal a nivel del suelo.
. . Crocidura Furafio Musarafia - . .
Soricomorfos | Soricidae , DD Bosque caducifolio y formaciones arbustivas
suaveolens de xardin de campo
. Eliomys Leirén c L, Zonas pedregosas, matorrales, bosques,
Roedores Myoxidae y Lirén careto LC ”p g g y
quercinus areto también cultivos.
. . . Erinaceus Ourizo . Tanto abiertos como cerrados, frecuenta setos
Erinaceomorfos | Erinaceidae Erizo europeo DD . .
europaeus cacho vivos para refugiarse y protegerse.
. . Nutria -
Carnivoros Mustelidae Lutra lutra Lontra L NT AnexolleV DIE Acudticos
paleartica
Carnivoros Mustelidae Meles meles Teixugo Tejon LC Bosques, mosaicos.
. Microtus Trilladeira Topillo Praderas y herbazales espesos con poca o nula
Roedores Muridae . P LC - y P P
agrestis dos prados | agreste presion de pastoreo
. Comensal. También en mdrgenes de piedra o
. Mus . Ratén - .
Roedores Muridae . Rato caseiro LC entre vegetacion herbacea alrededor de campos
domesticus casero .
de cultivo
. Oryctolagus Coello . . .
Lagomorfos Leporidae . Conejo LC Matorrales, zonas cultivadas y relieves llanos.
cuniculus bravo
i A Pipistrellus Morcego Murciélago L
Quirépteros Vespertilionidae .p. , 8 & DIE Fisuricola
pipistrellus comun enano
. Morcego de | Murciélago
. . . Rhinolophus . .
Quirdpteros Rhinolophidae . ferradura grande de Anexo I \" Zonas arboladas con espacios abiertos
ferrumequinum
grande herradura
. . . Furafollas Musaraia i
Soricomorfos Soricidae Sorex minutus LC Bosques y pastizales
pequena enana
. . Talpa Toupa Topo Suelos aptos para ser excavados con abundancia
Erinaceomorfos | Talpidae p . " p . ,p. DD prosp
occidentalis ibérica ibérico de presas.
Carnivoros Canidae Vulpes vulpes | Raposo Zorro rojo LC Tanto medios forestales como abiertos

Tabla 3: Mamiferos presentes en el ambito de estudio Fuente: Atlas y Libro Rojo de los Mamiferos terrestres de Espafia. Ministerio de Medio Ambiente (2004). Editores: J. M. Pleguezuelos; R. Martinez; M. Lizana.
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3.1.8.- Elementos de Valor Natural en el Paisaje

Los elementos de valor natural dentro del ambito de influencia

directa y moderada, y a tener en cuenta para la elaboracion del
diagnostico del paisaje, son:

Ladera sur y oeste del monte Pedra da Aiga, localizada
inmediatamente al noroeste del ambito 0. Esta reconocida por el
POL como espacio de proteccion de ladera. Destaca por la
elevada pendiente y por la presencia de brezales secos europeos
(4030). Una formacioén arbustiva, densa y de porte medio a bajo
con colores pardos y verdes. Se trata de brezales, jaral-brezales y
brezales-tojales ibéricos de suelos acidos mas o menos secos,
dominados mayoritariamente por especies de Erica, Calluna, Ulex,
Cistus o Stauracanthus.

Las especies mas representativas de este habitat son Erica
ciliaris, Erica cinérea y tojos como el Ulex europeaus, Ulex galli o
Ulex minor, con elementos cantabro-atlanticos como Daboecia
cantabrica o Pterospartum tridentatum subsp. cantabricum. En la
zona que engloba el ambito de estudio también llevan Erica
australis, Erica lusitanica, Erica arborea, Erica umbellata, Erica
scoparia y Pterospartum tridentatum subsp. tridentatum.

}" 4 _’F" :. _ o

Foto 25: Foto de la ladera sur del monte de Pedra da Aiga
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Rego Cuncheiro, atraviesa el sector de norte a sur por el oeste,
coincidiendo con la zona oeste del ambito de influencia directa y
centro del de moderada. Esta catalogado y protegido por el POL
como corredor ecoldégico, puesto que permite la conectividad
bioldgica entre los espacios costeros y el resto del territorio,
favoreciendo el buen funcionamiento del sistema. También resulta
de interés por la formacion vegetal de ribera que lleva asociado,
en la que podemos encontrar especies como el aliso comun
(Alnus glutinosa), sauce (Salix atrocinerea), fresno (Fraxinus
angustifolia) o abedul (Betula alba).

Foto 26: Aliso comun en las proximidades del cauce del rego Cuncheiro, en el interior

del sector

Rego de Lazio, discurre por el oeste del ambito de influencia
moderada (fuera del ambito 0) en direccibn norte a sur y
practicamente paralelo al Cuncheiro, hasta conectar con él al
oeste del nucleo de Ponte do Porto. Al igual que el rego
Cuncheiro, esta catalogado por el POL como corredor ecoldgico
y por las mismas razones; favorece la conectividad entre espacios
y habitats costeros y de interior, y por la formaciéon vegetal de
ribera que prospera en sus margenes.

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”
150



PROYECTO SECTORIAL PARQUE EMPRESARIAL PONTE DO PORTO - TERRA DE SONEIRA

Rio Grande, fluye de manera sinuosa y encajado en el relieve de
este a oeste por el sur del Ambito de afecciéon moderada. La zona
sur del ambito 0 limita con él. A pesar de no estar catalogado
como corredor ecoldégico en el POL, por encontrarse fuera del
ambito de gestidon, constituye un elemento de valor por ser el eje
principal y vertebrador en nuestro ambito de estudio y por la
vegetacion ripicola asociada.

Foto 27: Vista del rio Grande a la altura del sector. Fuente: POL

Ria de Porto, se sitia al suroeste del ambito de influencia
moderada, en la desembocadura del Rio Grande. Esta
catalogada dentro del inventario de humedales de Galicia por su
valor ecoldgico. Se trata de un humedal de tipo costero donde
destacan las formaciones de juncales maritimos y las
comunidades vegetales de Zostera noltii. Es el fondo de la ria el
que se enmarca dentro del &mbito de influencia moderada.
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Foto 28: Fondo de la Ria do Porto y nucleo de Ponte do Porto. Al fondo de la imagen,
en la esquina superior derecha se localizara el Parque Empresarial. Fuente: POL.

Otros elementos de valor, comprendidos en el ambito de

afeccion moderada o es sus proximidades son:

Monte da Insua; se situa en el limite O. del ambito de estudio. Esta
reconocido por el POL como un espacio de interés paisajistico y
de proteccion de ladera.

Laderas de los montes de la Sierra da Pena Forcada; localizadas al
NNO. del ambito de influencia indirecta. Son zonas catalogadas
por el POL como espacios de proteccion de ladera.

Laderas del monte das Penas y Alto da Tomba; se encuentran al
O. del ambito de influencia directa y estan recogidas en el POL
como espacios de proteccion de ladera.

Ladera del Monte Maior y Monte da Costa-A Mina; se sitla
inmediatamente al O. del ambito de influencia moderada e al
igual que las anteriores, esta reconocida por el POL como espacio
de proteccion de ladera.

Alto da Canle y O Croado; se localizan practicamente en el limite
del ambito de influencia moderada y las laderas orientadas hacia
el sur son reconocidas como espacios de proteccion de ladera.
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e Monte Pedroso y O Castelo; se enmarcan al sur del ambito de
estudio y son las laderas que miran hacia la ria do Porto las que
estan protegidas por el POL.

Foto 29: Vista del valle del rio Carnés desde el Pedrozo de Arcos. A la derecha de la
imagen, las laderas de O Croado y Alto da Canle, por detras la ria do Porto. Al fondo,
en el centro de la imagen el Monte Pedroso y O Castelo.

Gran parte de estas laderas protegidas estan cubiertas por
brezales secos europeos al igual que la ladera de Pedra da Aiga. Se
trata de un habitat reconocido por la Directiva de Habitats 92/43/CEE
del 21 de mayo de 1992, con el cédigo 4030. Cabe decir, que las
vertientes de los montes Pedrozo de Arcos y Monte Maior, no se
encuentran bajo ninguna figura de proteccién del POL por enmarcarse
fuera de su ambito de gestion, aun asi también estan cubiertas en su
mayoria por este tipo de habitat.

Otros elementos de interés y valor natural son los cursos de agua,
gue como se indicé en parrafos anteriores, todos los que se localizan
dentro del ambito de gestidon del POL estan bajo proteccion de corredor
ecologico.

Cabe decir, que el tramo de rio Grande entre el sur del nucleo de
Recesindes y norte del monte O Carboeiro, al este del a&mbito de
afeccion indirecta, posee asociado el Habitat prioritario 91EQ; Bosques
aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae).

Fuera del ambito de estudio pero muy proximos al limite y que
resultan de especial relevancia por sus valores son:

e Costa da Morte

A pesar de localizarse inmediatamente fuera de nuestro ambito
de estudio, resulta de especial interés por su valor tanto geomorfoldégico
como natural y cultural. Estd catalogada como Lugar de Interés
Comunitario - Zona de Especial Proteccion de Valores Naturales (LIC-
ZEPVN) y Zona de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA).
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e Penedos de Traba y Pasarela

Se sittan al noreste del sector fuera del ambito de estudio. Se
trata de un espacio catalogado como ‘Paisaxe Protexida’
fundamentalmente por su valor geomorfolégico y por sus caracteristicas
singulares. La combinacion de las formas graniticas conforman un
paisaje unico y de gran belleza.

e Habitats Prioritarios

Se encuentran al NO del ambito de estudio pero fuera de este y
son formaciones arbustivas, densas y de porte medio a bajo con colores
pardos y verdes. Sus tonalidades varian en funcion de la época anual.

- Brezales humedos atlanticos de zonas templadas de
Erica ciliaris y Erica tetralix

Se trata de formaciones higréfilas dominadas por brezos (Erica)
desarrolladas sobre suelos humedos o con tendencia turbosa. Son
h&bitats dominados casi siempre por el brezo de turbera (Erica tetralix) a
menudo acompafnado de otros brezos (E. ciliaris, Calluna vulgaris) y por
especies de Genista propias de estos medios (G. anglica, G.
carpentana, G. berberidea, G. micrantha) u otras plantas hidrofilas,
como Euphorbia polygalifolia, E. uliginosa, Thymeleae dendrobryum,
Molinia caerulea, Potentilla erecta, etc.

- Brezales secos atlanticos costeros de Erica vagans

Son formaciones de brezales y brezal-tojales de los acantilados de
las costas cantabro-atlanticas sometidos a la influencia directa del
viento marino cargado de sales. Debido a las condiciones tan
restrictivas, a veces presenta un aspecto almohadillado. Las especies
gue podemos encontrar en este habitat son los tojos Ulex europeaus, U.
galli, acompafados por Erica vagans y E. cinérea. Confieren un gran
interés floristico a este tipo de habitat distintos elementos estrictamente
haldfilos y casi exclusivamente costeros, como Angelica pachicarpa,
Leucanthemum crassifolium, Silene uniflora, Daucus carota subp.
gummifer, Plantago maritima y Armeria maritima.
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CONCLUSIONES:

A modo de conclusion del andlisis del estado actual del
paisaje, podemos decir que los elementos estructurantes del
mismo en el ambito 0 y de afeccion directa son;

e Una litologia granitica, que da lugar a paisajes con
formas suaves y onduladas.

e Una orografia caracterizada por la dicotomia en
relacion a las pendientes, moderadas a fuertes al este del sector
y suaves o llanura al oeste. A mayores, en el centro del sector, se
localizan dos vaguadas, una correspondiente al rego Cuncheiro
mas al norte y otra sin caudal mas al centro.

e Elrego Cuncheiro, situado en el tercio norte del sector y
fuertemente encajado en su parte mas alta dentro del ambito O.

e Rio Grande, localizado al inmediatamente al sur del
ambito de afeccion directa, también notablemente encajado.

e Una vegetacion dominada por los matorrales
compuestos por brezos y tojos y las plantaciones de pinos y
eucaliptos. De manera aislada se reconocen ejemplares de
robles (carballos) j6venes y entorno al rego Cuncheiro, una
esquelética formacioén ripicola con ejemplares de aliso comun
(Alnus glutinosa), sauce (Salix atrocinerea), fresno (Fraxinus
angustifolia) y abedul (Betula alba).

e Elementos de alto valor natural como son el rio Grande y
su vegetacion asociada y los brezales secos europeos de Pedra
da Aiga y en menor medida el Rego Cuncheiro y su bosque de
ribera.
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3.2.- MODELO DE ASENTAMIENTO

3.2.1.- Morfologia urbana

Podemos diferenciar dos tipos de poblamiento en las cercanias
del espacio previsto para el Parque Empresarial de Ponte do Porto. Por
un lado tenemos el nacleo de Ponte do Porto, de caracter compacto,
aunque de caracteristicas constructivas heterogéneas, y por el otro, al
norte, una serie de edificaciones dispersas, la mayor parte de nueva
construccion, con una morfologia similar entre si y con un uso
mayoritario residencial.

El ndcleo de Ponte do Porto, perteneciente al municipio de
Camariias, tiene su origen en el s.XIV, momento el que se construye, en
un lugar donde existia con anterioridad un pequefio puerto, el puente
gue une las dos orillas del Rio Grande. A partir de este momento, la
poblacion se desarrolld6 a ambos lados del rio, aunque el mayor
asentamiento se produce en la orilla noroeste.

En las zonas mas proximas a este puente, se conserva en parte la
morfologia tradicional, con un trazado irregular de las calles y la
conservacion de un buen numero de edificaciones antiguas, algunas
de ellas con acceso directo al rio, lo que otorga singularidad al espacio.
Sin embargo, el mayor crecimiento se produce en las Ultimas décadas,
apareciendo nuevas construcciones residenciales de hasta 5 plantas, y
con una morfologia lineal, muy condicionada por las vias de
comunicacion de mayor importancia (sobre todo la AC-432).

La tipologia constructiva en este espacio es muy heterogénea,
combinandose edificaciones de mayor antigiedad, de una o dos
plantas y levantadas con materiales tradicionales, con nuevas
edificaciones en altura, cuyos componentes y colores son muy diversas.
Ademas, los usos y tipologias de las plantas bajas varian desde el
residencial, al comercial, hostelero o de servicios, lo que confiere un
caracter todavia mas complejo al nacleo.
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Foto 30: Nuicleo de Ponte do Porto

En la zona mas proxima al proyecto, localizada al NE y
coincidente con el limite del espacio urbano, el ndcleo es totalmente
lineal, siguiendo el trazado de la AC-432. Aqui se reproducen las
caracteristicas generales de Ponte do Porto, apareciendo edificaciones
de diferente época, altura y materiales, dedicadas a usos que van
desde el residencial, comercial y de servicios, a ambos lados de la via,
junto con algunas instalaciones industriales localizadas de forma
discontinua y dispersa.
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Foto 31: Nucleo de Ponte do Porto

Por su parte, la zona norte de Ponte do Porto, mas rural, se
encuentra caracterizada por una brusca ruptura con el medio urbano,
con un parcelario fragmentado y minifundista, asi como por la
presencia de edificaciones, la mayor parte de ellas residenciales
unifamiliares, con una tipologia volumétrica similar, aunque con una
antigledad y materiales constructivos de nuevo muy heterogéneos.
Destaca la presencia intercalada entre las construcciones residenciales,
de algunos elementos dedicados a uso industrial o de servicios, pero
siempre de pequeias dimensiones. La morfologia del asentamiento en
este espacio tiene un caracter mayoritariamente disperso, con la
presencia de pequefos nucleos, como en A Grixa o Va do Porco.

NUCLEO DE A GRIXA

Su denominacioén actual deriva de la “Igrexa”, por situarse aqui la
iglesia parroquial original (supuestamente romanica del s.Xl), en el lugar
donde hoy se emplaza el cementerio (destruida para ampliar este). La
ubicacion de este elemento fue el factor determinante en la formacion
de esta entidad, por lo que se trata de uno de los nicleos mas antiguos
de la parroquia, aunque nunca llegd a tener excesiva relevancia, ya
que la poblacién tiende a concentrarse el nucleo urbano de Ponte do
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Porto. Su tipologia morfolégica es de caserio disperso a lo ancho del
viario.

8
- 8§
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o
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Foto 32: Nucleo de A Grixa. Fuente: PXOM

NUCLEO DE VA DO PORCO

Se trata de uno de los ndcleos mas recientes de la parroquia a
efectos de su nomenclatura, aunque contiene edificaciones
tradicionales anteriores a 1960. Nunca llegd a tener excesiva relevancia
como entidad poblacional, ya que la poblacién tiende a concentrarse
en el ndacleo de Ponte do Porto. Su estructura esta vinculada con el
callejero tradicional rural y por el nucleo préximo de A Grixa. Su tipologia
morfoldgica es de caserio disperso a lo ancho del viario.
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Foto 33: Nuicleo de Va do Porco. Fuente: PXOM

El espacio inmediato al Poligono en esta zona se encuentra
compuesto por una serie de viviendas unifamiliares de nueva
construccion, manteniendo en su mayor parte una morfologia
cuadrangular, dos plantas de altura, tejado a dos aguas de teja
ceramica y cerramientos de forma variable en los limites de los terrenos
circundantes. Como comentamos con anterioridad, existen en este
espacio algunas edificaciones fuera del uso residencial, aunque de
pequefas dimensiones.

Foto 34: Dispersidn y mezcla de usos en la zona norte de Ponte do Porto
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3.2.2.- Elementos Patrimoniales

Dentro del ambito de influencia moderada, segun el Plan de
Ordenacion del Litoral, existen los siguientes elementos patrimoniales:

PATRIMONIO ETNOGRAFICO

Nombre Tipo
Influencia moderada (1 Km)
Campanario en Xaras. Arg. Religiosa
Casa con horreo en la ria
Calzada n° 20. Arqg. Civil
Casa en O Outeiro n° 31. Arq. Civil
Casa en O Outeiro n° 39. Arq. Civil
Casa rua Campo de
Outeiro n° 47. Arqg. Civil
Casa rua da Gandara n° 10. | Arqg. Civil
Casarua da Gandaran®11. | Arg. Civil
Casa ria da Gandara n°® 12. | Arq. Civil
Casa rua da Gandara n° 13. | Arq. Civil
Casa ria da Gandara n® 14. | Arqg. Civil
Casarua da Gandara n® 16. | Arg. Civil
Casa rua da Gandara n° 18. | Arq. Civil
Casa ria da Gandara n® 21. | Arqg. Civil
Casa rua da Gandara n®
22. Arqg. Civil
Casa rua das Barrosas n° 3. | Arqg. Civil
Casa rua das Barrosas n° 20. | Arg. Civil
Casa rua Outeiro n® 11. Arq. Civil
Casa rua Outeiro n° 24. Arq. Civil
Casa rua Outeiro n° 59. Arg. Civil
Casa rua San Roque n° 1. Arq. Civil
Casa rua San Roque n° 6. Arqg. Civil
Casa rua San Roque n°7. Arq. Civil
Casa rua San Roque n°15. | Arqg. Civil
Casa rua San Roque n°22. | Arg. Civil
Casa subida al Campo de
Outeiro. Arq. Civil
Casas rua Curros Enriquez
n° 13-15. Arqg. Civil
Casas rua da Fonte n° 2-4, Arq. Civil
Casas rua das Barrosas n°
10-12-14. Arqg. Civil
Casas rua das Barrosas n°
42-44, Arq. Civil
Casas rua das Barrosas n°
45-47-49. Arqg. Civil
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PATRIMONIO ETNOGRAFICO

Nombre Tipo
Influencia moderada (1 Km)
Cementerio de Xaras. Arg. Funeraria
Cruceiro del Cementerio en
Xaras. Cruceiro
Cruceiro en Cruceiro
Construcciones
Horreo del cementerio en Tradicionales.
Xaras. Horreos

Construcciones
Tradicionales.

H6rreo rua Cotarifio. Horreos

Igrexa de San Pedro Arg. Relixiosa
Construcciones

Molino del Outeiro. Tradicionales.
Construcciones

Molinos de As Barrosas. Tradicionales.

Construcciones
Tradicionales.

Ponte Puente/Pontella
Conjunto de Viviendas rua
das Barrosas n° 32 a 38. Arqg. Civil

Casa da ria Calzada n° 63 | Arq. Civil

Construcciones
Tradicionales.
Molino de Abaixo Molinos

Construcciones
Tradicionales.

Molino de Sabino Molinos
Arq. Civil.

Conjunto de A Insua Conjunto

Casa molino de Noia Arq. Civil

Casino de Ponte de Porto Arq. Civil

Casa da rua da Esquipa
n°11 Arq. Civil

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Nombre Tipo

Influencia moderada (1 Km)

Méamoas da Cruz da
Carballa Tumulo/Mamoa
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3.2.3.- Elementos de Valor Cultural en el Paisaje

Como elementos de valor, destacan por su proximidad, dentro
del ambito de influencia moderada, los siguientes elementos y
conjuntos:

e Mamoas da Cruz da Carballa: Se trata de unos tumulos
megaliticos localizados a unos 200 metros del poligono, por su
parte sur. La visibiidad de este elemento es escasa por el
abandono y la frondosidad de la vegetacion.

Foto 35: Mamoas da Cruz da Carballa 1y 2. Fuente: PXOM

e Molino de Sabino: Localizado a 90 metros del limite sur del
poligono, a orilas del Rio Grande, este molino hidraulico de
morfologia tradicional, forma parte de la Ruta dos Muifios. Un
poco mas hacia el sur, en la misma ruta, y a unos 280 metros del
parqgue empresarial, se encuentra el Conjunto Etnografico de
Insua.

Foto 36: Molino de Sabino y Conjunto de insua: Fuente: PXOM

e Nducleo de A Grixa: Este pequefio nucleo, localizado a unos 500
metros hacia el oeste del poligono, se encuentra compuesto por
una serie de edificaciones y elementos tradicionales, entre los que
destacan su campanario, el cementerio, un hérreo y un cruceiro.
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Mapa 11. Nucleo de A Grixa y conjuntos asociados.

Ademas, dentro del ambito de influencia moderada, podemos
destacar, por su importancia, los siguientes elementos patrimoniales:

e Puente de Ponte del Porto: Situado sobre el cauce del rio Grande
a su paso por el nucleo de Ponte del Porto, comunicando las dos
partes en las que se divide. Es de silleria y tiene arcos peraltados y
rebajados. A pesar de que no se sabe con exactitud el afio de su
fabricacion se sospecha que puede pertenecer al siglo Xlll o XIV.
Posee cuatro arcos y luces entre 860 y 6,80 metros.
Recientemente ha sufrido un proceso de ensanchamiento para
facilitar la circulacion de los vehiculos en ambos sentidos.
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Foto 37: Puente de Ponte do Porto. Fuente: Turgalicia

e Campanario de A Grixa: Este campanario se edificd en el s.XVIl,
ya que la antigua iglesia, hoy desaparecida, quedd encerrada
por el cementerio y no se oia el toque de las campanas. Esta
construido con sillares de granito, tiene dos arcos y escaleras en la
parte posterior.

Foto 38: Nucleo de A Grixa y campanario. Fuentes: Propia y PXOM

¢ Ruta dos Muifios: Sendero circular de 5 km. Comienza y finaliza en
Ponte do Porto. Parte del trayecto se corresponde con la calzada
romana conocida como Camino Real. La ruta transcurre entre
variada vegetacion autdéctona por la ribera del rio Grande, entre
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viejos molinos de granito, cotos de pesca, refugios de pescadores
y merenderos.

En la zona denominada de Ambito 0, asi como en el &mbito de
infuencia directa, no encontramos ningun elemento patrimonial
catalogado en el Plan de Ordenacion del Litoral. Sin embargo,
podemos destacar la presencia de muros tradicionales de granito tanto
en los lindes de los caminos como entre parcelas, asi como un azud y
una acequia de pequeiias dimensiones en el rio Cuncheiro.

Foto 38: Muros tradicionales
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CONCLUSION:

Los elementos estructurantes del paisaje, en relacion con este
apartado, seran el nucleo de Ponte do Porto y la edificacion
dispersa en la zona norte.

El nadcleo de Ponte do Porto supone una ruptura brusca con el
medio rural circundante y con espacio del rio, debido a la altura
de algunas de sus construcciones, a la heterogeneidad de las
mismas, a su caracter compacto y muchas veces lineal, y a la
dimensién del territorio que ocupa. Este conjunto, debido a su
localizacibn en un espacio abierto, domina y condiciona la

percepcion del paisaje en todo su entorno.

En cuanto al espacio rural, el paisaje se encuentra
condicionado por la presencia de edificaciones aisladas. Estas
construcciones presentan una gran diversidad en cuanto a
materiales, colores y formas, aunque mantienen, en la mayor
parte de los casos, cierta similitud en su volumetria. El paisaje se
encuentra condicionado también, en este sector, por el
minifundismo, la fragmentacion del parcelario y la
heterogeneidad en cuanto a los cierres de las propiedades (lo
qgue favorece a su vez un desarrollo urbano disperso de vivienda
unifamiliar en su entorno).
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3.3.- MODELO DE ORGANIZACION

3.3.1.- Usos v funciones en el territorio

El area de influencia paisajistica del Parque Empresarial de Ponte
do Porto, cuenta con un alto nivel de afeccién debido a las actividades
humanas, pudiendo realizarse una zonificacion de usos 'y
aprovechamientos diferenciados.

Los usos predominantes, en cuanto a extension ocupada, dentro
del ambito de influencia del proyecto, y segun la cartografia del Plan
de Ordenacioén del Litoral, seran el de cultivos y prados y el forestal de
repoblacion. Asi, en la mayor parte del territorio de estudio, la cobertura
vegetal tendra un nivel de antropizacibn muy alto, con los cultivos y
pastos ubicados en las zonas mas bajas y las plantaciones de pino o
eucalipto en las zonas mas elevadas y de mayor pendiente. Destacan
también los espacios ocupados por matorral de sustitucién, la mayor
parte derivados del abandono de su uso original (forestal, cultivos,
pastos, etc). Por su parte, la vegetacion potencial se encuentra de
forma dispersa y en una proporcion muy baja.

Foto 39

Otros uso predominantes en el territorio de estudio seran aquellos
propiamente urbanos, tanto residencial, como de servicios, industrial o
dotacional. La zona de mayor concentracidon la encontramos en el
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nucleo de Ponte do Porto, donde reside la mayor parte de la poblaciéon
y donde se encuentran la mayoria de las actividades econdmicas del
entorno. Existen otros nucleos de menor entidad en la zona norte de
Ponte do Porto (A Grixa), asi como edificaciones dispersas de diferente
tipologia.

En cuanto al aprovechamiento, en la zona de cultivos y pastos,
una importante parte de las parcelas, no cuenta en la actualidad con
un aprovechamiento efectivo, ya que muchas se encuentran a la
espera de ser urbanizadas y otras simplemente han dejado de ser de
utiidad para sus propietarios. De todas formas, el estado de las mismas
no es de abandono absoluto y se llevan a cabo sobre la mayor parte
de ellas limpiezas periddicas. Existe también un buen nimero de fincas
con aprovechamiento agricola, sobre todo para cultivo de maiz y para
la obtenciéon de productos horticolas.

Foto 40.

Por su parte, el uso propiamente urbano se encuentra dividido en
numerosos tipos de aprovechamientos y funciones, destacando los
espacios residenciales, tanto en el nacleo de Ponte do Porto como en
las zonas de construccion dispersa.

Si nos fijamos de forma mas concreta en los usos vy
aprovechamientos existentes en la zona de ambito directo del Parque
Empresarial de Ponte do Porto, destaca la presencia de usos de

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”
169



PROYECTO SECTORIAL PARQUE EMPRESARIAL PONTE DO PORTO - TERRA DE SONEIRA

caracter urbano en las proximidades del proyecto. Asi, la zona sur el
poligono limita con las ultimas construcciones de Ponte do Porto,
localizadas a ambos margenes de la AC-432. Aqui encontramos una
serie de edificaciones de caracter residencial, de construccidn mas o
menos reciente, con uso comercial (talleres, hosteleria, etc) en las
plantas bajas. Encontramos también en este espacio, justo a la altura
del poligono, aunque en el lado contrario de la carretera, una empresa
de prefabricados de hormigdn, con una dimension considerable entre
nave y espacio de almacenamiento.

Foto 41.

Otro elemento presente en este sector y de gran importancia
desde el punto de vista de este estudio, sera la presencia del L.E.S Pedra
da Aiga, de forma anexa al poligono. Se trata de una instalacion
educativa de un tamafio impodrtante, y que da servicio a unos 200
alumnos (2010) de ESO y de Programas de Cualificacion Profesional
Inicial. La entrada de personal y de vehiculos se realiza desde la AC-423,
por el mismo punto desde donde el proyecto da acceso al poligono.
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Foto 42.

Por su parte, en la zona oeste existen una serie de edificaciones
de caracter unifamiliar, con algunas naves de pequefia entidad
intercaladas. La mayor parte tiene un uso residencial permanente,
aunque se aprecia el caracter estacional de la ocupacion en algunas
de ellas. Por su parte, las construcciones no residenciales, tienen
mayoritariamente un uso de almacén de materiales.

Foto 43.
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Podemos destacar también en las proximidades de este espacio,
la presencia de una ETAP (Campo do Foxo), una pista deportiva, un
cementerio y una escombrera de pequeias dimensiones.

Foto 44.

Los usos forestales de repoblacidon, predominan tanto en el
espacio del proyecto como en las zonas norte y este de su ambito de
influencia. Se trata de plantaciones de caracter antropico, cuyo
aprovechamiento estara ligado a la obtencibn de madera. Existe
también algun espacio, de pequefias dimensiones, dedicado a prados
y a cultivos horticolas.

Foto 45.

La zona este, de mayor pendiente y con mayor altitud, se
encuentra dominada por el brezo de sustitucion, por lo que no podemos
definir un aprovechamiento en concreto.
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Foto 46.

3.3.2.- Planeamiento

El ayuntamiento de Camarifias cuenta con un planeamiento
urbanistico obsoleto. Se trata de una delimitacion de suelo urbano
aprobada definitivamente por la Comisiéon Provincial de Urbanismo, el
29 de enero de 1.981.

En la actualidad se encuentra en proceso de tramitaciéon y
aprobado provisionalmente un nuevo Plan General de Ordenacion
Municipal. En este documento se encuentra delimitado el espacio del
Pargue Empresarial de Ponte del Porto como UDI-B1 (Ponte del Porto-I).

El PXOM de Camarifias prevé la construccidon de este poligono
con el objetivo de “dar solucidon a las demandas de suelo empresarial
requeridas desde la Asociacion de Empresarios Area Industrial de Ponte
do Porto”. Por su parte, en el apartado de observaciones y criterios,
dispone que “la ordenacion tendra que tener muy en cuenta en su
definicién la proximidad del |.E.S de Ponte do Porto, estableciendo una
zona de espacios libres a modo de colchén entre la ordenacion y el
instituto”. En este mismo apartado resuelve, para este mismo espacio,
que “un minimo del 75 % de la superficie dedicada a espacios libres
tendra que ser una superficie drenante, y debera de tener en cuenta la
necesidad de situar en la misma contenedores de R.S.U”.

En cuanto a la ordenacion propuesta en el PXOM, para la zona
de estudio y su entorno inmediato, vemos de nuevo como el espacio
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del proyecto aparece en la clasificacion y categorizaciéon del suelo
como Suelo Urbanizable Delimitado Industrial, mientras que el rio
Cuncheiro y sus riberas, estan considerados como Sistema Xeral de
Espacios Libres (informacidn obtenida de la pagna web del
ayuntamiento de Camariias, en la que se encuentra colgado el
documento de aprobacion inicial del PXOM).

Mapa 12: Clasificacion y Categorizacion del Suelo. Fuente: PXOM. Documento de
aprobacion inicial

Por su parte, la zona este, de mayor altitud y pendiente, se
encuentra considerada como Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria, la
zona norte y oeste, a lo largo del curso del rio, Suelo rdstico de especial
proteccion de aguas y cauces. En la zona localizada entre el nucleo de
Ponte do Porto y el Cuncheiro, el suelo esta clasificado como Suelo
Rustico de Especial Proteccidon Agraria, mientras que al norte del curso
de agua, entre la via que une directamente el poligono con Ponte do
Porto y los nacleos preexistentes, el suelo es considerado como Nucleo
Rural Tradicional (A Grixa y nucleos adyacentes) y como Area de
Expansion de Nucleo.

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”
174



PROYECTO SECTORIAL PARQUE EMPRESARIAL PONTE DO PORTO - TERRA DE SONEIRA

Conclusiones:

En general, la tipologia de usos y aprovechamientos del suelo,
tiene una entidad en si misma suficiente para ser considerada en su
conjunto como un elemento estructurante del paisaje. Destacan
los usos forestales y constructivos como elementos que mayores
cambios producen en el entorno y mas condicionan con su
morfologia y cromatismo la percepcidon del paisaje, tanto en
ambitos proximos, intermedios e incluso lejanos.

Podemos destacar el propio nucleo de Ponte do Porto como un
elemento clave en la configuracion del Paisaje de la zona de
estudio, ya que se trata de un conjunto de construcciones
compacto, heterogéneo y de dimensiones considerables.

Otro de los principales agentes modeladores del paisaje seran
las plantaciones de eucalipto y de pino que, ademas de su gran
visibilidad por tamafio y ubicacion, actian en muchas ocasiones
como obstaculos, condicionando la amplitud de la vision.
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4.- ANALISIS DE VISIBILIDAD

La localizacion del sector, a media ladera, favorece una gran
visibilidad del mismo, especialmente cara el oeste. Los rebordes
montafiosos que circundan el ambito, limitan su percepcion desde las
posiciones orientales.

En el ambito y en su entorno existe una gran presencia de
bosquetes de eucalipto lo que dificulta la vision del sector.

La mayor incidencia visual del ambito, por proximidad y por
numero de observadores se concentra en el nucleo de Ponte do Porto,
y en las vias AC- 432, la CP-1601 y en menor medida en la carretera CP-
1603.

Desde el nucleo de Ponte do Porto se ve gran parte del sector
exceptuando el valle del Rego Cuncheiro y parte de la zona oriental
detras del instituto. Le sigue en importancia la via AC-432, en donde la
incidencia es importante ya que linda con l|a parte meridional del
sector. Lo mismo ocurre en la CP-1601 que linda con la parte
septentrional del sector.

Si analizamos a los potenciales observadores vemos que es una
zona de visibiidad moderada, destacando Ponte de Porto con 866
habitantes en el 2009. Mientras en la carretera AC-432 entre 1500 y 3000
(IMD del 2010), en el resto de carreteras del ambito de influencia no
existen datos, aunque seguramente sean inferiores a 1.500.

Ademas, el sector se puede apreciar desde otros nucleos de
poblacion de menor importancia como Porto Cereixo, 0 muy alejados
del sector como es el caso de Muxia, a 10 kilbmetros del sector (en linea
recta). Otros puntos donde se pude apreciar el ambito es desde las
cumbres de Pedra da Aiga, Pedras Grandes y O Croado, que aunque
estos presentan una excelente vision, el niumero de observadores es
reducido.

Desde los miradores (A Ponte do Porto e Torre de Cereixo)
establecidos por el POL como puntos de observacion se percibe el
sureste y este del sector a desarrollar.

Se pueden ver todos los mapas de las cuencas visuales en el
anexo correspondiente.
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5.- COMPONENTES VISUALES DEL PAISAJE

En este apartado se abordaran los componentes visuales que
componen el paisaje del sector y de su contorna.

5.1.- FORMA

La forma es el volumen y la superficie de los objetos. El sector se
encuentra en una zona de transicion entre formas bidimensionales
(Llanura fluvial del Rego Cuncheiro) y formas tridimensionales (Rebordes
montanosos del entorno).

Las formas predominantes son organicas, propias de las especies
vegetales, mientras que las formas geométricas son residuales en el
sector. Las formas organicas van retrocediendo a favor de las formas
geométricas de las edificaciones, a medida que nos vamos acercando
hacia el nacleo de Ponte do Porto.

i,

Foto 47: Predominio de formas organicas

Los limites se reducen a los senderos y a los cierres de piedra
(valados) existentes en el sector, que por norma general son bordes
difusos. En el entorno del sector vienen marcados por las vias de
circulacion.
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ey

Foto 48: Ausencia de limites claros en el sector
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5.2.- COLOR

En el ambito de estudio abundan los colores frios (verdes , grises y
marrones) y poco saturados (apagados). Los colores verdes son los
dominantes debido tanto a la vegetacion autéctona como da las
plantaciones forestales de eucalipto y pino. En el siguiente grafico se
pueden ver lo colores propios de la vegetacion.

Grafico 1. Gama cromatica de la vegetacioén
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Foto 49: Vista de la vegetacion dentro del Sector

En menor medida se puede apreciar colores tierra y grises propios
del substrato geoldgico y del estrato edafolégico.

Gréfico 2: Gama cromaética secundaria propia de los suelos y del estrato geoldgico
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En su entorno, concretamente en el nucleo de Ponte do Porto la
gama cromatica varia a favor de los colores calidos (rojo y amarillo) y
cara un mayor grado de saturacion propio de las instalaciones
antropicas.

5.3.- TEXTURA

Agregacion de formas y colores percibida como una variacion
iregular de una superficie continia. También llamada manifestacion
visual de la relacion entre la luz y la sombra motivada por las diferencias
existentes en la superficie del objeto.

El grano se entiende como el tamafio de las irregularidades,
dimensiones de los distintos elementos que componen el paisaje, en
este caso varia entre media y grande (matorral y masas arbdreas). La
textura que presenta es muy densa especialmente en las zonas
ocupadas por matorral. La textura presenta una estructura
desorganizada exceptuando en alguna parcela destinada a la
explotacion forestal, en donde se ve una distribucidbn homogénea y
ordenada.

Foto 50: Textura densa y desorganizada da vegetacion do sector.
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Foto 51: Textura organizada de la plantacion de pinos
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6.- DIAGNOSTICO DEL ESTADO ACTUAL DEL PAISAJE

6.1.- CALIDAD PAISAJISTICA

El equipo redactor entiende Ila calidad paisajistica como el “el
grado de excelencia de éste, o su mérito para no ser alterado o de otro
modo, su mérito para que su esencia y su estructura se conserve”
(Blanco en 1979).

En principio las zonas de mayor calidad del ambito estudiado
coincidiran con el patrimonio natural e histérico referido en las Unidades
Paisajisticas del Plan de Ordenacion del Litoral, asi como aquellas
coberturas que favorezcan el caracter y la organizacion actual del
paisaje.

En el caso concreto de este estudio los elementos de mayor
calidad seran los inventariados en el analisis como elementos de Valor
Natural y Cultural del Paisaje. Estos elementos vertebran el paisaje y
permiten la continuidad del caracter y organizacion actual del paisaje.

Dentro del sector la zona de mayor calidad responde al rego
Cuncheiro y a su bosque de ribera. El resto del sector tiene una calidad
paisajistica moderada, debido a la homogeneidad de las coberturas.

Respecto a su entorno, destacan las zonas altas de los rebordes
montafosos, el valle fluvial del Rio Grande y la Ria do Porto. Las zonas
altas de los rebordes montafiosos destacan por sus afloramientos
rocosos, su orografia contrastada y los habitats existentes que marcan el
paisaje de la zona. Del mismo modo, el valle fluvial del Rio Grande y de
la ria de Porto son elementos de gran calidad, aunque en estas zonas la
calidad viene dada por las masas de agua y por la vegetacion
asociada a estas.

Los ambitos de menor calidad son aquellos elementos que
desvirttan la calidad del mismo. En este caso son las plantaciones
forestales (eucalipto) en Agras, y las edificaciones (viviendas e
industrias) poco integradas con la malla urbana o su entorno.
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6.2.- FRAGILIDAD PAISAJE

La fragilidad paisajistica es un concepto que hace referencia a la
“vulnerabilidad” de un espacio frente a cualquier tipo de modificaciéon
externa que pueda tener lugar. Se trata en definitiva de la cualidad
del territorio que valora la susceptibilidad de un paisaje frente a posibles
cambios cuando se llevan a cabo actividades sobre él (Cifuentes,
1979).

Para obtener la fragilidad paisajistica tenemos que tener en
cuenta la fragilidad intrinseca e extrinseca.

La fragilidad intrinseca es independiente de los posibles
observadores y esta constituida por las caracteristicas biofisicas del area
analizada; cobertura del suelo, relieve y orientacion, en el sentido de
gue las zonas iluminadas (mayor exposicion al sol) presentan una mayor
fragilidad, al tratarse de lugares mas iluminados para el observador.

Las zonas mas sensibles dentro del sector son los ambitos que
presentan coberturas de suelo correspondientes a las masas vegetales
autdéctonas, siendo mas sensibles que las plantaciones forestales
(eucalipto y pinos) o que los cultivos. Dentro de las masas vegetales
autdéctonas presentan una mayor sensibilidad las masas arboéreas
debido a su lento desarrollo Respecto al relieve las zonas de mayor
pendiente son mas inestables por tanto presentan una mayor
vulnerabilidad ante un agente externo.

Dentro de los elementos culturales los elementos patrimoniales
suelen tener una menor capacidad de absorcion que los elementos
recientes.

La fragilidad extrinseca: se incluye el numero potencial de
observadores y la accesibilidad visual (distancia) desde potenciales
puntos de observacion (carreteras, nucleos de poblacion, miradores,
etc..

Las zonas de mayor fragilidad extrinseca responden a las areas
mas elevadas del sector y las colindantes a los viarios y al instituto. Las
zonas elevadas se perciben por la mayoria de los observadores
potenciales. Mientras que las areas proximas al viario y al instituto a
pesar de ser menos visible presentan una afeccion directa debido a la
proximidad del observador.
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CONCLUSIONES:

Este sector no presenta una elevada calidad paisajistica, aun
asi la urbanizacion del sector se realizarda garantizando los rasgos
identitarios y estructurantes de este paisaje prelitoral. El Rego
Cuncheiro y la vegetacion riparia asociada son los elementos de

mayor calidad del sector y por tanto los que se deben preservar.

El desarrollo de este ambito tendra en cuenta los espacios de
mayor fragiidad que en este ambito coincide con sus limites
perimetrales (fragilidad extrinseca) y con la cauce fluvial del Rego
Cuncheiro (fragilidad intrinseca).
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7.- NECESIDADES FUNCIONALES Y CONDICIONANTES DEL

PARQUE EMPRESARIAL PONTE DO PORTO

De la misma forma que realizamos un analisis exhaustivo y
diagnoéstico del paisaje con el objetivo posterior de elegir y definir
medidas integradoras mas adecuadas y coherentes con el entorno;
también debemos saber sobre qué elementos y aspectos tenemos que
incidir e integrar. Todo ello, con el fin de obtener un resultado que no
distorsione el paisaje actual ni favorezca la pérdida de calidad del
mismo.

Estos elementos y aspectos, coinciden con las necesidades
funcionales y condicionantes del Parque Empresarial Ponte do Porto.

A continuaciéon se detallan las necesidades funcionales vy
condicionantes que supone la implantacion de un parque empresarial
en un espacio concreto y su posterior actividad. Las necesidades que
seguidamente se enumeran, estan descritas y caracterizadas en la
memoria del presente proyecto.

1) Necesidad de suelo y ubicacion de diferentes tipos de
suelo.

2) Deforestacion del sector y acondicionamiento para las
actuaciones posteriores (movimiento de tierras,
urbanizacion, etc.).

3) Movimiento de tierras y cambios en la morfologia del
relieve. Destruccion de laderas y aterrazamiento.

4) Edificacibn de naves (alturas, edificacion de parcela,
retranqueos y cerramientos) y construcciones auxiliares.
Sefalizacion de empresas.

5) Creacion de un sistema viario:

- Accesos desde las vias de comunicacion existentes
y red interior.

- Accesos desde la red interior a las parcelas.
- Viario peatonal.

- Sefalizacion del viario.

- Zonas de aparcamiento.

6) Conexion a la red de abastecimiento y trazado interior.
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7) Trazado interior de la red de saneamiento y conexion a la
red de municipal.

8) Recogida y trazado de la red de aguas pluviales, y puntos
de vertido.

9) Conexion interna del sector salvando el rio Cuncheiro y
respetando el corredor ecoldgico.

10) Conexiones al suministro eléctrico y trazado interior.
11)Transformadores de suministro eléctrico.

12) Red de alumbrado publico y puntos de luz.

13) Conexidn a la red de telefonia y trazado interior.
14) Conexidon a la red de gas y trazado interior.

15) Recogida de residuos urbanos y especificos.

16) Gestion y mantenimiento del parque empresarial.
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8.- MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Los poligonos industriales son espacios con una incidencia
socioecondmica normalmente positiva para un territorio, pero con
efectos complejos desde el punto de vista de la ordenacion y del
paisaje.

Existen una serie de impactos paisajisticos generales, comunes a la
mayor parte de estas instalaciones, y que mediante un tratamiento
adecuado se pueden llegar a suavizar o incluso eliminar:

e La desvinculacion formal del mosaico paisajistico del entorno.

e La discontinuidad de las estructuras funcionales basicas del
paisaje.

e La heterogeneidad y baja calidad arquitectonica de los edificios
industriales.

e Es estado de conservacion deficiente de los espacios exteriores.

La integracion paisajistica debe responder a decisiones razonadas
y adoptadas a lo largo de todo el proceso, en todas las etapas del
proyecto (planificacion, construccion y gestion), resultando en
estrategias y medidas eficaces y de bajo coste. El resultado sera un
espacio que, ademas de cumplir con lo dispuesto en la legislacion,
beneficiara e incrementara la calidad de vida de los usuarios y mejorara
la imagen corporativa de las empresas.

Los Estudios de Integracion Paisajistica, deben ser una herramienta
complementaria al disefio de un poligono industrial, permitiendo valorar
y controlar sus efectos sobre el paisaje. Con anterioridad, y en algunos
casos remitiendo a otra documentacion relacionada con el proyecto,
se incluye un analisis intencionado del territorio y del paisaje existente,
asi como una descripcion de la intervencion planteada y de las posibles
alternativas. El andlisis de esta informacion nos conduce a la
determinacion de criterios y estrategias de integracion paisajistica que
permitan minimizar el impacto paisajistico final del poligono industrial.
Estas medidas seran informadas por la administracion competente en
materia de paisaje, que valorara la idoneidad de la aproximacion y las
propuestas realizadas desde el punto de vista del interés general.
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Las medidas incluidas en el proyecto, se pueden dividir en los

siguientes tipos de estrategias:

que

Contextualizacion: Consiste en establecer una continuidad entre
los elementos preexistentes y los nuevos. Para ello se favorecen
las relaciones tipoldgicas, volumétricas, escalares, cromaticas,
etc. De este modo el observador relaciona ambos elementos.

Naturalizaciéon: Consiste en recuperar la imagen de naturalidad
de los lugares potenciando la presencia de los componentes
naturales (suelo, vegetacidon, agua, etc) y restableciendo el
equilibrio ecoldgico.

Mimetizacion: Consiste en camuflar las edificaciones mediante la
repeticidon de ciertos patrones existentes en el ambito (cromaticos,
formales, de textura, etc).

Ocultacion: Consiste en evitar o esconder, totalmente o
parcialmente, la vision de ciertos elementos que se consideran
poco deseables desde ciertos puntos de vista. Para ello la
estrategia mas utilizada consiste en interponer entre el observador
y el objeto elementos propios del paisaje, generalmente de
caracter natural.

Singularizacion: Consiste en establecer nuevas relaciones con los
elementos del paisaje a partir del protagonismo otorgado a la
presencia de un nuevo elemento. La estrategia mas utilizada en
estos proyectos como recurso expresivo es el contraste.

A su vez, estas estrategias se organizaran en cuatro apartados,
se corresponden con las etapas légicas del desarrollo de los

poligonos:

Cuestiones de partida (implantacion)
Imagen de conjunto del poligono

Imagen de proximidad a partir del analisis de los componentes
principales (edificaciones, espacios verdes, elementos de
sefializacion, etc).

Gestion y mantenimiento, elemento con una incidencia crucial
sobre el estado y la imagen de los poligonos industriales.
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CUESTIONES DE PARTIDA

Uno de los factores de partida fundamentales que debe
abordarse de manera adecuada en la etapa inicial de planificacion
urbanistica, tiene relacibn con la eleccion e idoneidad del
emplazamiento. En la valoraciéon de puntos fuertes y puntos débiles de
cada emplazamiento, debemos de tener en cuenta unos objetivos de
calidad generales: ordenar racionalmente la ocupacion del suelo,
minimizar las afectaciones sobre los elementos estructurales del paisaje,
garantizar relaciones formales armdnicas, formar una imagen unitaria y
coherente del conjunto del poligono industrial, fomentar una actitud de
cuidado y respeto por el entorno o promover una visién a largo plazo de
las intervenciones.

En el caso del Parque Empresarial de Ponte do Porto, las diferentes
alternativas propuestas por el Proyecto Sectorial, se ubican siempre en
el mismo emplazamiento. Segun este documento, “la localizacion del
parque empresarial de Ponte do Porto es la consecuencia de un
estudio pormenorizado del territorio, previo a la redaccion del proyecto
sectorial, a través del cual, y después del analisis de diversas
alternativas, ha resultado seleccionada por presentar las condiciones
mas favorables para su desarrollo”. Los criterios que han resultado en la
localizacion actual del proyecto seran la disponibiidad de suelo, la
accesibiidad viaria, la existencia de infraestructuras en las
inmediaciones, la aptitud topografica, la aceptacidon social, asi como
otras variables.

IMAGEN DE CONJUNTO

La ordenacion espacial del sector (delimitacion de zonas verdes,
distribucion de zonas de densidades edificatorias diferenciadas, disefio
de la red viaria, etc), fija las caracteristicas generales de la
implantacion. Para que no se produzca un deterioro de la calidad
paisajistica del entorno es conveniente que se preste atencion a
aspectos tales como los usos del suelo preexistentes, la topografia
original, la visibiidad del emplazamiento, la volumetria general del
conjunto edificado y el cromatismo global de la actuacién. Esto debe
permitir configurar una imagen de conjunto unitaria y armonica,
avanzando en el proceso de integracion paisajistica.
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LINEAS DE FUERZA

1.- Adaptar la ordenacion del poligono a la estructura de la cubierta del
suelo y a los usos asociados.

Todas las zonas verdes o espacios ajardinados, incluidas las
rotondas se revegetaran con especies autdoctonas.

Tanto el viario como en las zonas verdes se revegetara con
especies forestales de gran porte que minimicen la lineas visuales
(de fuerza) establecidas por las edificaciones y otras
infraestructuras.

Zona oriental del sector (espacios libres privados con pendientes
fuertes a muy fuertes) se procedera a su reforestacidbn con
especies autdoctonas y acordes con el entorno. En este caso
concreto se plantaran arboles frondosos de hoja caduca, por
ejemplo el roble, abedul y aliso, u otras especies propias de la
vegetacion potencial como el acebo, madrofio, laurel, o perales
silvestres. En los estratos inferiores no se plantaran herbaceas,
dejando paso a la colonizacion de los arbustos propios del
entorno.

El objetivo de esta medida es fijar el terreno y evitar en la medida
de lo posible los corrimientos de tierra, evitar la difusion de
especies pirdfilas (disminucidn de riesgo de incendios) y aumentar
la diversidad cromatica y textural de este ambito. Estos espacios
libres servirAdn como zona de transicion entre el entorno (matorral)
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y la zona urbanizada, ademas la revegetacion evitard un
excesivo contraste visual del talud por la diferencia entre texturas
y colores.

e El resto de limites del sector (Carreteras CP-1601 y AC-432, junto
con la fachada occidental) se propone una reforestacion de
herbaceas (césped) con especies arbodreas intercaladas. Estas
especies arboreas seran caducifolias con una distribucion laxa,
pero suficiente para amortiguar la ruptura visual con las naves del
sector.

El objetivo es favorecer la permeabilidad entre los usos del
entorno (cultivos y plantaciones forestales) con los usos propios del
parque empresarial.

En el caso concreto de la fachada occidental se realizara un
disefio detallado que se fundamentaran en los siguientes criterios:

o Transicidn vegetal en altura de oeste a este (herbaceas y
arbustos de pequefio porte en la parte occidental y mas
baja y arboles de gran porte en la parte elevada y mas
oriental).
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e En los senderos se conservaran los cierres tradicionales como
elementos ornamentales.

e Priorizar los desplazamientos pendulares al instituto por medio de
vias peatonales desde el nlucleo de Ponte do Porto.

2.- Priorizacion de la urbanizacion de terrenos con pendientes suaves y
adaptarse a la topografia original. El objetivo de estas actuaciones es
conservar en la medida de lo posible la orografia y volimenes de este
paisaje, y que la variacion del relieve no suponga una ruptura del
mismo.

e La alternativa en la que se proyectan dos viales interiores a dos
alturas es la mas apropiada para la consecucion de este objetivo.

e Suavizar los cambios de pendiente en la fachada oriental en la
medida de lo posible, logrando una menor ruptura con
morfologia original, teniendo en cuenta que es un relieve
estructurante dentro de este paisaje litoral y prelitoral.

e En las zonas de menor visibilidad, en funcién de la orografia se
ubicaran las actividades de mayor incidencia visual.

e Los limites del poligono presentaran una transicion organica entre
los viales y el sector (formas redondeadas de los taludes, evitando
formas angulosas).

ASOCIACION DE EMPRESARIOS “AREA INDUSTRIAL PONTE DO PORTO”
193



PROYECTO SECTORIAL PARQUE EMPRESARIAL PONTE DO PORTO - TERRA DE SONEIRA

3.- Compactar la urbanizacion y edificacion

e Favorecer un desarrollo compacto y ordenado de los volumenes
construidos, que alcance una relacion homogénea entre los
espacios intersticiales.

4.- Establecer continuidades con los sistemas ecoldgicos y paisajisticos

e Creacibn de senderos peatonales circundando el rego
Cuncheiro, con el objetivo de aumentar la calidad y poner en
valor dicho recurso natural.

e Mantener la funcidbn ecoldégica del rio, conservando su
vegetacion de ribera y la morfologia del cauce, en la medida de
lo posible.

e Evitar los aparcamientos en el corredor ecoldégico del rego
Cuncheiro.

e Colocar una pieza de hormigén prefabricado en forma de ‘U’
invertida (I 1) de dos metros de alto por cuatro de ancho, con el
fin de conectar el interior del sector salvaguardando el rego
Cuncheiro. El objetivo es incidir lo menos posible en el lecho del
rego, sin situar barreras que impidan su funcién de corredor
ecoldogico.

e El cauce del rego Cuncheiro es un eje estructurante, por lo tanto,
las parcelas contiguas tienen que presentar unas ordenanzas
especificas. Estas parcelas para garantizar la continuidad visual y
paisajistica, tendran que seguir los siguientes criterios:

0 Los usos de estas parcelas tienen que ser coherentes con la
proximidad del elemento de mayor valor paisajistico y uno
de los mas vulnerables del sector.

o Lasfachadas cara el cauce fluvial tendréa un tratamiento de
fachada principal potenciando este corredor. Los accesos
peatonales a las edificaciones se haran por la fachada
orientada al cauce fluvial.

0 Los espacios libres privados deberan tener en cuenta este
cauce fluvial, potenciando su concentracion cara este.

0 Larevegetacion de estas parcelas se realizara con especies
propias del bosque de ribera, como el fresno, sauce, aliso,
etc.
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Reforestacion Vegetal Reforestacion Vegetal

Vegetal de Ribera

Edificaciones Edificaciones

Rego Cuncheiros
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Senderos peatonales

5.- Definir una ordenacion volumétrica cohesionada

e En el proyecto de urbanizacion se establecerdn volimenes
homogéneos, que tendran en cuenta su localizacidon, coherentes
con la topografia para que exista una transicion harmoénica entre
las distintas edificaciones y el entorno.

6.- Establecer criterios cromaticos de conjunto

e La fachadas exteriores y cara el cauce fluvial presentara una
ordenacion detallada, aportando una imagen de calidad.
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e Las cubiertas de las naves seran de tonalidades verdes oscuras
poco saturadas.

e La gama cromaéatica de las edificaciones y de los elementos
publicitarios, sera similar a la existente en el entorno (detalle en el
apartado de anadlisis visual), evitando colores saturados y
primarios, asi como elementos brillantes.
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IMAGEN DE PROXIMIDAD

La ordenacion de poligonos industriales debe tener en cuenta su
relacion con el paisaje, tanto desde el punto de vista estructural, como
desde el punto de vista formal. Asi, en las fases de desarrollo y
construccion, debera garantizarse que los proyectos que se ejecuten en
su interior incorporen consideraciones paisajisticas desde el inicio y
mantengan una coherencia global.

En este sentido, debe tenerse en cuenta que los poligonos
industriales son espacios complejos, compuestos por elementos
interrelacionados. Como grandes componentes podemos distinguir:
sistema viario, espacios verdes, edificaciones, vallas, espacios libres en el
interior de las parcelas, elementos de iluminacién, publicidad,
sefalizacidn e infraestructuras técnicas. La calidad global, la imagen de
proximidad armonica y la coherencia del poligono vendran definidas
por la resolucion funcional y formal de cada uno de ellos y por las
relaciones que establecen entre si.

1.- Disefiar una red viaria de vertebracion de los espacios, con una
buena calidad y confort, tanto para vehiculos como para peatones.

e Las plazas de aparcamiento seran en linea.

e Los viales se ajardinaran, mediante la intercalacion de arbolado
entre las plazas de aparcamiento. Por ejemplo cada cuatro
plazas se situara un elemento vegetal de porte arbdreo.
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e Los materiales constructivos de la urbanizacidbn seran
homogéneos entre si y coherentes con el entorno.

e Los cierres de las parcelas presentaran caracteristicas
homogéneas entre si, en cuanto voliumenes, textura y gama
cromatica. El objetivo es favorecer conectividades visuales entre
el espacio publico y el espacio privado.

2.- Concebir las zonas verdes como red de relaciéon con el exterior y de
vertebracion interior del poligono.

e Las medidas para alcanzar este objetivo, ya estan recogidas en
los apartados anteriores.
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3.- Disefiar plantaciones y ajardinamientos armdnicos con las
formaciones vegetales locales

e Las medidas para alcanzar este objetivo, ya estan recogidas en
los apartados anteriores.

4.- Definir criterios de edificacion homogéneos

e Las medidas para alcanzar este objetivo, ya estan recogidas en
los apartados anteriores.

e lLas instalaciones auxiliares (depositos, transformadores,
publicidad, etc.) presentaran unas caracteristicas cromaticas y
texturales acordes con el resto del sector.

5.- Minimizar el uso de vallas y establecer modelos unitarios

e Los cierres de las parcelas se evitaran cuando sea posible. En el
caso de construirse, estos deben seguir los siguientes criterios:

o Permeables visualmente, excepto en los cierres vegetales.

o Coherentes con la gama cromatica y textural
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o Presentaran una homogeneidad de conjunto.

0 Se recomienda la conservacion de los cierres tradicionales
(‘valados’), tanto como elemento de cierre como
ornamental.

Uik NANLENS
L - S

6.- Reducir la superficie y fijar pautas comunes de tratamiento de los
espacios libres del interior de las parcelas.

e Espacios libres presentaran unas ordenanzas reguladoras para
garantizar una homogeneidad en los espacios internos de las
parcelas, presentando especial atencién a la paleta vegetal
comun, al almacenamiento de productos al aire libre, etc.

7.- Adaptar la iluminacion a las necesidades de cada espacio
e Lailuminacion estara dirigida hacia abajo.

e Las luminarias seran homogéneas y tendran en cuenta el
arbolado del viario. Se recomienda que la altura de las luminarias
se situe por debajo de las copas de los arboles con el objeto de
aprovechar al maximo la luz y reducir la contaminacion luminica
hacia la atmasfera.

8.- Eliminacion de publicidad y restringir la sefialéctica para fortalecer la
imagen del parque industrial

e Eliminacion de carteles publicitarios exdgenos al propio parque
empresarial.

e Los carteles publicitarios e informativos no superaran la linea de
cumbres.

e Lasefalizacion sera homogénea.

e Garantizar la sefalizacion viaria.
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e Se recomienda integrar la toponimia del sector en el nombre del
viario, para conservar el caracter identitario del lugar.

9.- Prever y ordenar adecuadamente los elementos relacionados con
las infraestructuras técnicas

e Se estableceran ordenanzas que regulen la instalacion de
elementos técnicos en las fachadas, como el aire acondicionado.

GESTION Y MANTENIMIENTO

El proceso de integracion paisajistica no termina con la
finalizacion de la construccidon del poligono industrial y su puesta en
funcionamiento. En este momento empieza una etapa diferente, pero
crucial para asegurar el éxito o el fracaso de la misma, ya que una
buena integracion paisajistica debe mantenerse a lo largo del tiempo.

Asi el establecimiento de figuras de gestidon y el establecimiento
de instrumentos de mantenimiento de un parque industrial son factores
determinantes que deben preverse antes de su puesta en
funcionamiento, por un lado para ajustar el proyecto a las posibilidades
y mecanismos previstos de mantenimiento, y por el otro, para asegurar
qgue, en el momento de comercializar los solares o edificaciones, los
propietarios seran informados de los compromisos a los que estaran
sujetos.

1.- Constituir érganos de gestion y mantenimiento, implicando a la
mayor parte de agentes posibles y adoptando la figura que mejor se
adapte a las caracteristicas y necesidades del poligono.

2.- Elaborar unas ordenanzas comunes que regulen los aspectos de
interés general del poligono industrial.

3.- Se recomienda elaborar planes de gestion y mantenimiento
adecuados

e Servicios de suministro y seguridad: agua, sefalizacion,
alumbrado, etc.

e Servicios a las personas (restaurantes, estaciones de servicio, etc.).
e Servicios de movilidad (transporte publico, aparcamientos, etc.).

e Servicios medioambientales (residuos, espacios libres, etc.).
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e Servicios de mantenimiento (limpieza, reparacion, sustitucion de
elementos).

4.- Se recomienda elaborar un plan de mantenimiento especifico de
zonas verdes (riego, poda, etc.).

5.- Idear férmulas econémicas mixtas para hacer frente a las tareas de
gestion y mantenimiento.

Estas medidas se vertebran en una serie de ordenanzas que se
integraran en el proyecto y que se detallan en el siguiente apartado.

PROPUESTAS A INCLUIR EN LAS ORDENANZAS REGULADORAS

Zonas verdes

1.- Todas las zonas verdes o espacios ajardinados, incluidas las
rotondas, se revegetaran con especies autdctonas. Se priorizara
la presencia de las siguientes especies:

o

0]

o

0]

o

0]

Roble (Quercus robur)
Abedul (Betula Alba)
Aliso (Alnus glutinosa)
Madrofio (Arbutus unedo)
Laurel (Laurus nobilis)

Peral silvestre (Pyrus communis)

2.- En las zonas de ribera, las especies prioritarias seran:

0]

o

0]

o

Alisos (Alnus glutinosa)
Sauce (Salix atrocinerea)
Fresno (Fraxinus angistifolia)

Abedul (Betula Alba)

3.- En los estratos inferiores no se plantaran herbaceas, dejando
paso a la colonizaciéon de los arbustos propios del entorno. Se
haran excepciones en los limites con la CP-1601, AC-432 vy la
fachada occidental, donde se permitiran especies herbaceas
(autéctonas o de bajo consumo hidrico) con especies arbdoreas
(siguiendo especies prioritarias establecidas con anterioridad)
intercaladas y con una distribucion laxa.
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4.- En todo caso, no se utilizaran especies catalogadas como
invasoras por la Conselleria de Medio Ambiente de la Xunta de
Galicia.

5.- En las zonas verdes solo se podran construir edificaciones
ornamentales o vinculadas al ocio (zonas de juegos o kioscos), asi
como construcciones vinculadas al mantenimiento |y
conservacion de las propias zonas verdes (invernaderos, casetas y
almacenes para el depdsito de herramientas y material). En
ningdn caso se superard una ocupacion mayor al 5% de la
superficie del jardin.

Parcelas privadas

1.- En el interior de las parcelas, los espacios libres de edificacion
deberan tratarse en todas sus zonas de tal manera que no
gueden totalmente pavimentados y se completen con elementos
de jardineria, decoracion exterior, etc, siempre concretando su
uso especifico.

2.- Los espacios libres obtenidos a causa del retranqueo frontal,
deberan estar compuestos por un minimo del 50% de zona verde.
Las especies vegetales estaran acorde con las especificadas para
los limites con la CP-1601, AC-432 y la fachada occidental. Su
cuidado y mantenimiento correra a cuanta de la empresa y la
administracion del poligono velara por el correcto cumplimiento
de esta ordenanza.

3.- No se podran usar los espacios libres privados, a no ser de
forma temporal y totalmente justificada, como depodsito de
materiales, vertido de desperdicios o en general todo lo que
pueda dafar la estética del poligono.

Volumen edificaciones

1. Los bloques representativos deberan ubicarse junto a la via de
acceso a la parcela, con su fachada principal dentro de la linea
de fachada establecida por los respectivos retranqueos.

2. La altura de las edificaciones serd& homogénea y se especificara
en el proyecto de edificacion. En casos excepcionalesy en que la
actividad asi lo requiera, se podra incrementar la linea de
cumbrera, cuando se justifique la necesidad de dicho
incremento.

3. Las cubiertas de las naves deberan ser, exceptuando
actuaciones justificadas, con estructura a dos aguas, aplicado el
tratamiento cromatico que se menciona en el articulo
correspondiente (4.7). En la parte frontal de la nave se dispondra
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de un antepecho suficiente, logrando una disposicion rectangular
de la fachada y evitando la visidbn del vértice de la cubierta.

Cromatismo y materiales
1.- Los frentes a vias publicas deberan tener un tratamiento

adecuado en cuanto a higiene y estética, garantizando su
limpieza y mantenimiento.

2.- No se permitira el falseamiento de los materiales empleados,
los cuales se presentaran en su verdadero valor.

3.- Tanto las paredes medianeras como los parametros
susceptibles de posterior ampliacion deberan tratarse como una
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

4.- Las edificaciones en parcela con frente a mas de una calle,
guedaran obligadas a que todos sus paramentos de fachada
tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se entienden por
paramentos de fachadas las que dan frente a cualquier via
publica.

5.- La gama cromatica en las fachadas estard siempre en el

entorno de los siguientes colores:
o R:100, G: 100, B: 040

o R: 130, G: 140, B: 130
o R: 110, G: 140, B: 020
o R:090, G: 135, B: 075

6.- El color de las cubiertas de las naves tendran tonalidades
verde oscuro poco saturadas, del orden de las dos primeras del
listado anterior.

7.- En cuanto a los cierres, se elegiran tonalidades grises y
marrones, del tipo de:

o R:180, G: 120, B: 090
o R: 115, G: 090, B: 080

o R:100, G: 080, B: 060

8.- Todas las fachadas de la edificacion, incluyendo cubiertas,
deberan tratarse de un modo similar al cerramiento que
constituya la fachada a via publica del edificio. De este modo
todo aquel elemento que sobresalga de la cubierta general del
edificio, o del resto de cierres de la edificacion, estara obligado a
ser englobado por el volumen general del edificio o a formar una
unidad estética con él.
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Cierres y carteles
1.- Los cerramientos perimetrales de las parcelas, en cualquiera

de sus lindes (frontal, posterior y laterales), no sobrepasaran 2
metros de altura. Se formara con elementos opacos hasta una
altura de 50 centimetros, siendo el resto transparente. Se pueden
admitir los cerramientos transparentes o vegetales en toda su
altura. Este criterio se adaptara para los cierres interiores de
parcela.

2.- El vallado adoptara, en el caso de ser variable la rasante,
sucesivos escalonamientos al objeto de no sobrepasar una altura
media de 2 metros en el centro del escalonamiento, medidos a
partir de la rasante oficial.

Queda prohibida la localizacion de carteles o vallas publicitarias
exdgenas al propio parque empresarial.

1.- Las sefales de identificacion de las actividades ubicadas en el
parque empresarial seran homogéneas. Se localizaran en la fachada
principal o en los cierres de parcela. Los colores seran coherentes con
los de las edificaciones (especificados anteriormente).

2.- En ningun caso, el tamafo de los carteles sobresaldra en altura
por encima de la linea de antepecho de la fachada principal o de la
linea de cierre en su caso.

Viales e iluminacion

1.- Los viales se ajardinaran mediante la intercalacion de arbolado
entre las plazas de aparcamiento. Por norma general, se colocara un
elemento vegetal de porte arbdéreo cada cuatro plazas de
aparcamiento. Las especies utilizadas en la revegetacion se detallan en
la ordenanza 1.

2.- Se crearan viales peatonales paralelos al rego Cuncheiro, asi
como acondicionar el actual sendero que linda con el sector por el
oeste, como una via peatonal.

3.- Las glorietas se revegetarAdn con especies vegetales
autdctonas. Las especies utilizadas en la revegetacion se detallan en la
ordenanza 1.

4.- Todas las farolas del parque industrial seran homogéneas y de
colores coherentes y similares con los empleados en las edificaciones.
Los materiales utiizados deberdn ser resistentes a los agentes
atmosféricos.
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5.- Se utilizardn farolas que dirjan el haz de luz hacia abajo y
estaran orientadas hacia las aceras y calzada.

6.- La localizacion de los puntos de luz se realizara de forma
regular y teniendo en cuenta el arbolado del viario y el acceso a las
parcelas, con el objetivo de que no supongan ningun obstaculo para
peatones o vehiculos.

7.- Las farolas utilizadas para iluminar los viales, no superaran en
ningun caso los 7,5 metros de altura.

8.- Todas las farolas del parque empresarial emplearan bombillas
de bajo consumo.

9.- Quedan prohibidos los carteles o sefales publicitarias
luminosas, es decir, que emitan luz.

10.- Para iluminar puntos concretos no edificables en el interior de
parcela, se utilizaran farolas o focos similares y coherentes con las
existentes en los viales. Orientaran el haz de luz hacia abajo y el
elemento que se necesite iluminar. En ningun caso la altura de dichas
farolas podra superar a la de la edificacion.

11.- Para la iluminacidon de carteles publicitarios propios de las
actividades industriales, se utilizaran focos que orienten el haz de luz
hacia abajo y de menor intensidad. El material de estos, debera ser
coherente con el utilizado en las farolas que iluminen los viales.

Zonificacion

1.- En las parcelas colindantes al instituto de secundaria,
Unicamente se podran localizar actividades de uso terciario e
instalaciones correspondientes a equipamientos publicos. En las
parcelas de uso industrial colindantes con la zona verde publica del

arroyo Cuncheiro se limitaran los usos industriales a las categorias 22
almacén y 32 taller, prohibiéndose la categoria 12 Industria en si.

2.- Se prohibiran las zonas de aparcamiento en los tramos de vial
gue cruzan el rego Cuncheiro.
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9.- VALORACION DE IMPACTOS

El medio ambiente incluye una variedad de elementos, y una
serie de relaciones entre ellos, que no se limitan Unicamente a la
naturaleza (fauna, vegetacion, etc). Engloba también el medio
humano, las condiciones de vida de las personas, sus actividades
econdmicas y sociales y su patrimonio cultural.

En este conjunto sinérgico, la actuacion humana sobre el entorno
produce, en muchas ocasiones, la aparicion de formas, texturas y
colores ajenos al territorio. Estos elementos antropicos y sus
consecuencias sobre el paisaje, pueden tener formas y origenes muy
diversos:

e Aparicién de lineas rectas y formas geométricas en el paisaje
(carreteras).

e Cambios bruscos de color (edificaciones, eliminaciéon de
vegetacion, etc).

e Modificacién de las formas naturales del relieve (minas a cielo
abierto, escombreras, etc).

e Acumulacion de residuos y deterioro del entorno.

e Cercania a lugares frecuentados o accesibles y la existencia de
un amplio campo visual.

Todas estas actuaciones en el territorio comportan alteraciones,
directa o indirectamente, con mas o menos consecuencias sobre el
paisaje. Cuando estas transformaciones tienen un caracter negativo o
no deseado, al poner en crisis el mantenimiento de ciertos valores del
paisaje, pueden ser denominadas como impactos paisajisticos
negativos, mientras que cuando contribuyen a reforzar valores
existentes o a mejorar las cualidades intrinsecas del medio, nos referimos
a impactos paisajisticos positivos.

El impacto paisajistico implica cambios en el caracter y en la
calidad del paisaje. Este efecto puede incidir sobre uno, varios o todos
los componentes del territorio, y modificar tanto sus caracteristicas
naturales, como producir un cambio en su aspecto. Asi, la naturaleza, la
diversidad y la intensidad de estos impactos sera diferente segun el tipo
de intervencion, el lugar de emplazamiento y la distancia al mismo,
pudiendo estar relacionados con aspectos tanto biofisicos (topografia,
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hidrografia, vegetacién, etc) como aspectos visuales y formales
(visibilidad, cromatismo, etc) o incluso sociales (identidad, etc).

Atendiendo a las circunstancias causantes de los impactos, se
distinguen cuatro grupos de ellos:

A) Impactos de ocupacion: Derivados del simple hecho de la
localizacion de una actividad sobre el suelo, con un uso diferente.
Normalmente seran impactos fuertemente alteradores y dificimente
reversibles. Algunos ejemplos podrian ser una edificacion residencial, un
equipamiento, la instalacion de industrias, etc).

B) Impactos resultantes de la emision de contaminantes: Seran
aquellos que tienen lugar por la incorporacion de sustancias que
destruyen o alteran las cualidades medioambientales del entorno. La
mayor parte de las veces seran impactos reversibles con el tiempo, pero
de gravedad alta. Algunos ejemplos podrian ser las explotaciones
ganaderas, las emisiones contaminantes de las industrias, tanto al aire,
como a los cursos de agua, las escombreras, etc.

C) Impactos de difusion: Resultan de la presion que la ubicaciéon y
el desarrollo de una actividad humana ejerce sobre su entorno. La
supresion del impacto de localizacion conlleva en la mayor parte de los
casos la desaparicion del impacto de difusion asociado. Un ejemplo
podria ser la instalacion en un area de un importante numero de
factorias industriales, lo que crea un ambiente industrial, con
abundancia de humos, mucha suciedad, ruidos, etc.

D) Impactos originados en la extraccion de recursos naturales:
Cuya gravedad estara en funcion de que recurso es el explotado, si es o
no es renovable, de su abundancia o escasez y de la mayor o menor
racionalidad en su explotacion. Podemos destacar como impactos de
este tipo las explotaciones mineras a cielo abierto, las explotaciones
forestales, las canteras, etc.

Por otra parte, y de manera genérica, los impactos, por su
naturaleza, podran ser de dos tipos, claramente diferenciados, pero que
en la practica suenen complementarse: impactos ambientales o
ecoldgicos, e impactos socioculturales. Los primeros son aquellos que se
traducen en modificaciones, mas o menos profundas, en alguno o en
todos los componentes de los sistemas naturales. Por su parte, los
impactos socioculturales, seran aquellos que se materializan en cambios
en el entramado de las relaciones sociales y econdmicas de una
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comunidad, en sus formas culturales, en sus costumbres y en su escala
de valores humanos. Este segundo tipo de impactos es cada vez mas
contemplado en las evaluaciones generales de los mismos sobre el
entorno.

La importancia de los impactos ambientales vendra dada en
funcién de una serie de condiciones y factores intrinsecos:

A) Magnitud del impacto: Extension, escala o alcance que un
impacto ambiental, por su naturaleza, adquiere en el entorno cuando lo
afecta. Por ejemplo, la instalacion de una escombrera de basura,
ademas de cambiar la fisonomia del lugar donde se establece, altera la
vegetacion, modifica la fauna y deteriora el aire del contorno. Es posible
gue también altere la calidad del agua de un hipotético sistema
hidrolégico subterrdneo, de extension mucho mayor que la escombrera
y con puntos de emision a muchos kilbmetros del foco perturbador.

B) Importancia del impacto: Se refiere a la ponderacion del
efecto de una accion determinada sobre un factor del medio.
Volviendo al caso anterior, si el area donde esta emplazada la
escombrera es geolégicamente poco permeable, el impacto sobre el
sistema hidrolégico subterraneo sera pequeno.

C) Duracion del impacto: Hace referencia a la persistencia de la
causa del impacto, lo que suele modificar el efecto y agravar sus
consecuencias. Por ejemplo, el pastoreo en un sector de montafa
perturba muchisimo mas el medio natural si es constante que si
Unicamente tiene lugar uno o dos meses.

D) Efectos sinérgicos: Hacen referencia al efecto acumulativo del
impacto considerado junto con otros, de forma que la accidén conjunta
supera la suma de las individuales. Asi, por ejemplo, en un area forestal
donde se efectue desbroce de forma periddica, lo que origina un ligero
aumento de la erosidn, junto con la practica del trial, originara una
erosion mucho mayor que la suma de las dos de forma individual.

E) Reversibilidad: Posibiidad o imposibilidad, asi como dificultad,
de que el medio retorne, mediante mecanismos naturales, al estado
inicial anterior al impacto, y una vez cesada la causa que lo produce.
La apertura de una cantera o la construccion de una autopista pueden
ser ejemplos de impactos irreversibles.
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Sobre todo en los estudios aplicados al medio fisico, con el objeto
de ponderar la gravedad de los impactos ambientales, se toma como
referencia una escala de niveles, en la que se define cada uno de ellos
con arreglo a estos parametros, especialmente atendiendo a las
caracteristicas de magnitud, importancia y reversibilidad del impacto:

e Impacto compatible: Los efectos perjudiciales, al cesar las causas
que lo producen, se restablecen en poco tiempo.

e Impacto moderado: Produce dafios de poca magnitud, aunque
mayor que la anterior y con una recuperacion mas larga.

e Impacto severo: Se trata de impactos de magnitud notable y con
una recuperacion muy dificil. Algunas veces requiere la puesta en
marcha de medidas correctoras.

e Impacto critico: Por su enorme magnitud e importancia, supera el
denominado umbral de impacto, es decir, el limite a partir del
cual se considera que el deterioro es irreversible.

Como se comentaba con anterioridad, la determinacion de los
impactos paisajisticos, presentara siempre tanto una dimension material
como una dimensidn perceptiva y cultural, razon por la cual la
valoracion de las transformaciones tendra siempre un factor relativo (en
relaciéon a unos valores), pero también un factor cualitativo (segun una
escala de magnitudes). Estos factores comportan la exigencia de un
rigor metodoldgico, que se traduce en la necesidad de evaluar los
impactos segun valores reconocidos en el paisaje (elementos de valor
natural y cultural) y en la conveniencia de definir claramente los criterios
adoptados para asignar magnitudes a los impactos.
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Las clasificaciones expuestas en la tabla anterior, se corresponden
con la siguiente leyenda. Cada uno de los conceptos tenidos en cuenta
estan definidos en los apartados precedentes.

OocCu Impactos de ocupacion
EMI Impactos resultantes de la emisibn de contaminantes
Origen DIF Impactos resultantes de la presidon de actividades sobre
el entorno
EXT Impactos originados en la extraccidén de recursos
naturales
MUY ALTA
ALTA
MEDIA Extension, escala o alcance que un impacto
Magnitud ambiental, por su naturaleza, adquiere en el entorno
BAJA cuando lo afecta
MUY
BAJA
MUY ALTA
ALTA
MEDIA Ponderacion del efecto de una accién determinada

Importancia

sobre un factor del medio

BAJA

MUY

BAJA

TEM Impacto temporal
Duracioén

PEM Impacto permanente

5| Posibilidad de sinergias entre causas (potenciacion del
Sinergias impacto)

NO No hay posibilidad de sinergias entre causas

REV Impacto reversible una vez cesada la causa
Reversibilidad

IRV Impacto irreversible, incluso al cesar la causa

COMP Impacto Compatible

MOD Impacto Moderado
Impacto

SEVE Impacto Severo

CRIT Impacto Critico
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Cada uno de los impactos se valorara y se relacionara con los
diferentes ambitos de influencia: Ambito 0, influencia directa (50 m),
influencia moderada (1 Km) e influencia indirecta (4 Km). Se tendran en
cuenta también las diferentes fases del proyecto (construccion,
explotacion, etc).

A continuacion, en la siguiente tabla, se enumeran y valoran los
impactos identificados que resultarian de la implantaciéon del Parque
Empresarial de Ponte do Porto, una vez incluidas las medidas de
integracion.
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) . INFLUENCIA | INFLUENCIA | INFLUENCIA
IMPACTO ORIGEN MAGNITUD IMPORTANCIA DURACION | SINERGIAS REVERSIBILIDAD AMBITO 0
DIRECTA MODERADA INDIRECTA
Fragmentacion del paisaje ocu MEDIA PEM S IRV - MOD MOD -
Impacto visual ocu MEDIA MEDIA PEM S IRV MOD MOD comp
Aumento del trafico pesado EMI/DIF MEDIA TEM Sl REV COMP COMP COMP COMP
Cambios en los usos del suelo ocu MEDIA PEM Sl IRV MOD MOD - -
Modificacion del corredor
OCU/DIF MEDIA MEDIA TEM Sl REV MOD MOD - -

ecoldgico del Rego Cuncheiro

Alteracidon del régimen fluvial (rio

A OoCcuU MEDIA MEDIA PER Sl IRV MOD MOD COMP -
Cuncheiro)
Modificacién de la topografia ocu MUY ALTA PEM Sl IRV CRIT comP - -
Alteracion de permeabilidad del

OCU/DIF MEDIA PEM Sl IRV MOD MOD - -

suelo
Pérdida de masa forestal ocu MEDIA BAJA PEM Sl IRV comP - - -
Convivencia de usos en el espacio EMI/DIF MEDIA MUY ALTA TEM Sl REV comP MOD MOD
Contaminacion luminica OCU/DIF BAJA BAJA TEM NO REV COMP COMP COMP comP
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10.- CONCLUSIONES

Con la inclusion en el proyecto de las medidas de integracion
propuestas en apartados anteriores, se minimizan los efectos adversos
que conlleva el desarrollo del sector. Aun asi, siguen existiendo aspectos
en los que el impacto es considerable en los primeros planos de vision,
principalmente los derivados de la eleccion del emplazamiento.

Tanto la sociedad de Camariias como la Asociacion de
empresarios de Ponte do Porto, principales observadores de los ambitos
mas proximos al sector (Ambito 0 e Influencia Directa) y afectados,
asumen estos efectos y el conjunto de la actuacion (mediante la
promocién del sector por parte de los empresarios de Ponte do Porto y
en la exposicion publica del plan general no hubo un rechazo social por
la ubicaciéon de un suelo industrial en las proximidades de Ponte do
Porto).

Por lo tanto, tenidas en cuenta las medidas integradoras y la
conformidad social, y una vez valorados los impactos resultantes; el
equipo redactor, entiende que la localizaciéon e implantacion del
Parque Empresarial de Ponte do Porto, es COMPATIBLE con el paisaje
existente, al no identificarse ningun impacto o afeccién que suponga la
inviabilidad del proyecto.

A Coruia, septiembre de 2.011

EL INGENIERO DE CAMINOS

Angel Delgado Cid
Colegiado niumero 4.657
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11.- ANEXO CARTOGRAFICO

ANALISIS VISUAL

1. Cuenca Visual CP-1601

2. Cuenca Visual AC-432

3. Cuenca Visual Ponte do Porto

4. Cuenca Visual Ponte do Porto (POL)
5. Cuenca Visual Torre Cereixo

6. Cuenca Visual Esquipa

DIAGNOSIS

7. Elementos de Valor Paisajistico
8. Calidad paisajistica

9. Fragilidad Extrinseca

10. Fragilidad Intrinseca
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