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1. INTRODUCCION

1.1. ANTECEDENTES

O 16 de Xuiio de 2005 aprobouse definitivamente o Proxecto Sectorial do Parque Empresarial da Reigosa,

situado no Concello de Pontecaldelas.

No DOGA n? 16.131 de 28 de Setembro de 2005 se publica a Resolucién do 1 de setembro de 2005,da
Direccidn Xeral de Urbanismo, pola que se fai publica a aprobacion definitiva.

Nesta mesma resolucion se publica a declaracion de utilidade publica e interese social das obras,
instalacidon e servizos previstos, asi como a necesidade de ocupacion para efectos de expropiacidon dos bens
e dereitos necesarios para a execucidon do proxecto. Igualmente se declaran de marcado caracter territorial
as obras previstas no proxecto sectorial para os efectos do disposto no artigo 11.32 do Decreto 80/2000, do
23 de marzo, e na disposicidn adicional primeira da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacién do
territorio de Galicia, segundo a redaccién recollida na disposicién derradeira primeira da Lei 15/2004, do 29
de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Protecciéon do Medio Rural de Galicia.

1.2. AMBITO DE INFLUENCIA

O Parque Empresarial da Reigosa ocupa unha extensién de corenta e nove hectdreas aproximadamente, o
que xunto co Poligono Industrial do Campifio (34 Has) e a Central de Transportes (9 Has) conforma unha

area loxistica empresarial de case un millén de metros cadrados, que dard servizo & comarca de
Pontevedra.
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1.3. ORGANISMO PROMOTOR

O organismo promotor deste Proxecto Sectorial é o Instituto Galego de Vivenda e Solo (IGVS), sendo o
responsable da execucién do Proxecto Sectorial, constituindose en Administracidon Actuante para os efectos
da tramitacion das expropiacions dos terreos necesarios.

Xestur Pontevedra é a entidade encargada de acometer a xestidn da actuacion.
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2. OBXECTO E XUSTIFICACION DA MODIFICACION

2.1. OBXECTO DA MODIFICACION

O presente documento ten por obxecto definir as modificacions a introducir no Proxecto Sectorial. A
necesidade da modificacion xurde, por un lado, porque é preciso realizar unha serie de axustes debido &
realidade topografica do ambito, que entra en contradicidn nalgin caso co desefio previsto para o Parque
Empresarial, e por outra banda, se introducen modificacidons para lograr unha reducién do impacto que
produce a actuacién sobre o nucleo de poboacidn colindante. Asi mesmo, se realizan pequenos cambios
respecto 6 proxecto inicial que van encamiiadas a lograr unha mellora na calidade da urbanizacién.

2.1.1. Limitacion de usos na parcela 48.

Debido a sua proximidade 6 nucleo de poboacién e cé obxecto de reducir o impacto que poderian producir
sobre o mesmo determinadas actividades industriais, se limitan os usos da parcela 48. Non se permitiran
actividades industriais. Se permitird o uso comercial e os usos que aparecen sinalados no 22 paragrafo do
artigo 33, categoria 12 da regulacion detallada dos usos pormenorizados.

A superficie da parcela vese reducida notablemente, xa que é necesario manter un camifio situado 6 Norte
da mesma, que da acceso as edificacions colindantes.

2.1.2. Cambio do emprazamento da parcela de equipamento social comercial.

Se modifica o emprazamento da parcela social comercial que estaba situada é Norte do ambito, situandoa
na parcela anexa a parcela social comercial (P-51), para concentrar este equipamento na zona central do
Parque Empresarial.

A superficie total de equipamento se ve lixeiramente reducida con esta modificacion, non obstante, se
cumpren igualmente os estandares establecidos pola Lei 15/2004 de Ordenacion Urbanistica e Proteccion
do Medio Rural de Galicia.

2.1.3. Axuste da zona de afecciéon do gaseoducto.

Se realiza un axuste da franxa de afeccién do gaseoducto, xa que se realizou unha deteccién en campo da
conducidn, observandose diferenzas respecto a situacion que aparecia reflectida no proxecto sectorial
aprobado, polo que se fai necesario modificar as aliflaciéns situadas a 10m a cada lado do eixo do
gaseoducto que delimitan a zona de afeccion.

Isto ocasiona cambios no contorno e superficies das parcelas colindantes co gaseoducto.

2.1.4. Cambios na superficie da parcela social comercial e do equipamento deportivo.

A superficie da parcela social comercial denominada P-51, se incrementa lixeiramente polo axuste realizado
na franxa de afeccion do gaseoducto.

No caso do equipamento deportivo, reducese a sua superficie debido o mantemento do camifio situado ¢
Norte que da acceso as vivendas colindantes.

En calquera caso, as superficies resultantes cumpren os estandares minimos establecidos pola Lei 15/2004
de Ordenacidon Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia, segundo figura no cadro de
caracteristicas recollido no apartado 3.6. da presente memoria.

2.1.5. Axustes no contorno do ambito e das parcelas.

Ademais do expresado nos apartados anteriores, se realizan pequenos axustes no parcelamento, que se
reflicten na planta de ordenacién presentada no apartado de Planos do presente documento.

Resulta necesario modificar o contorno das parcelas que limitan cé regato que atravesa 6 ambito, xa que
unha vez feitas as comprobaciéons sobre o terreo, non coincide o curso do rio que aparece nos planos do
proxecto sectorial aprobado cé curso real do mesmo. Se adapta o limite das parcelas de tal forma que
quede libre a zona de servidume do regato, isto afecta 6 contorno das parcelas que lindan cé regato,
especialmente a parcela 5, tal e como se reflexa na planta de ordenacion.

Asi mesmo, se axusta o limite Suroeste do ambito, de tal forma que non se invada a zona de servidume do
regato.

2.1.6. Prazas de aparcamento.

Se modifica a seccidn tipo dos viarios 1, 2,3 e 6. No viario 1 se eliminan as prazas de aparcadoiro previstas,
se deixan dous carris en cada sentido para a circulaciéon de vehiculos, separando os dous sentidos cunha
mediana e se aumenta o ancho das beirarrias, pasando de dous a tres metros. En canto s viais 2, 3 e 6 se
modifica a disposicion das prazas, pasando de estar en bateria a estar en lifa, cé obxecto de evitar que se
invadan os dous sentidos de circulacidon coas manobras de aparcamento. Tamén se incrementa o ancho das
beirarrdas pasando de 2m a 4,5m, deixando unha franxa verde de 2m que separa o trafico peonil da zona
de aparcadoiros.

Asi mesmo, se aumenta a lonxitude minima das entradas as parcelas, pasando de 5m previstos inicialmente
a 7,5 metros, cé obxecto de facilitar o acceso para os vehiculos pesados, con radio de xiro suficiente para
gue poidan realizar a manobra.

A zona de aparcamento situada no entorno das mamoas se modifica, deixando unha zona destinada ¢
aparcamento para vehiculos pesados e outra para vehiculos lixeiros.

2.1.7. Aproveitamento urbanistico.

De acordo coa Lei 15/2004, do 29 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de
Galicia, se atribue a totalidade do aproveitamento urbanistico a administracidon actuante, segundo o artigo
108 da citada lei.

Artigo 108. Competencias
«1. A execucion dos plans de ordenacion urbanistica corresponde 6s concellos.

A Comunidade Auténoma poderd tamén executar o planeamento urbanistico en desenvolvemento das suas
competencias e sempre que concorra un interese supramunicipal.

2. A execucion dos planes polo sistema de expropiacion pode ser obxecto de concesion administrativa o ser
asumida polos érganos ou entidades da Administracion autonémica ou do Estado.

3. Os particulares poderdn participar na execucion do planeamento a través dos procedementos previstos
pola presente Lei.

4. No caso de actuacions urbanisticas promovidas por outras administracions publicas con destino
exclusivamente d construcion de vivendas de promocion publica ou de equipamentos publicos ou a
creacion de solo para facilitar a implantacion de industrias e outras actividades econémicas, a totalidade
do aproveitamento urbanistico é atribuido d administracion publica actuante.
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5. Os proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal, aprobados 6 abeiro da Lei 10/1995, de ordenacion
do territorio de Galicia, que impliquen a urbanizacion ou transformacion urbanistica do solo deberdn
cumprir os limites de sostenibilidade e as reservas minimas para dotacions publicas establecidos para o solo
urbanizable pola presente lei, garantindo en todo momento o equilibrio na estrutura territorial das
dotaciodns i equipamentos publicos.

No caso de proxectos sectoriais promovidos pola Administracion autondmica coa finalidade de crear solo
urbanizado con destino a infraestruturas, dotacions ou instalacions, poderdn ser executados mediante o
sistema de expropiacion establecido polos artigos 140 a 149 da presente lei».

Polo tanto, neste caso o 100% do aproveitamento urbanistico se atrible 4 Administracion actuante.

2.1.8. Glorieta no acceso dende a estrada de Xustans.

Se modifica a tipoloxia da interseccién de acceso dende a estrada de Xustans. O proxecto sectorial
aprobado contemplaba unha glorieta partida nese punto, se desefia unha glorieta completa por razéns de
seguridade viaria e por ter este tipo de interseccién unha maior capacidade.

2.1.9. Via de servizo de acceso as fincas colindantes.

Se proxecta un camifio que discorre polo limite Sureste do dmbito para dar acceso as fincas colindantes,
gue doutra forma quedarian incomunicadas.

2.1.10. Inclusién do servizo de distribucion de gas.

Se contempla a inclusion do servizo de distribucidon de gas. No plano PD-9 se presenta o trazado proposto
para a rede de distribucion.

2.1.11. Cambio da conexion exterior do abastecemento.

No proxecto sectorial aprobado, o subministro de auga potable se realizaba a partir de duas fontes: por un
lado, se proxectaban unha serie de captacions subterraneas a realizar na zona verde do Parque Empresarial
e por outro lado, se proxectaba un aproveitamento a executar na zona de “Solos das Loureiras”, a uns 3,5
km do Parque Empresarial, no punto onde confluen os caudais dos regatos Riboi e San Vicente, antes da
desembocadura no rio Verdugo.

Ademais se realizaba unha interconexién cé depdsito do poligono industrial do Campifio para asegurar o
subministro.

Proxectdbase un depdsito regulador nunha parcela situada é Sur do dmbito e unha estacién de tratamento
de auga potable.

Este sistema plantexado resulta bastante complexo e non ofrece unha garantia suficiente de subministro
nas épocas mais secas. Ademdis a demanda de auga no poligono do Campifio foise incrementando
notablemente nos ultimos anos, polo que non se pode contar co depdsito existente para asegurar o
subministro do Parque Empresarial da Reigosa.

Estos factores fan que se plantexe unha alternativa para a conexién exterior do abastecemento, que
consiste en realizar o subministro dende o depdsito de San Mauro, situado en Pontevedra, dende onde se
realiza actualmente o abastecemento 6 poligono do Campifio.

O subministro dende o depdsito de San Mauro, se fai actualmente mediante unha estacion de bombeo

formada por tres bombas.

A tubaria de conducidn entre a estacidn e o depdsito situado no Parque Empresarial do Campiio é en HFD

de 150mm de didmetro.
O depdsito do poligono ten unha capacidade de 1.000 m®.
A conexion do parque empresarial da Reigosa a rede de Pontevedra, necesita un caudal medio de 24,65 I/s.

Na parcela onde se sitla o depdsito de San Mauro construirase un novo pozo de bombeo soterrado. Se
dispord asi mesmo, un novo centro de transformacion, tamén soterrado, de 630KVA que alimentara tanto o

novo bombeo coma o existente.

Do novo pozo de bombeo parte unha impulsién, que tera didmetro 250mm e serd de fundicidn ductil. Esta
tubaria discorre pola estrada PO-532 de Pontevedra a Pontecaldelas e por viarios e camifios municipais ata
chegar @ zona verde do Poligono Industrial do Campifio. A tubaria de impulsidn tera unha lonxitude de
5,3km.

Na zona verde do Poligono Industrial do Campifio construirase un depdsito anexo 6 existente, cunha
capacidade de 3.107 m°.

2.1.12. Balsas de decantacién para as augas pluviais.

Na zona verde do Parque Empresarial se construirdn tres balsas para a decantacién das augas pluviais,
previamente 6 seu vertido 6 rio. No proxecto sectorial aprobado contempldbase o vertido directo das augas
pluviais.

2.1.13. Conexion da rede de enerxia eléctrica.

A conexién da rede de enerxia eléctrica se realiza na subestacién de Pontecaldelas, sendo necesario facer
unha obra de acondicionamento na mesma.

Dende ese punto se proxecta unha lifia de 66 KV ata as proximidades do Parque Empresarial, onde se
construird unha nova subestacidon que de servizo 6 mesmo. A nova lifia discorrerd pola zona denominada
Serra da Fracha, cunha lonxitude de aproximadamente 4,5 km. A subestacidn proxectada situarase nos
terreos situados 6 Oeste do Parque Empresarial, tal e como se reflicte no plano P.D. 6.1. “Conexion exterior
da rede eléctrica”.

2.2. XUSTIFICACION DA CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DA MODIFICACION

A presente modificacién do Proxecto Sectorial redactase 6 abeiro do artigo 14 do Decreto 80/2000, do 23
de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal, que determina
gue a modificaciéon dos plans e proxectos sectoriais poderase realizar en calquera momento, seguindo o
procedemento establecido no artigo 13, sen que sexa necesaria neste caso a declaracién de incidencia
supramunicipal por parte do Consello da Xunta de Galicia para os efectos previstos na Lei 10/1995 de
Ordenacién do Territorio de Galicia.
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3. MEMORIA DESCRITIVA

3.1. INSERCION TERRITORIAL

3.1.1. Territorio

O municipio de Ponte Caldelas esténdese nunha superficie de 87 km?, situdndose nunha zona xeografica de
transicion entre as montaiias do interior pontevedrés e as ribeiras das Rias Baixas. Limita ¢ norte co
concello de Cotobade, 6 sur co de Fornelo de Montes e Soutomaior, 6 leste co da Lama e 6 oeste con

Pontevedra.

Presenta unha morfoloxia de fortes contrastes topograficos, provocados por unha intensa erosién
diferencial favorecida pola rede de fracturas tectdnicas as que foi sometido polos episodios xeoldxicos.

A sla densa rede fluvial organizase en torno aos cursos do Verdugo e do Oitavén, alimentados por
afluentes curtos, pero de abundante caudal debido 3as elevadas precipitaciéns que se rexistran no paso dos
frontes atldnticos. Entre estes afluentes destaca o Calvelle que se une ao Verdugo antes do seu paso pola
capital municipal, onde por atravesar algunhas fallas orixina a aparicién de mananciais de augas minerais.

Tamén o clima pddese cualificar de transicidn, entre o propio das Rias Baixas e o das terras altas da Serra
do Suido. As temperaturas medias invernais son bastantes frescas (6,7 2C en febreiro) e as estivais suaves
(17,92C de media en agosto), sendo o mdis notorio as fortes precipitacions (1.946 mm anuais) presentando
un marcado maximo de novembro a marzo, mentres que a seca estival propia das Rias Baixas, aqui queda
moi atenuada. Esa elevada pluviosidade débese & posicion frontal da serra ante o avance dos frontes
atlanticos.

Na seguinte imaxe se presenta a insercidn territorial do Parque Empresarial.

Almafrei

M ||'_l:': n

3.1.2. Respecto 6 sistema xeral viario

A estrutura viaria do Concello se articula entorno & estrada PO-532, de Pontevedra a Ponte Caldelas. A
través de esta estrada se accede 6 Parque Empresarial da Reigosa.

3.1.3. Respecto 6 sistema xeral de servizos urbanos

Para a caracterizacién dos servizos urbanos tivose en conta a informacidn facilitada tanto polo Concello de
Ponte Caldelas como polo Concello de Pontevedra, no caso de abastecemento e saneamento; Eléctrica Los
Molinos, no caso da distribucion de enerxia eléctrica, Telefonica e R no caso da rede de telecomunicacidns
e Gas Galicia no caso da rede de distribucién de gas.

Abastecemento
A rede de abastecemento do Concello de Ponte Caldelas non ten capacidade suficiente para realizar o
subministro 6 Parque Empresarial.

Actualmente, o subministro de auga o Poligono do Campifio se realiza dende o depdsito de San Mauro e da
captacidon de mananciais (pozos de barrena) situados no mesmo poligono. Os pozos existentes se atopan

situados na zona das parcelas de “Treves” e “Reyes Hermanos”.
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O subministro dende o depdsito de San Mauro, faise mediante unha estacién de bombeo formada por tres
bombas de dez etapas, da marca ZEDA serie ZH-50/10, cun funcionamento minimo de dous grupos para

levantar a altura de impulsion existente.

A tubaria de conducion entre a estacién e o depdsito situado no Parque Empresarial do Campifio é en HFD

de 150mm de didmetro.

O depésito do Poligono se atopa situado na cota de 374,05m ten unha capacidade de 1.000 m? nun sé vaso
e esta construido en formigén armado. Actualmente recibe auga dos mananciais a través dunha tubaria de
polietileno de 90 mm didmetro e do depdsito de San Mauro. Posue tamén un equipo de cloracidn.

Saneamento

A rede de saneamento mais préxima 4 area de estudio se sitla no Poligono Industrial do Campifio, con
conduciéns de PVC de didmetro 315mm.

Enerxia eléctrica

A subestacién mais préxima 6 Parque Empresarial é a de Ponte Caldelas.

3.1.4. Respecto 6 sistema de asentamentos

No municipio de Pontecaldelas a poboacién aséntase sobre o territorio de xeito disperso, agrupandose as
casas en aldeas e lugares, seguindo a dinamica galega dos concellos da zona interior de Galicia . A
poboacion do municipio organizase en torno a nove parroquias: Anceu (Santo André), Barbudo (Santa
Maria), Caritel (Santa Maria), Forzans (San Fiz), A Insua (Santa Marifia), Pontecaldelas (Santa Eulalia),
Taboadelo (Santiago), Tourdn (Santa Maria) e Xustans (San Martifio). A zona obxecto deste estudio, sitlase
sobre a parroquia de Tourén.

Cada parroquia ten recofiecidos os lugares que se mostran na seguinte tdboa:

Taboa 1. Lugares nas parroquias do municipio de Pontecaldelas

PARROQUIA LUGARES

Anceu (Santo André) Anceu, A Esfarrapada, Os Ramis (3)

Barbudo (Santa Maria) Barbudo (1)

Caritel (Santa Maria) Caritel, A Fraga, Coto, Pousa (4)

Forzéns (San Fiz) Forzans (1)

. Chain, A Insua, Rebordelo, Regodobargo,
A Insua (Santa Marifia)

Silvoso, A Roca, Covelo (7)

PonteCaldelas, Caldelas, Gradin, Parada,
Pontecaldelas (Santa Eulalia) Paradela, Laxoso de Arriba, Laxoso de Abajo,

Pazos (8)

Taboadelo (Santiago) Taboadelo, Verdugo (2)

, ; Buchabad, Tourdn, Mirén, Reigosa,
Tourdn (Santa Maria)

Vilarchan, Contixe (6)

Xustdns (San Martifio) Aluncia, Baltar, Solo do Casal, Sobreiro (4)

Fonte: INE. NOMENCLATOR 2007

En total existen 36 nucleos de poboacién en Pontecaldelas, nun municipio con 6.487 habitantes no ano
2007, segundo datos do INE. A superficie municipal é de 87 km?, polo que a densidade de poboacidn situase
entorno aos 74,56 hab/ km? tratase dunha densidade moi inferior 4 media da provincia de A Pontevedra
(218,01 hab/ km?) e lixeiramente inferior & da comunidade auténoma (93,75). Non obstante estad por
encima da densidade dos municipios limitrofes, exceptuando o municipio de Pontevedra, con densidades
que superan amplamente a media provincial e autondmica debido a presenza do nucleo urbano de
Pontevedra:

Taboa 2. Densidades nos municipios limitrofes a Pontecaldelas

MUNICIPIO DENSIDADE (hab/ km?)
PONTEVEDRA 677,95
COTOBADE 33,96
A LAMA 26,79
FORNELOS DE MONTES 24,50
SOUTOMAIOR 252,2

Fonte: Elaboracidn propia a partir de datos do INE. 2007

A tendencia e dindmica poboacional é negativa no caso de Pontecaldelas, asi como no caso doutros
municipios colindantes como é o caso de Cotobade, A Lama e Fornelos de Montes, mentres que nos
municipios de Pontevedra e Soutomaior a poboacidn incrementouse nos ultimos anos.

O sector primario atdpase nun estado de recesion en todo o territorio, tal e como indican as cifras de
poboacion ocupada. Existe ademais unha notable influencia da drea urbana de Pontevedra, o que vai
condicionar unhas pautas distintas neste sector, no que a aproveitamentos e usos do solo se refire. En
canto ao sector secundario, hai que destacar que o desenvolvemento econdmico e a especializacién nas
actividades industriais, , atdpanse moi influenciados, entre outros aspectos, pola estrutura empresarial das
cidades préximas e polas stas caracteristicas xeograficas. O sector mais importante do territorio desde un
punto de vista econdmico é a construcion, xa que ven a representar no conxunto do concello dun 69% do
total das empresas.

O sector terciario representa en Pontecaldelas o 19,9% do total da actividade empresarial da zona. Polo
gue respecta 4 estrutura produtiva de dito sector, e dada a amplitude e heteroxeneidade que caracteriza
ao mesmo, podense definir varios subsectores: comercio, servizos e transporte, comunicacions e utilidades
publicas.

En xeral o sector primario nos ultimos anos descendeu en nimero de empregados en favor do terciario.
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Figura 1. Nucleos de poboacion no termo municipal de Pontecaldelas
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Fonte: Elaboracién propia a partir de datos do SITGA. Conselleria de Medio Rural

O sistema de asentamentos do municipio articulase principalmente na metade norte do municipio, entorno
aos nucleos de Pontecaldelas, Tourdn e A Insua mais préximas ao nucleo de poboacion de Pontevedra.

No dmbito do emprazamento sitianse os nucleos poboacionais (nucleos rurais) que se sinalan na seguinte
taboa:

Taboa 3. N2 de vivendas préximas ao entorno do ambito (PE A Reigosa e Central de Transportes)

A menos de 50 m Entre 100 e 200 m A 500 m Aproximadamente a 1000 m
A Reigosa:9
A Reigosa: 12 A Reigosa:11
A Reigosa: 8 Vilarchan: 25
Baltar: 1 Baltar: 6
Baltar: 59
Total: 8 vivendas Total: 13 vivendas Total: 17 vivendas Total: 93 vivendas

Fonte: Elaboracion propia a partir de medicidns directas sobre cartografia

3.1.5. Paisaxe e usos do solo

Ainda que estes elementos do medio seran tratados mais amplamente no correspondente Estudo de
Impacto Ambiental, neste epigrafe falarase de forma xenérica e de xeito introdutorio, da integracién desta
nova actividade no territorio desde o punto de vista paisaxistico e dos usos do solo.

O Parque Empresarial de A Reigosa localizase na base da Serra da Fracha (547,28m). Para levar a cabo a
plataforma do parque empresarial é preciso realizar un importante movemento de terras, sendo
precisamente na zona sueste, onde tefien lugar os maiores desmontes.

Como xa se comentou con anterioridade, a zona limita ao norte coa estrada PO-004. Na zona mais oriental
coa estrada PO-0206, e na occidental pola rua da Fracha, que o separa do Poligono de O Campiio.

Pola sua parte sur, a presenza de masas forestais de grandes dimensidns, unido a orografia da zona, limitan
a visibilidade da plataforma desde o nucleo de poboacion de Baltar.

O Parque empresarial de A Reigosa, serd visible na sua parte mdis alta, desde a estrada PO-532 Pontevedra-
Pontecaldelas. Non obstante, se a presenza do Poligono Industrial de O Campifio se engade a existencia de
naves industriais dispersas no seu limite este, permiten catalogar este territorio como a priori, como moi
antropizado por mor das intensas actuaciéns en anos anteriores.

O uso fundamental da area de estudio é o forestal, sendo as predominantes as especies de crecemento
rapido: eucalipto fundamentalmente, e pifieiro do pais, en menor proporciéon. Tamén existen importantes
superficies, ocupadas por matogueiras e en menor proporcién, de pastizais. Na zona asociada as marxes do
Rego de Covelo, poden apreciarse formacions de frondosas caducifolias.

3.2. DELIMITACION DO AMBITO E DESCRICION DAS CARACTERISTICAS DA
INFRAESTRUTURA PROPOSTA

3.2.1. Localizacion e dimensions
O sector no que se emprazara o futuro Parque Empresarial se sitia 6 Oeste do Concello de Pontecaldelas.
Tal e como se pode apreciar no plano de emprazamento limita:

e O Este, co limite municipal de Pontevedra e c6 Parque Empresarial do Campifio.

e 0O Noroeste, coa Central de Transporte de Pontecaldelas.

e O Nordeste, cé nucleo urbano da Reigosa.

e O Sur, céregato de Covelo e con fincas privadas.

A sua superficie, segundo a delimitaciéon proposta e realizada sobre plano topografico recentemente
levantado, ascende 4 493.096,67 m?2.

O regato de Covelo cruza o sector de Sur a Norte e no entorno deste se articulara un gran parque de 82.400
m? de superficie.

O dambito estd situado nunha zona que presenta unha topografia con releves acusados, cun
desenvolvemento duns 1.000 m na su dimensidon maior Este - Oeste e variable na sua dimensidon menor
Norte — Sur, entre os 400 e os 600 m aproximadamente.

Como infraestruturas de instalacions, atravesan o dmbito duas instalacions de gran importancia:

e O gaseoducto Vilalba-Tui, que condiciona en certa medida as cotas de implantacidn dos viarios.

e Unha lifia eléctrica de transporte a 220kV que cruza o ambito de Norte a Sur e que tamén
condiciona as cotas de implantacion, xa que habera que manter o galibo minimo no cruce cé viario
V-3.
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3.2.2. Topografia

Os terreos tefien unha pendente elevada, existindo zonas con pendentes que superan o 20%. A cota mais
elevada é do orden dos 363 m que se acada na zona Sueste do ambito e a cota mdis baixa, de 300 m
aproximadamente, no punto mais baixo do regato de Covelo.

3.2.3. Xeoloxia e xeotecnia

Dende o punto de vista xeoléxico, a zona obxecto do estudo, estd formada por rochas de natureza granitica
predominantemente, ainda que tamén estan presentes rochas metamdérficas en forma de enclaves
esquistosos e gneisicos.

Asi mesmo, na parcela se atopan solos residuais procedentes da alteracion dun granito de duas micas e
afloramentos rochosos de dito granito. Ademais se localizan alglins enclaves esquistosos e gneisicos.

O subsolo na zona esta constituido por solo vexetal, solo residual e como substrato rocha granitica cunha
distribucion moi heteroxénea.

A escavacion a priori, poderd levarse a cabo mediante métodos mecanicos convencionais, nunha
profundidade media de 2 — 3 m, e incluso nalgunhas zonas a profundidades superiores ds 10 m, salvo en
aqueles sectores onde aflore en superficie ou a cotas pouco profundas a rocha san ou debilmente
meteorizada, onde se deberd prever métodos percutivos ou incluso o emprego de explosivos.

Se estima que non existan problemas de cimentacién das futuras construcions nos sectores que
correspondan a desmontes, podendo estimarse que sexa do tipo superficial. No caso de proxectarse
cimentacidns sobre recheos debera realizarse un estudo detallado para comprobar as caracteristicas dos
mesmos. A tension admisible debera definirse en funcién da cota de rasante proxectada e o tipo de
edificacién prevista.

3.2.4. Accesibilidade e infraestruturas. Conexions exteriores

Accesibilidade

O acceso 6 ambito se realiza a partir da estrada PO-532, de titularidade autondmica, onde existe unha
glorieta da que parte o viario que actualmente comunica cé Poligono Industrial do Campifio. Neste viario,
de titularidade provincial, existe unha glorieta, construida para dar acceso a Central de Transportes e o
Parque Empresarial da Reigosa.

Abastecemento de auga
O abastecemento de auga 6 Parque Empresarial da Reigosa se realiza dende o depdsito de San Mauro, en

Pontevedra. Na parcela onde se empraza este se construird unha nova estacién de bombeo soterrada, que
estara equipada con duas bombas de 160 m?/h cada unha, funcionando en 1+1, mantendo intacto o
bombeo existente tal e como estd funcionando na actualidade (pola impulsion existente). Deste xeito o
caudal total bombeado sera de 60+160=220 m>/h.

Actualmente as bombas estan alimentadas por un centro de transformacién aéreo de 160 KVA. O
proxectarse un novo bombeo, a potencia do CT existente resulta insuficiente para o subministro ds dous
bombeos (o proxectado e o existente). En este caso seria necesario un novo centro de transformacion en
caseta (6 ser 160 KVA a potencia maxima permitida en aéreo), se propdn un centro de transformacion de
400 KVA, sendo esta a potencia necesaria para cumprir os requisitos dos equipos de bombeo.
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Por outra parte, o Plan Xeral Municipal de Pontevedra, actualmente en redaccion, vai establecer unha
proteccion sobre o depdsito de San Mauro debido a sua antigliidade e caracteristicas, polo que patrimonio
non permite ningun tipo de construcion en superficie. Debido a isto, tanto o centro de transformacion

como a caseta de bombas, se disporan soterrados.

Ante a posibilidade de que se produza un golpe de ariete no bombeo pola falla de subministro eléctrico, se

estima necesaria a colocacion dun sistema antiariete.

Se proxecta asi mesmo unha impulsién, de fundicion ductil de diametro 250mm, que comunicard o
depdsito de San Mauro cun novo depdsito que se construird no Parque Empresarial do Campifio,
discorrendo pola estrada PO-532 de Pontevedra a Pontecaldelas e por camifios municipais.

O trazado proposto da tubaria, cunha lonxitude de aproximada de 5.400m, estd condicionado en gran
medida polos numerosos servizos xa existentes, polo que se propdn o seguinte:

e Entre o PK0+570 ata o PK 1+350 polo carril esquerdo.

e Entre o PK 1+350 ata o PK 2+860 polo carril dereito.

e Efectuarase un cruce en zanxa no PK 1+350.

e Entre o PK3+080 e o PK 3+700 por beirarruas e fora da calzada.
e Oresto da impulsién discorre por camifios e viarios municipais.

O novo depésito se construird na zona verde do Parque Empresarial do Campiifio, anexo 6 depdsito
existente. Estara situado & cota 367,5m cunha capacidade de 3.107 m>. O depdsito prefabricado proposto
ten unha planta circular que se adapta a orografia do terreo, con radio de 12,05 m e unha altura de 6,85 m,

altura necesaria para establecer a mesma altura de auga entre o depdsito existente e o proxectado.

Anexo o depdsito se sitla unha cdmara de chaves, de dimensiéns interiores 5m por 3,4m en planta e altura
1,25m.

Asi mesmo, se proxecta un sistema automatico de cloracidn no depdsito, que se describe con detalle no

anexo correspondente & descricién dos equipos.

Dende a camara de chaves se deseiia unha tubaria que conectard coa proxectada no abastecemento 6
Parque Empresarial da Reigosa, sera de fundicién dlctil de 250mm de didmetro. Asi mesmo, tamén se

realizard unha tubaria que conectara ambos depdsitos.

Saneamento
A rede de saneamento de augas fecais proxectada se conecta a rede existente do Poligono do Campiio,
nun pozo de rexistro situado na glorieta localizada o Noroeste do ambito.

No referente 4 rede de saneamento de augas pluviais, o vertido se realiza en varios puntos 6 regato de
Covelo, no tramo situado na zona verde do futuro Parque Empresarial. Previamente as augas son
decantadas en balsas emprazadas igualmente na zona verde.

Rede eléctrica
A conexion da rede eléctrica realizase na subestacion de Pontecaldelas, situada a uns 4,5km do ambito de
actuacion. Dende esta se proxecta unha lifia aérea de alta tensidén de 66KV ata unha nova subestacion que
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se construird nunha parcela anexa é Parque Empresarial, situada 6 oeste do ambito. Proxéctase igualmente
a conexiéon da nova subestacién cd centro de transformacion proxectado no Parque Empresarial,
denominado CT-2.

Rede de telecomunicacions
A conexidn da rede de telecomunicaciéns conectarase no Poligono Industrial do Campifio, tal e como se
reflicte no plano PD-8. Rede de telecomunicacions.

Rede de gas
A conexion da rede de distribucién de gas realizase, seguindo as indicaciéns de Gas Galicia (compafiia
subministradora do servizo), 6 Noroeste do dmbito, no Poligono Industrial do Campifio.

3.2.5. Afeccions e servidumes. Medidas correctoras

Servidumes
Como infraestruturas de instalacions, atravesan o dmbito duas instalacions de gran importancia:

e 0 gaseoducto Vilalba-Tui, que condiciona en certa medida as cotas de implantacién dos viarios e cé
que habera que tomar as medidas de proteccién necesarias. A franxa de proteccion é de 10m a
cada lado do eixo do gaseoducto, esta zona se proxecta como zona verde.

e Unha lifa eléctrica de transporte a 220kV que cruza o dmbito de Norte a Sur e que tamén
condiciona as cotas de implantacidn, xa que haberd que manter o galibo minimo no cruce cé vial V-
3.

Asi mesmo, no que respecta 6 regato de Covelo, a lexislacién de augas establece unha zona de servidume
de 5m a ambos lados da canle.

Afeccions e medidas correctoras
e Espazos naturais

A Direccion Xeral de Conservacion da Natureza (Conselleria de Medio Rural da Xunta de Galicia) contempla
as seguintes categorias espazos protexidos:

Reserva Natural.

Parque (Nacional e Parques Natural).

Monumento Natural.

Humedal Protexido.

Paisaxe Protexida.

Zona de Especial Proteccion dos Valores Naturais (ZEPVN).

©O O OO0 OO0 Oo

Espazo Natural de Interese Local.

O Espazo Privado de Interese Natural.
Dentro das Zonas de Especial Proteccion dos Valores Naturais (ZEPVN) incliense, por un lado, as Zonas de
Especial Proteccion de aves (ZEPA), e por outro, os Lugares de Interese Comunitario ou LICs, que son as
zonas propostas pola comunidade para a sua inclusion na Rede Europea Natura 2000.

O dambito de parque empresarial da Reigosa non afecta directamente a ningin dos espazos pertencente as
categorias anteriores, non obstante hai que destacar a relativa proximidade dos seguintes espazos
protexidos:
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Taboa 4. Espazos naturais protexidos

E:
spazo Figura de . . Distancia aproximada ao PE A
natural . Superficie Concellos 3
. proteccion Reigosa

protexido
Cerdedo Cotobade

Serra do LIC-ZEPVN 5.402,34 ha Forcarei, Alama 11 km

Cando Beariz
Pontevedra, Campo

Rio Lérez LIC-ZEPVN 18,60 ha Lameiro, Cotobade. 4,5 km
Redondela,

Enseada de Soutomaior

San Simén LIC-ZEPVN 2.252,06 ha Pontevedra, 6,5km
Vilaboa, Moafia.

e Costas

O pargue non se atopa afectado polas servidumes de costa establecidas pola lexislacion vixente e
tampouco pola Lei 9/2002 de Ordenacion Urbanistica e Proteccién do Medio Rural, fixada en 200m.

e Canles naturais

Na propia delimitacién do parque empresarial, hai que destacar a existencia de dous cursos fluviais: o
regato de Covelo e o regato Prafita, con caudais variables segundo o réxime de precipitacions.

Tratanse de regatos que discorren de sur a norte, e que xunto con outros cursos de caudal variable, dan
lugar ao rio Reigosa, que a sua vez é afluente do rio Lérez.

As medidas protectoras e correctoras con motivo da execucién do parque empresarial, serdn as
establecidas no correspondente estudio de impactos ambientais.

e Patrimonio cultural

No dmbito do parque empresarial de A Reigosa localizanse varios elementos do patrimonio arqueoldxico e
etnografico, alglns deles situados dentro do perimetro de actuacion e outros no contorno do mesmo.

Nun estudio de Impacto Arqueoldxico realizado no ano 2003, detectaronse o0s seguintes xacementos
arqueoldxicos afectados directamente pola execucién do parque empresarial de A Reigosa:

Taboa 5. Xacementos arqueoldxicos no ambito do parque empresarial da Reigosa

CLAVE IDENTIFICACION NOME DO XACEMENTO COORDENADAS UTM PARROQUIA
GA 36038033 (4) M4 da necrdpole Megalitica de Solo da Rafia X:534.290 Y:4.694.740 Tourdn (Santa Maria)
GA 36038033 (5) M5 da necrdpole Megalitica de Solo da Rafia X: 534.290 Y:4.694.740 Tourdn (Santa Maria)

As obras tamén afectan a un elemento do patrimonio etnografico:

0 Muifio da Fonte Quente: situado na marxe do regato de Covelo ao seu paso pola parcela de
estudio.

As medidas correctoras aplicables a cada elemento contémplase no correspondente estudio de impacto
arqueoldxico unha vez valorados os posibles impactos sobre os mesmos.
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3.2.6. Estrutura da propiedade

Os terreos afectados pola implantacion do Parque Empresarial son de titularidade privada, na sia maior
parte. Exceptuandose os terreos de dominio publico correspondentes 6 regato de Covelo e as zonas polas
que discorre o trazado da impulsidn dende o depdsito de San Mauro ata o Poligono do Campifio (estrada
PO-532 de titularidade autondmica e viarios de titularidade municipal). O viario polo que se proxecta a
acometida dende o novo depdsito ata o Parque Empresarial da Reigosa, asi como os terreos onde se
disporan o novo depdsito de abastecemento de auga e a parcela onde se empraza o depdsito de San Mauro
e na que se emprazaran o pozo de bombeo e o novo centro de transformacién, son igualmente de
titularidade municipal.

3.2.7. Planeamento urbanistico

O planeamento urbanistico de Pontecaldelas son as Normas Subsidiarias de Planeamento aprobadas
definitivamente o 12 de febreiro de 1993, que clasifican o solo delimitado para o proxecto sectorial como
«Solo apto para urbanizar» e «Solo non urbanizable»

Por unha banda, o Solo apto para urbanizar de uso industrial (SAU-1), representa un total de 390.589,08
m’, 0 que equivale case a un 80% del total de la actuacion.

Por outra parte, o resto da delimitacidon do proxecto sectorial esta clasificado como solo non urbanizable
coas seguintes duas categorias: Non urbanizable normal e solo non urbanizable de proteccién de zonas
agricolas.

Deste xeito, no 80% do ambito, a normativa e usos pormenorizados propostos no proxecto sectorial,
cumpren coas determinaciéns do planeamento vixente.

3.3. DESCRICION DA ORDENACION

O dmbito do proxecto sectorial, territorialmente se ubica en terreos que o planeamento municipal de
Pontecaldelas ten clasificados de uso industrial. Polo que, a vocacidon non se aparta dos obxectivos
planificados ainda que o area delimitada é lixeiramente superior, abarcando solo clasificado como non
urbanizable.

En consecuencia, a solucién proposta, constitie un conxunto funcional independiente e & vez
complementario do Parque empresarial Industrial do Campifio do concello de Pontevedra e da actuacién
para a central de transportes de Pontecaldelas.

O trazado de red viaria que se sinala nos correspondentes documentos graficos, a zonificacidon proposta, os
usos asignados a cada zona e en definitiva, a proposta final do presente proxecto sectorial do parque
empresarial da Reigosa, se realiza con criterios de planificacion enfocados & consecucién de resultados
eficaces a través da funcionalidade da proposta, preservacion do natural e programacion de actividades de
acordo cunha zonificacidn selectiva.

Na mesma lifia, as zonas de equipamentos publicos e o sistema de espazos libres publicos destinados a
pargues, xardines, areas de ocio, expansion e recreo, se ubican nas zonas que se consideraron con maior
funcionalidade para o cumprimento dos seus fines.

En definitiva, a estructura de ordenacion se pode dividir en duas zonas perfectamente diferenciadas:
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Unha primeira zona, estaria constituida pola situada colindando cé viario de acceso o parque empresarial
do Campifio dende a estrada Pontevedra-Pontecaldelas, que a separa da futura central de transporte, o
limite do termo municipal con Pontevedra e coa traza da lifia de transporte de enerxia eléctrica en alta
tensidn. Constitle, pois a metade oeste do sector planificado.

A segunda zona, estaria constituida polo este do sector. Esta zona supdn polo norte a interrelaciéon das
dotacions cé nucleo da Reigosa. Esta disposicion zonal vai permitir, cando se materialice a sia execucion, a
disposicion de espazos de ocio e esparcimiento e de instalacions deportivas, integradas e complementarias
a existente no nucleo de poboacién cos conseguintes beneficios de mellora da calidade de vida dos seus
habitantes.

As duas zonas quedan separadas pola zona verde do Parque Empresarial e unidas por unha ponte que se
proxecta sobre o rio Covelo.

A ordenacién da zona verde concibese como unha recuperacidon do entorno natural do rio, mediante
accions de tipo ambiental (restauracidén forestal, limpeza de maleza), implantacién de sendas peonis e
recuperacion dos accesos a zonas singulares de gran valor paisaxistico i etnografico (mamoas e muiio),
establecendo as condicions adecuadas que permitan o disfrute do medio natural pola poboacion.

Do mesmo xeito se pretende realizar unha integracién paisaxistica do parque empresarial no medio.

Plantéxase unha rexeneracion edafica e floristica que minimice o impacto visual, que non acelere os
procesos de erosion e perda de solo, e que a sla vez permita recuperar a zona como habitat para a fauna e
para as persoas.

Coas actuacions proxectadas se emprende a rexeneracién do sistema natural que constitie o entorno do
rio Covelo e que actualmente é case testemufial. Neste senso proponse que na franxa de servidume do rio
se realice a recuperacién da orla arbdrea propia de este espazo. A reforestacion deberase realizar
exclusivamente con especies autdctonas, respectando sempre o esquema das bandas de vexetacion de
ribeira.

A area verde reservada no Parque Empresarial da Reigosa, conta cun espazo util de mais de 8 ha, o que
supdén un 17% da superficie total do ambito e na que se procura desefiar un espazo no que se poida
encadrar vida empresarial e social, e todo isto mantendo a estrutura actual de naturalidade do entorno.

3.4. DESCRICION DA IMPLANTACION DOS SERVIZOS

3.4.1. Rede viaria interior

A ordenacion do Parque Empresarial se articula en torno a dous eixos principais: o viario V-1, viario
principal de acceso; e os viarios V-2, V-3 e V-6 que constitlen o eixo lonxitudinal Oeste - Este que articula o
poligono. Deste eixo parten os viarios de distribucidn V-4 e V-5 e as vias de servizo V-9 e V-10 paralelas a
estrada PO-6002.

Se dispdn un drea de aparcamento o Noroeste do ambito, no entorno de as mamoas, con dulas zonas
diferenciadas: unha para aparcamento de vehiculos pesados, con pavimento de formigén HF-4; e outra
para vehiculos lixeiros, con pavimento de celosia de formigdn. O Norte do sector, se dispdn outra area de
aparcamento.
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Se amplia o viario que limita o Oeste cé dmbito e se realiza un viario de servizo as fincas existentes no limite
Sureste do sector.

Na zona verde se dispofien catro sendas peonis asociadas o rio e as areas de descanso proxectadas e unha

Lonxitude
pasarela peonil sobre o regato de Covelo construida con madeira laminada.

Ancho total

Viario 1

Elementos do viario

Lonxitude 234 m
Beirarrua
Ancho total 21 m
Elementos do viario
Beirarrua Ancho: 3m a ambos lados

2m pavimento: formigon semipulido HM-20, espesor 15 cm

Aparcamento
1m zona verde (céspede)

Pendente drenaxe: 2% cara o eixo do viario
Calzada Ancho: 14m (4 carris de 3,5m); dous en cada sentido

Calzada
Pavimento: 3 capas de mestura bituminosa, 5cm de D-12 + 6cm de S-20 + 7cm G-25,

sobre 22cm de solo cemento

Pendente drenaxe: 2% do eixo cara os bordes.

Viario 3
632 m

21m

Ancho: 4,5m a ambos lados

2,5m pavimento: formigén semipulido HM-20, espesor 15 cm

2m zona verde (céspede)

Pendente drenaxe: 2% cara o eixo do viario

Ancho: 2,5m a ambos lados

Pavimento: 22cm de formigdn HM-20 sobre 22cm de solo cemento
Pendente drenaxe: 2% cara o eixo do viario

Ancho: 7m (dos carris de 3,5m); dobre sentido

Pavimento: 3 capas de mestura bituminosa, 5cm de D-12 + 6cm de S-20 + 7cm G-25,
sobre 22cm de solo cemento

Pendente drenaxe: 2% do eixo cara os bordes

Se construira unha ponte sobre o regato Covelo, entre os pKs 0+166 e 0+183.

Mediana Ancho: 1m (céspede)
Viario 2
Lonxitude 256 m
Lonxitude
Ancho total 21m
Ancho total
Elementos do viario
Elementos do viario
Beirarrua Ancho: 4,5m a ambos lados

Beirarrua
2,5m pavimento: formigdn semipulido HM-20, espesor 15 cm

2m zona verde (céspede)
Pendente drenaxe: 2% cara o eixo do viario
Aparcamento
Aparcamento  Ancho: 2,5m a ambos lados
Pavimento: 22cm de formigon HM-20 sobre 22cm de solo cemento
Pendente drenaxe: 2% cara o eixo do viario
Calzada
Calzada Ancho: 7m (dos carris de 3,5m); dobre sentido

Pavimento: 3 capas de mestura bituminosa, 5cm de D-12 + 6cm de S-20 + 7cm G-25,
sobre 22cm de solo cemento

Pendente drenaxe: 2% do eixo cara 0s bordes
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Viario 4
667 m

21 m

Ancho: 2m a ambos lados

Pavimento: formigon semipulido HM-20, espesor 15 cm

Pendente drenaxe: 2% cara o eixo do viario

Ancho: 5m a ambos lados

Pavimento: 22cm de formigon HM-20 sobre 22cm de solo cemento
Pendente drenaxe: 2% cara o eixo do viario

Ancho: 7m (dos carris de 3,5m); dobre sentido

Pavimento: 3 capas de mestura bituminosa, 5cm de D-12 + 6cm de S-20 + 7cm G-25,
sobre 22cm de solo cemento

Pendente drenaxe: 2% do eixo cara os bordes
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Elementos do viario

Viario 5 (del pK 0+00 o pK 0+152) Beirarrua
Lonxitude 152 m
Ancho total 21m
Elementos do viario
Beirarrua Ancho: 2m a ambos lados Aparcamento

Pavimento: formigon semipulido HM-20, espesor 15 cm
Pendente drenaxe: 2% cara o eixo do viario
Aparcamento  Ancho: 5m a ambos lados Calzada
Pavimento: 22cm de formigéon HM-20 sobre 22cm de solo cemento
Pendente drenaxe: 2% cara o eixo do viario
Calzada Ancho: 7m (dos carris de 3,5m); dobre sentido

Pavimento: 3 capas de mestura bituminosa, 5cm de D-12 + 6cm de S-20 + 7cm G-25,

sobre 22cm de solo cemento Lonxitude
Pendente drenaxe: 2% do eixo cara os bordes Ancho total
Viario 5 (del pK 0+152 o final) Elementos do viario
Lonxitude 176 m Calzada
Ancho total 38 m
Elementos do viario
Beirarrua Ancho: 2m a ambos lados

Pavimento: formigon semipulido HM-20, espesor 15 cm

. . Lonxitude
Pendente drenaxe: 2% cara o eixo do viario

Aparcamento  Ancho: 5m a ambos lados de a Beirarria e 5m a ambos lados do eixo Ancho total

Pavimento: 22cm de formigon HM-20 sobre 22cm de solo cemento Elementos do viario

Pendente drenaxe: 2% cara a calzada Beirarrta
Calzada Ancho: 14m (4 carris de 3,5m); dous en cada sentido

Pavimento: 3 capas de mestura bituminosa, 5cm de D-12 + 6cm de S-20 + 7cm G-25,
sobre 22cm de solo cemento Aparcamento

Pendente drenaxe: 2% cara a Beirarrua
Viario 6 Calzada
Lonxitude 125m
Pendentes long 3 tramos (-2% en 30m, -1,3% en65m e 2% en 30m)

Ancho total 21m
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Ancho: 4,5m a ambos lados

2,5m pavimento: formigdn semipulido HM-20, espesor 15 cm

2m zona verde (céspede)

Pendente drenaxe: 2% cara o eixo do viario

Ancho: 2,5m a ambos lados

Pavimento: 22cm de formigon HM-20 sobre 22cm de solo cemento
Pendente drenaxe: 2% cara o eixo do viario

Ancho: 7m (dos carris de 3,5m); dobre sentido

Pavimento: 3 capas de mestura bituminosa, 5cm de D-12 + 6cm de S-20 + 7cm G-25,
sobre 22cm de solo cemento

Pendente drenaxe: 2% do eixo cara a os bordes
Viario 8
127 m

7m

Ancho: 6m (dos carris de 3,0m); dobre sentido

Pavimento: 3 capas de mestura bituminosa, 5cm de D-12 + 6cm de S-20 + 7cm G-25,
sobre 22cm de solo cemento

Pendente drenaxe: 2% do eixo cara os bordes
Viario 9
152,5m

14,3 m

Ancho: 2m dende o fronte das parcelas e 5,3 dende a estrada PO-6002
Pavimento: formigdon semipulido HM-20, espesor 15 cm

Pendente drenaxe: 2% cara a o eixo do viario

Ancho: 2,5m nun lado

Pavimento: 22cm de formigon HM-20 sobre 22cm de solo cemento
Ancho: 7m (dos carris de 3,5m); dobre sentido

Pavimento: 3 capas de mestura bituminosa, 5cm de D-12 + 6cm de S-20 + 7cm G-25,
sobre 22cm de solo cemento

Pendente drenaxe: 2% do eixo cara os bordes
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Viario 10
Lonxitude 295,5m
Ancho total 14,3 m
Elementos do viario
Beirarrua Ancho: 2m dende o fronte das parcelas e 5,3 dende a estrada PO-6002

Pavimento: formigon semipulido HM-20, espesor 15 cm
1m zona verde (céspede) que separa a via de servizo da estrada PO-6002
Pendente drenaxe: 2% cara o eixo do viario
Aparcamento  Ancho: 2,5m nun lado
Pavimento: 22cm de formigéon HM-20 sobre 22cm de solo cemento
Calzada Ancho: 7m (dos carris de 3,5m); dobre sentido

Pavimento: 3 capas de mestura bituminosa, 5cm de D-12 + 6cm de S-20 + 7cm G-25,
sobre 22cm de solo cemento

Pendente drenaxe: 2% do eixo cara os bordes
3.4.2. Distribucion de auga potable e rego

Rede Existente
Existen tres traidas de auga que cruzan o dmbito:

e Traida de Augas “A Mina”, o manancial do que se abastece estd dentro do sector polo que se lle
repofierd o servizo a través da nova rede de abastecemento do poligono. Realizarase un
cruzamento da estrada PO-6002 cunha tubaria de PEAD de didametro 63mm que se conectara coa
traida existente alén da estrada.

e Traida da Comunidade de Montes da Reigosa, tanto o manancial como o depésito que a abastece,
atépanse dentro do sector, repofierase o servizo con dous acometidas de PEAD de didmetro 63mm.

e Traida Comunidade de Montes, repofierase o servizo a través dunha conducién de PEAD de
didmetro 110, que discorrera polo limite do ambito e pola zona verde.

Deserio da Nova Rede de Abastecemento

Partindo do novo depdsito, que se construira na zona verde do Poligono Industrial do Campifio, se abastece
por gravidade ao Parque Empresarial a través dunha tubaria de fundicion ductil de 250mm de didametro.
Esta tubaria discorre por un dos viarios do Poligono Industrial do Campifio ata a glorieta de acceso ao
ambito de proxecto, de onde parte a rede de distribucion do Parque Empresarial.

A rede desefiouse con tubaria de fundicién ductil para diametros a partir de 150mm e en polietileno de alta
densidade PN10 para didmetros inferiores a este.

A rede de distribucién ten unha configuracién anelada, partindo do punto de entronque e discorrendo o
anel principal ao longo do viario V-1 con tubaria de fundicidn ductil de 250mm de didametro ata a glorieta
na que conflien os viarios V-1, V-2 e V-3. O resto do anel principal realizase con tubaria de fundicion ductil
de 150mm de diametro e discorre polo viario V-3, viario V-5, zona verde e aparcamento, chegando de novo
ao punto de entronque e conectandose ai coa tubaria de FD de 250mm de didmetro.
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Realizase un anel secundario no viario V-4 de PEAD de didmetro 110mm. Do anel principal parten os ramais
de distribucion ao viario V-1, con tubaria de PEAD de 90mm de didmetro e aos viarios V-9 e V-10 con
tubaria de PEAD de didmetro 75mm e 110mm respectivamente.

Da rede de abastecemento parten os ramais para o rego das ruas, que son de PEAD de 50mm de didmetro.

Os diametros da rede vefien condicionados polo tipo de bocas de incendios utilizadas e as condicidns de
servizo requiridas para a proteccién fronte a incendios.

Dispofieranse os elementos necesarios para o mantemento da rede, tales como ventosas nos puntos altos
e valvulas de desaugue nos puntos baixos, asi como valvulas de corte.

3.4.3. Evacuacion de augas residuais e pluviais

Rede Existente
A rede de saneamento de augas fecais proxectada conéctase a rede existente do Poligono do Campifio, nun
pozo de rexistro situado na glorieta emprazada ao Noroeste do ambito.

Deserio da Nova Rede de Saneamento de Augas Residuais
A rede de saneamento de augas fecais situarase baixo os aparcamentos ou baixo a calzada naqueles viarios
gue non dispofien de zona de aparcamento.

As tubarias de saneamento seran de PVC corrugado de dobre parede, do tipo Sanecor da casa Uralita ou
similares, de unién por copa con xunta elastica. Os didmetros empregados son de 315mm en toda a rede e
250mm nas acometidas.

A rede componse de dous sectores, un a zona Oeste do Parque Empresarial e outro a zona Este, os que
discorren polos viarios de ambos sectores Unense no viario V-3 para, a través das sendas 1 e 2 chegar ata o
pozo de bombeo proxectado na zona verde.

Do pozo de bombeo as augas son impulsadas ata o pozo de conexidn exterior, situado na glorieta ao
Noroeste do ambito, no Poligono Industrial do Campifio.

Os pozos de rexistro seran de formigdn en masa, preferentemente de aros prefabricados, cun didmetro
interior de 1000mm, con cono excéntrico de reducion a 600mm, e con marco e tapa de fundicién de
600mm e clase resistente D-400.

Dispofieranse arquetas de acometida en beirarrda para a recolleita das augas das parcelas, realizadas en
formigdn, con marco e tapa de fundicion ductil de clase resistente C-250.

Na cabeceira dos ramais se situardan camaras de descarga automatica de 500I, para a limpeza da rede.

Na cdmara de bombeo dispofieranse dias bombas sumerxibles para augas residuais (1 en servizo + 1 en
reserva). Proponse a utilizacién de bombas modelo NP 3202.180 HT da casa FLYGT ou similar, con motor
tipo M30-19-4AA de 30kW400V de potencia nominal.

A tubaria de impulsién serd de PEAD de 250mm de didmetro nominal.

Deseiio da Nova Rede de Recolleita de Augas Pluviais
A rede interna de recolleita de pluviais deséfiase para evacuar o auga das parcelas e viarios do parque
empresarial, considerando un periodo de retorno de 10 anos.

Dispdinense arquetas de acometida nas beirarrias, realizadas en formigén, dende as que se levan as augas
ata os pozos da rede principal.
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Para a recolleita das augas pluviais nos viarios dispéfiense sumidoiros de rexa na marxe, cunha separacién
gue varia en funcion da seccién do viario e que acometen aos pozos de rexistro do colector principal.

As augas recollidas se evaclan en varios puntos ao rio Covelo, pasando previamente por balsas de
decantacion dispostas na zona verde, tal e como aparece reflectido nos planos.

Considerouse o uso de tubos de PVC corrugado de dobre parede e unién mediante copa con xunta eldstica
para didametros ata 500 mm. Para diametros superiores os tubos seran de formigdén armado. Os diametros
nominais irdn dos 600 aos 1200mm.

Os tubos de arqueta de acometida ou sumidoiro a pozo seran de PVC corrugado dobre capa, idénticos aos
da rede de saneamento de augas fecais, cun didmetro que varia en funcién do caudal recollido en cada
caso.

No desefio da rede consideraronse pozos de rexistro de 1000mm de didmetro minimo, realizados en
formigén HM-20. As arquetas de rexistro e acometida a parcela, serdan de formigdn en masa (in situ ou
prefabricadas).

Os sumidoiros de calzada seran de formigdn en masa, con rexa abatible de fundicién ductil clase C-250.
3.4.4. Instalacions de enerxia eléctrica

Rede Existente

Na zona verde do Parque Empresarial existe unha lifa eléctrica de transporte a 220kV que cruza o ambito
de Norte a Sur. Tivéronse en conta os condicionantes de galibo minimo 4 hora de definir a cota de
implantacién do viario 3 no cruzamento con esta lifia.

Doutra banda existen dentro da delimitacion duas lifias aéreas de media tensidon que seran retiradas,
repofiéndose o servizo afectado a través das novas canalizaciéns subterraneas proxectadas.

Deseiio e Proxecto da Nova Rede de Electricidade
Para o desefo da rede de distribucidon de enerxia eléctrica seguironse as indicacidons da compaiiia eléctrica
subministradora da zona “Eléctrica Los Molinos”.

A alimentacidn ao parque farase desde cinco novos centros de transformacién de 630 kVA, e tres centros
de transformacion existentes que actualmente alimentan 4 Central de Transporte e ao Poligono Industrial
do Campifio.

Empregaranse canalizacidns enterradas con 4, 6 e 8 tubos de PVC de didmetro 160mm e un tubo de
didmetro 110mm para telecomunicacions, tal e como aparece reflectido no plano PD 7.2. Rede de
distribucion de Enerxia Eléctrica.

As arquetas seran de formigdn HM-20, cunhas dimensiéns en planta de 1,50x1,50m e altura 1,50m no caso
de canalizacidns de 4 e 6 tubos, e de 2,0x2,0m en planta e 1,5m de altura en caso de canalizaciéns de 8
tubos.

Todas as parcelas tefien a posibilidade de acometer en baixa ou media tensidn, sendo o cableado de media
tensién de tipo RHZ 18/30kV 3(1x240) de aluminio e o cableado de baixa tension tipo RV 0,6/1kV 4(1x240),
tamén de aluminio.

Os edificios prefabricados para aloxar os centros de transformacién serdan modelo PFU-4 e PFU-5 de
Ormazabal ou similar.
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Dispofieranse desaugues nas arquetas situadas nos puntos mais baixos do Parque Empresarial, conectados
a rede de saneamento de augas pluviais.

3.4.5. Telefonia e telecomunicacions

Rede existente
Na actualidade existen duas lifas telefénicas aéreas que atravesa o ambito, estas liflas serdn retiradas,
repofiéndose o servizo a través das novas canalizacidns proxectadas.

Deseiio da rede de Telecomunicacions
As canalizacions dispoéfiense en tendido soterrado seguindo o trazado das beirarrdas. Os tubos empregados
son os recomendados pola compafiia, de polietileno corrugado verde de 125mm de didmetro, especificos
para conducion e proteccion de cables. As canalizaciéns terdn a capacidade necesaria para que poidan dar
servizo duas compafiias subministradoras.

Os tubos que discorren baixo beirarrda van embebidos nun dado de formigédn HM-20, suxeitos por cintillos
ou elementos plasticos de separacion dispostos cada metro.

Os tubos que discorren baixo calzada dispdfiense sobre cama de area, con recubrimento de area e capa de
reforzo superior de formigédn HM-20. Para manter a posicion relativa dos tubos recérrese tamén a cintillos
ou separadores.

Tanto nun caso como noutro se dispofieran cintas pldsticas de sinalizacidon en zanxa, co fin de que en caso
de apertura posterior pdidase detectar a presenza da canalizacién.

As arquetas empregadas se realizan en formigdn armado, preferentemente prefabricadas.
3.4.6. Distribucion de gas

Rede existente
Atravesa o dmbito o gaseoducto Vilalba-Tui, co que habera que tomar as medidas de proteccién necesarias.

Deserio da rede de Gas
Para o desefio da rede de gas seguironse as indicacidons da que serda a compafiia subministradora, Gas
Galicia.

A nova rede de gas proxectada conectarase a rede existente do Poligono Industrial do Campifio, seguindo
igualmente as indicacidons de Gas Natural a conexion realizarase ao Noroeste do dmbito, tal e como se
reflicte nos planos.

As canalizacions dispdfiense en tendido soterrado seguindo o trazado dos viarios. Os tubos empregados son
de polietileno de baixa presidn de 63, 90, 110 e 160mm de diametro.

Tratase dunha rede mallada. Colocaranse as valvulas de lifia especificadas nos planos e acometidas a todas
as parcelas.

3.4.7. Alumeado publico

A rede desefiouse para cumprir as consideracions do RBT de 2002.

Puntos de luz
Os distintos puntos de luz elixidos para iluminar o sector seran:
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lluminacion viarios:

Luminaria: Luminaria modelo LUM de Setga ou similar, con corpo e carcasa de aluminio inxectado,
pintada ao forno 2002 pintura epoxi, bloque dptico composto por reflector de aluminio
hidroconformado, abrillantado e anodizado. Difusor de vidro temprado e selado, cun grado
de proteccion IP-65, reglaxe de lampada variable, equipada con equipo de aforro
enerxético dobre etimer.

Columna: De 9m de altura en todos os viarios, excepto no viario V-5, entre os pKs 0+152 e o final do
viario, que serd de 11m.

Columna bicilindrica de Setga ou similar, de dobre seccién circular construida en aceiro ao
carbono S-235-JR, conforme 4 norma UNE-EN-40.5. Proteccidn contra a corrosion mediante
galvanizacién en quente por inmersion segundo a norma UNE-EN-ISO 1461:1999. Pintada
en poliuretano de dous compofientes en cor RAL a elixir pola Direccién de Obra. Fuste de
seccion @88,9 mm e brazo de #60.3mm para axustar unha luminaria modelo LUM de Setga
ou similar, e cableado interno con condutor de Cu designacidon RVK 0,61kV 3x2,5mm?>.

Lampada: Lampada tubular de Vapor de Sodio Alta Presion de 250 W.

Area de aparcamento de vehiculos lixeiros zona mamoas:

Luminaria: Proyector modelo TANGO de Carandini ou similar con armadura de fundicion inxectada de
aluminio, bloque o&ptico composto por reflector parabdlico de chapa de aluminio
anodizado. Pechadura formada por cristal temprado, tres pestillos e xunta. Cun grado de
proteccién IP-65, equipado con equipo de aforro enerxético dobre etimer.

Columna: Columna de 11 mts de altura modelo bicilindrica de Setga ou similar, de dobre seccidn
circular construida en aceiro ao carbono S-235-JR, conforme & norma UNE-EN-40.5.
Proteccién contra a corrosiéon mediante galvanizacién en quente por inmersién segundo a
norma UNE-EN-ISO 1461:1999. Pintada en poliuretano de dous compofientes en cor RAL a
elixir pola Direccién de Obra. Fuste de tripla seccion e brazo con anclaxes para axustar dous
proxectores modelo TANGO de Carandini ou similar e cableado interno con condutor de Cu
designacion RVK 0,61kV 3x2,5mm? .

Ldmpada: Lampadas tubulares de Vapor de Sodio Alta Presién de 400 W, segundo plano de planta de
alumeado.

Area de aparcamento de vehiculos pesados zona mdmoas:

Luminaria: Proyector modelo TANGO de Carandini ou similar con armadura de fundicién inxectada de
aluminio, bloque &ptico composto por reflector parabdlico de chapa de aluminio
anodizado. Pechadura formada por cristal templado, tres pestillos e xunta. Cun grado de
proteccién IP-65, equipado con equipo de aforro enerxético dobre etimer.

Columna: Columna de 14 mts de altura modelo bicilindrica de Setga ou similar, de dobre seccidn
circular construida en aceiro ao carbono S-235-JR, conforme & norma UNE-EN-40.5.
Proteccidn contra a corrosién mediante galvanizacién en quente por inmersién segundo a
norma UNE-EN-ISO 1461:1999. Pintada en poliuretano de dous compofientes en cor RAL a
elixir pola Direccién de Obra. Fuste de tripla seccion e brazo con anclaxes para axustar seis
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proxectores modelo TANGO de Carandini ou similar e cableado interno con condutor de Cu
designacién RVK 0,61kV 3x2,5mm?.

Ldmpada: Ldmpadas tubulares de Vapor de Sodio Alta Presidn de 400 W, segundo plano de planta de
alumado.

Zona verde:

Farola: Farola modelo “CUVI” de Setga ou similar, construida en aceiro ao carbono S-235-JR,

conforme & norma UNE EN-40.5. Proteccién contra a corrosién mediante galvanizacién en
guente por inmersidon segundo a norma UNE-EN-ISO 1461:1999. Pintada en poliuretano de
dous compofientes en cor RAL.

Fuste: Fuste telescopico de 4 metros de altura, placa basee circular con taladros para amarre
sobre base de pernos. Embelecedor mediante arandelas metalicas dispostas en paralelo en
zona de transicién de didmetros.

Farol: Modelo “CUVI” de Setga ou similar fabricado en fundicién de aluminio acabado mediante
pintado ao forno, con difusor de metacrilato estabilizado para raios UV, reflector e anel
intermedio desefiados para aumentar o rendemento luminico e evitar deslumbramentos,
conxunto rematado con tres varillas verticais en aceiro inoxidable AISI-316L que aportan
rixidez ao conxunto., cableado interno con condutor de Cu designacién RVK 0,61kV
3x2,5mm2.

Lédmpada: Ldmpada halogenuros metdlicos de 70 W.

Cadros de Alumeado
Os cadros de mando estaran situados nas proximidades dos Centro de Transformacion da rede eléctrica
para reducir as caidas de tensién. Proxéctanse tres cadros de proteccién e medida:

e (CPM-1, situado & beira do centro de transformacién CT-1.
e (CPM-2, situado a beira do centro de transformaciéon CT-5.

e (CPM-3, situado & beira do centro de transformacién CT-3.

O Cadro de mando levara anexo un sistema reductor - estabilizador para conseguir un aforro enerxético e
reducir os gastos de reposicién e mantemento.

Cableado e canalizacions
O cableado para alimentacién das luminarias sera con cables de Cobre do tipo DN- 0,61 KV, de 4x6mm?,
4x10mm? e 4x16mm?, instalados no interior de dous tubos de PVC rixido de 110mm de didmetro.

Posta a Terra

A posta a terra dos soportes realizarase por conexién a unha rede de terra comun para todas as lifias. Os
condutores da rede de terra seran asilados do tipo DN 16 mm? 0,61 KV aloxado dentro do mesmo conduto
gue os cables de alimentacidn, adoptando a nova regulamentacién ITC-BT-09 de 2002. O electrodo estara
formado por unha pica de aceiro - cobre de 19 mm de didmetro e 2 metros de lonxitude.

Arquetas
Disporanse arquetas nos cruces e cambios de direccion, de formigén HM-20 de dimensions 60x60.
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3.5. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DOS ESTANDARES URBANISTICOS

3.5.1. Aparcamentos

De acordo co establecido no artigo 47 2.c da Lei 15/2004, do 29 de decembro de Ordenacién Urbanistica e
Proteccién do medio rural de Galicia, o nimero minimo de prazas sera de 5.169, das cales, polo menos a
quinta parte, é dicir 1.034 deben ser de dominio publico.

Para o calculo do nimero minimo de prazas de aparcamento, se considera para toda a edificabilidade o uso
terciario, polo que estamos considerando o caso madis restritivo que se pode dar, xa que o 94% da
edificabilidade do ambito é de uso comercial — industrial, é dicir habera parcelas que se destinen a uso
industrial e outras nas que o uso sexa comercial.

O total de prazas de aparcamento publicas previstas na planificacion adoptada (viario e aparcamentos
especificos) acada as 1.297. O resto, é dicir 4.136 prazas, garantense mediante a dotacion de prazas de
aparcamento no interior das parcelas privadas. A estes efectos establécense na normativa os estandares
obligatorios que deberan adoptar os promotores das instalacions previstas.

Crednse duas areas para aparcamentos publicos:

e A primeira no extremo Noroeste do dmbito, que se divide en duas zonas diferenciadas: unha para
estacionamento de vehiculos lixeiros, con 227 prazas; e outra para estacionamento de vehiculos
pesados, con 37 prazas.

e Asegunda na estrada de acceso 6 Parque Empresarial,fronte a parcela P-50, con 87 prazas.

En canto a disposicion do aparcamento nos viarios, distriblese da seguinte forma: 67 prazas no vial 2, 147
no vial 3, 380 no vial 4, 279 no vial 5, 22 no vial 6, 17 no vial 9 e 34 prazas no vial 10.

3.5.2. Sistema de equipamentos publicos

O proxecto sectorial delimita os espazos e regula os usos para o establecemento do sistema de
equipamentos publicos destinados a prestacidon de servizos sanitarios, asitenciales, educativos, culturais,
deportivos e outros que se consideren necesarios, coas condicions establecidas no artigo 47 da Lei
15/2004, do 29 de decembro de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do medio rural de Galicia.

Neste punto temos que sinalar que, a dotacién planificada comprende tamén a necesaria legalmente para a

actuacion colindante do proxecto sectorial da central de transportes de Pontecaldelas, que tamén promove

Xestur Pontevedra. Esta determinacion obedece a tres razéns fundamentais:

1.- O area de planeamento vixente é a mesma para ambos proxectos sectoriales, o que reforza a
idoneidade da vocacidn xa planificada anteriormente.

2.- En segundo lugar, a relativamente escasa superficie da central de transportes, restaria funcionalidade a
un solo planificado en exclusiva para a dotacion do sistema de equipamentos publicos. Considérase mais
eficaz a unificacion de ambas actuaciéns que dada a colindancia do proxecto sectorial do parque
empresarial da Reigosa, coa central de transportes, resulta totalmente compatible para a finalidade da
mesma.

3.- Por ultimo, as economias de escala, sen restar eficacia e funcionalidade aos servizos que debe prestar,
completan as razéns xustificativas da solucién exposta.
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3.5.3. Sistema de espazos libres publicos

Se planifica o espazo libre de dominio e uso publico, na zona central do ambito do parque empresarial,
colindante co parque deportivo e co nucleo habitado da Reigosa.

A superficie planificada para este equipamiento é 82.406 m”, que representa un 16,71% da superficie total,
moi superior ao minimo establecido no artigo 47 da Lei 15/2004, do 29 de decembro de Ordenacién
Urbanistica e Protecciéon do medio rural de Galicia, ao que hai que engadir 12.070 (2,45%) doutros espazos
libres non computables.

3.5.4. Asignacion do aproveitamento urbanistico

Por aplicacién do contido nas ordenanzas e das distintas superficies asignadas ds correspondentes usos
urbanisticos, establécese a edificabilidade do sector.

Sobre o total de metros 493.096,67 m? de superficie do dambito do proxecto sectorial do parque

empresarial da Reigosa, prevese un aproveitamiento de 258.468,82 m? construidos, equivalentes &

edificabilidade bruta. En consecuencia, a edificabilidade media resultante queda establecida en 0,524
2 2

m-/m-.

3.6. CADRO DE CARACTERISTICAS

A continuacion se presenta un cadro resumo coas superficies e porcentaxes de solo asignados a cada uso
pormenorizado, xustificando o cumprimento das reservas minimas establecidas legalmente.

Médulos minimos de MODULOS RESULTANTES DAS DETERMINACIONS DO PROXECTO SECTORIAL
reservaen m?e en %,
USOS PORMENORIZADOS segun LOUPMRG SUPERFICIES EDIFICABILIDADES
) Ocupacion en | Coeficiente
Enm En% En m? 2 2 Total en m? % Sobre total
% enm?/m
Comercial-Industrial 286,622.05 58.13% 0.850 243,628.74 94.26%
Parque Deportivo (1) 3,032.56 0.62% 0.500 1,516.28 0.59%
Sistema de Equipamentos Publicos (1) 9,861.93 2% 8,906.50 1.81% 1.400 12,469.10 4.82%
Red Viaria e Aparcamentos 80,391.69 16.30%
Sistema de Espacios libres Publicos 49,309.67 10% 82,405.61 16.71% 0.030 854.70 0.33%
Zona Verde (Non computable) 5,575.79 1.13%
Zona Proteccién Mamoas 6,150.09 1.25%
Servidume de proteccidn do gaseoducto 20,012.38 4.06%
‘TOTALES | | | | ‘ 493,096.67 100% | | 258,468.82 100%
Prazas de aparcamento publicas 1.297 (1.260 vehiculos lixeiros e 37 vehiculos
pesados)

(1) Inclue o0 2% como dotacidn correspondente o proxecto sectorial da "Central de Transportes" de Pontecaldelas (86.963,86 m?)

Con esto, 0o médulo minimo poraplicacién da LOUMRG, calculado sobre a suma das superficies de ambas actuacions (493.096,67 +86.963,86), representa un total
de 11.601,21 m2. A dotacidn proposta supera o citado mddulo.
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3.7.

Se presenta a continuacién unha taboa comparativa das superficies i edificabilidades do proxecto sectorial aprobado e da presente modificacién:

COMPARATIVA CADROS DE CARACTERISTICAS PROXECTO SECTORIAL APROBADO E MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL

COMPARATIVA DOS CADROS DE CARACTERISTICAS DO PROXECTO SECTORIAL APROBADO E DA PRESENTE MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL

Modulos minimos de

reserva en m?e en %, seguin

LOUPMRG

MODULOS RESULTANTES DAS DETERMINACIONS DO PROXECTO SECTORIAL

EDIFICABILIDADES

SUPERFICIES
USOS PORMENORIZADOS En m? Ocupacién en % Coeficiente en m?/m 2 Total en m? % Sobre total
En m? En % proxecto modificacion proxecto modificacion proxecto modificacion proxecto modificacion proxecto modificacion
sectorial proxecto sectorial proxecto sectorial proxecto sectorial . sectorial proxecto
. . . proxecto sectorial .
aprobado sectorial aprobado sectorial aprobado sectorial aprobado aprobado sectorial
Comercial-Industrial 284,247.22| 286,622.05 57.65% 58.13% 0.850 0.850 241,610.14 243,628.74 91.54% 94.27%
Parque Deportivo (1) 6.861.93 29 3,325.38 3,032.56 0.67% 0.62% 0.500 0.500 1,662.69 1,516.28 0.63% 0.59%
7 . (]
Sistema de Equipamentos Publicos (1) 14,158.28 8,906.50 2.87% 1.81% 1.400 1.400 19,821.59 12,469.10 7.51% 4.82%
Red Viaria e Aparcamentos 74,481.28 80,391.69 15.10% 16.30%
Sistema de Espacios libres Publicos 49,309.67 10% 85,469.82 82,405.61 17.33% 16.71% 0.010 0.010 854.70 824.06 0.32% 0.32%
Zona Verde (Non computable) 10,022.04 5,575.79 2.03% 1.13%
Zona Proteccién Mamoas 6,150.09 1.25%
Servidume de proteccién do gaseoducto 21,167.65 20,012.38 4.29% 4.06%
Servicios infraestruturales 225.00 0.05%
TOTALES 493,096.67 | 493,096.67 100% 100% 263,949.117 258,438.18 100% 100%

Prazas de aparcamento publicas 1.297
(1.260 vehiculos lixeiros e 37 vehiculos
pesados)

proxecto sectorial aprobado

1,822 (vehiculos lixeiros)

modificacién proxecto sectorial

1.297 (1.260 vehiculos lixeiros e 37 vehiculos pesados)

(1) Inclue 0 2% como dotacidn correspondente o proxecto sectorial da "Central de Transportes" de Pontecaldelas (86.963,86 m?)

Con esto, o médulo minimo poraplicaciéon da LOUMRG, calculado sobre a suma das superficies de ambas actuacidns (493.096,67 +86.963,86), representa un total de 11.601,21 m2. A dotacidn proposta supera o citado médulo.
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4. MEMORIA XUSTIFICATIVA

4.1. XUSTIFICACION DO INTERESE PUBLICO E UTILIDADE SOCIAL E DE
CARACTER SUPRAMUNICIPAL DA MODIFICACION

A presente modificacion do proxecto sectorial non supdn ningunha variacidn no que respecta 6
planteamento global do proxecto aprobado, estando alifiado cds obxectivos principais do mesmo, que son
os que xustifican o seu interese publico, utilidade social e caracter supramunicipal da actuacidn.

A implantacidn do parque empresarial incrementard a concentracion dunha serie de empresas de diversos
sectores produtivos que contribuirdn ao desenvolvemento econémico e social da Comunidade Auténoma e
moi especialmente para a comarca de Pontevedra. A incidencia ou zona de influencia da actuacién excede
os limites municipais, o que se traduce na existencia dun interese publico xeneral que determina, por
aplicacién da normativa vixente, a necesidade de redactar un proxecto sectorial para desenvolver a
execucién do parque empresarial da Reigosa.

A vocacidon empresarial do territorio da actuacidén estd lexitimada pola sua clasificacién urbanistica no
planeamento municipal e polo feito de representar unha zona de continuidade coa planificada e urbanizada
no concello de Pontevedra.

Por todo iso, despréndese que as instalacidns que se pretenden para o ambito da planificacion,
desenvolveran actividades econdmicas que trascenden o dmbito municipal i en consecuencia constitden un
caso claro de interese publico e utilidade social en consonancia coas definiciéns que ao efecto contén o
artigo 22 da Lei de Ordenacién do Territorio de Galicia, que establece a finalidade dos plans e proxectos
sectoriais.

A natureza, o tamano, as finalidades e os obxectivos da actuacidn obxecto do proxecto sectorial do parque
empresarial da Reigosa, son os factores determinantes para a sua cualificacién como de incidencia que
supera os limites fisicos do termo municipal de Pontecaldelas, ainda que territorialmente a sda ubicacién se
manteia dentro dos citados limites.

Dacordo co establecido no apartado 3 do artigo 3 do Decreto 80/2000 do 23 de marzo, polo que se regulan
os plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal, o parque empresarial debe considerarse como
unha Instalacién destinada & realizacidn de actividades econdmicas secundarias e terciarias.

Para a sua declaracidn, de acordo co artigo 4, se tiveron en conta os seguintes criterios dos establecidos no
mesmo:

e Os efectos positivos que produce para o ambiente e paisaxe rural.

e Contribucion ao desenvolvemento sostible, social e econdmico de Galicia.

e A poboacidn benificiaria da instalacion.

e A funcidn vertebradora e estructurante do territorio que leva consigo a actuacion.
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4.2. IDONEIDADE DO EMPRAZAMENTO ESCOLLIDO

O ambito de la actuacién deste proxecto sectorial se empraza xunto o Parque Empresarial do Campifio e a
Central de Transportes de Pontecaldelas, constituindo este conxunto un importante darea loxistico
empresarial.

Pero esta idoneidade funcional ven refrendada pola clasificacidn e cualificacién da maior parte do seu
ambito, como solo apto para urbanizar de uso industrial das vixentes Normas Subsidiarias de planeamento.

4.3. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DAS NORMAS DE APLICACION
DIRECTA CONTIDAS NO TiTULO III DA LEI 15/2004 DO 29 DE DECEMBRO
DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA

4.3.1. Artigo 104. Adaptacion 6 ambiente

A situacion que comprende o dmbito do proxecto sectorial do parque empresarial da Reigosa, se empraza
nun sector contiguo 6 parque empresarial do Campifio e 4 Central de transportes de Pontecaldelas, que
limitan co ambito de proxecto polo oeste e polo norte. O sur limita cunha zona de solo rustico que non
presenta ningunha das caracteristicas contidas no apartado b) do artigo 104 da Lei 15/2004, do 29 de
decembro de Ordenacién Urbanistica e Proteccidon do medio rural de Galicia. Sé nunha pequena parte do
limite norte e este existen algunhas vivendas illadas pertencentes ao nucleo da Reigosa.

No desefio urbanistico que se prevé e coas modificacidns introducidas neste documento 6 proxecto
sectorial inicial, tomaronse as medidas oportunas para a adaptacidn das instalaciéns 6 contorno fisica do
territorio do asentamento para diminuir ao maximo o impacto sobre o medio fisico. Asi mesmo establécese
unha zonificacion de usos de tal forma que resultan complementarios das vivendas do nucleo da Reigosa, o
gue contribde a manter a harmonia da paisaxe actual, sen limitar o campo visual que agora se percibe.

4.3.2. Artigo 105. Altura das edificacions

O tratarse dun municipio con planeamento vixente, para a fixacién das alturas das edificaciéns partese do
disposto, para o solo industrial, no documento de planeamento, que establece unha altura maxima de 11
metros.

4.3.3. Artigo 106. Proteccion das vias de circulacion

Con respecto 4 rede viaria exterior constituida polas estradas provinciais Reigosa - Pintos e Reigosa -
Xustans polas que se prevé o acceso ao parque empresarial, cimprese sobradamente a separacion das
edificaciéns proxectadas en relacidn coa lexislacion sectorial que lle é de aplicacidon e os parametros do
artigo 106 da Lei 15/2004, do 29 de decembro de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do medio rural de
Galicia.

A rede viaria interna se planifica de acordo coas necesidades das implantacidns previstas e usos permitidos
polo planeamento do presente documento.
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4.4. VIABILIDADE ECONOMICO - FINANCIEIRA

A efectos da avaliacion econdmica do parque empresarial, e para contrastar a sua viabilidade, teranse en

consideracion as seguintes compofientes do custe:

e Adquisicion do solo.
e Costo da urbanizacion interior.

e Costo das conexions exteriores dos servizos urbanos.

4.4.1. Adquisicion do solo

O custe de adquisicidon do solo aparece desglosado no apartado 9. Listado dos titulares catastrais das

parcelas orixinais, e ascende a 6.147.981,39 €.

4.4.2. Costo da urbanizacion interior

Para a determinacién do custe da urbanizacion interior dividese a obra nos seguintes capitulos:

e Movemento de terras e demolicions.
e Estruturas e obras de fabrica.
e Firmes e pavimentos.

e Rede de abastecemento de auga potable e rego.

e Rede de saneamento de augas residuais.
e Rede de saneamento de augas pluviais.

e Rede de distribucidn de enerxia eléctrica.
e Rede de alumeado publico.

e Rede de telecomunicacions.

e Rede de distribucién de gas.

e Sinalizacidn, balizamento e defensas.

e Restauracion paisaxistica.

e Programa de vixilancia ambiental.

e Seguridade e saude.

e Proteccidon do patrimonio arqueoldxico.

A continuacidn se presenta un cadro resumo cé importe de cada un dos capitulos antes mencionados.
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CAPITULO i| IMPORTE PROXECTO
DESCRICION i EUROS

CAP 1 MOVEMENTO DE TERRAS E DEMOLICIONS 5,307,981.46 €
CAP 2 ESTRUTURAS E OBRAS DE FABRICA 447,480.03 €

CAP 3 FIRMES E PAVIMENTOS 2,176,470.82 €
CAP 4 REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGAS 485,140.29 €
CAP 5 REDE DE SANEAMENTO DE AUGAS RESIDUALS 318,458.82 €
CAP 6 REDE DE SANEAMENTO DE AUGAS PLUVIALS 684,145.02 €
CAP 7 REDE DE DISTRIBUCION DE ENERXIA ELECTRICA 825,694.54 €
CAP 8 REDE DE ALUMEADO PUBLICO 513,598.58 €
CAP 9 REDE DE TELECOMUNICACIONS 238,638.35 €
CAP 10 REDE DF GAS 72,135.66 €
CAP 11 SINALIZACION, BALIZAMENTO E DEFENSAS 181,345.85 €
CAP 12 RESTAURACION PAISAXISTICA 375,897.55 €
CAP 13 PROGRAMA DE VIXILANCIA AMBIENTAL 25,000.00 €
CAP 14 SEGURIDADE E SAUDE 157,013.32 €
CAP 15 PROTECCION DO PATRIMONIO ARQUEOLOXICO 45,050.00 €

IMPORTE EJECUCION MATERIAL = 11,854,050.29 €

GASTOS GENERALES 13% = 1,541,026.54 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% = 711,243.02 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

I.V.A. 16%

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + L.V.A.

4.4.3. Costo das conexions exteriores dos servizos urbanos

14,106,319.85 €

2,257,011.18 €

16,363,331.02 €

No referente 4 conexidn exterior dos servizos urbanos, faise unha division en dous capitulos:

e Conexidén da rede de abastecemento de auga potable.

e Conexion da rede de enerxia eléctrica.

A conexion da rede de abastecemento se realiza, como xa se describiu en apartados anteriores, 6 depdsito

de San Mauro en Pontevedra, realizandose a construcion dun novo bombeo, impulsidn e depdsito para dar

servizo 6 parque empresarial da Reigosa. O orzamento se divide da seguinte forma:
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CAPITULO IMPORTE PROXECTO
DESCRICION EUROS

CAP 1 MOVEMENTO DE TERRAS E DEMOLICIONS 151,041.04 €
CAP 2 DEPOSITO 350,097.02 €
CAP 3 TUBARIA DE IMPULSION 730,492.87 €
CAP 4 BOMBEO 62,730.80 €
CAP 5 PAVIMENTACION 337,337.33 €
CAP 6 VARIOS 49,262.42 €
CAP 7 SEGURIDADE E SAUDE 17,596.58 €

IMPORTE EJECUCION MATERIAL = 1,698,558.06 €
GASTOS GENERALES 13% = 220,812.55 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% = 101,913.48 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION = 2,021,284.09 €
LV.A. 16% = 323,405.45 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + I.V.A. = || 2,344,689.55 €
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A conexion da rede de enerxia eléctrica se divide en tres apartados:
APARTADO 1.- SUBESTACION TRANSFORMADORA 66/20KV A REIGOSA

Que se compon dos seguintes capitulos:

CAPITULO IMPORTE PROXECTO
DESCRICION EUROS

CAP 1 OBRA CIVIL 180,000.00 €
CAP 2 EDIFICIO DE CONTROL 125,000.00 €
CAP 3 ESTRUTURAS E SOPORTES 50,000.00 €
CAP 4 TRASNFORMADORES DE POTENCIA 250,000.00 £
CAP 5 APARAMENTA DE 66KV 215,000.00 €
CAP 6 CELDAS I EQUIPOS DE 20KV 170,000.00 €
CAP 7 CUADROS DE MANDO E PROTECCION 250,000.00 €
CAP 8 CABLES E EMBARRADOS 110,000.00 €
CAP 9 INSTALACIONS AUXILIARES 86,000.00 €
CAP 10 ENXENERIA, PROBAS E POSTA EN MARCHA 40,000.00 €

IMPORTE EJECUCION MATERIAL = 1,476,000.00 €
GASTOS GENERALES 13% = 191,880.00 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% = 88,560.00 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION = 1,756,440.00 €
I.V.A. 16% = 281,030.40 £

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + I.V.A. = 2,037,470.40 €

APARTADO 2.- LINA AEREA DE ALTA TENSION 66KV DE INTERCONEXION COA SUBESTACION DA REIGOSA

Que se compodn dos seguintes capitulos:

CAPITULO IMPORTE PROXECTO
DESCRICION EUROS
CAP 1 APOIOS E ARMADOS 196,000.00 €
CAP 2 CONDUTORES E APARAMENTA 84,500.00 €
IMPORTE EJECUCION MATERIAL = 280,500.00 €
GASTOS GENERALES 13% = 36,465.00 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% = 16,830.00 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION = 333,795.00 €
I.V.A. 16% = 53,407.20 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION + LV.A. = " 387,202.20 €
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APARTADO 3.- OBRAS DE ACONDICIONAMENTO NA SUBESTACION DE PONTECALDELAS

As obras necesarias na subestacion de Pontecaldelas para co obxecto de realizar o acondicionamento da
mesma para efectuar a conexion se estima en 1.799.371,02 €.

Polo tanto, o importe total das obras necesarias para realizar a conexion da rede de enerxia eléctrica é de
4.224.043,62 €.

4.4.4. Resumo de custes

En resumo, os custes ligados 6 desenvolvemento do Parque Empresarial da Reigosa, son os seguintes:

e Obtencion dos terreos: 6.147.981,39 €.
e Custe da urbanizacion interior: 16.363.331,02 €.
e Custe das conexions de servizos urbanos: 6.568.733,16 €.

A inversidn total estimada ascende a 29.080.045,58 €, o que supdn un custe de 58,97 €/m’ de superficie
bruta. Esta repercusiéon por m* estd dentro dos valores habituais neste tipo de parques empresariais e no
entorno territorial do dmbito de proxecto.
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5. ESTUDIO DA INCIDENCIA TERRITORIAL, AMBIENTAL E SOCIAL

5.1. INCIDENCIA NA DOTACION DE SOLO EMPRESARIAL

Os parques empresariais, son elementos clave no desenvolvemento e na reactivacion econémica dun
territorio. Asi pois, actian como eixos xeradores de emprego e de revitalizacidon da actividade econdmica e
empresarial dunha zona e das suas areas de influenza.

A anterior afirmacién ponse de manifesto no apartado 3.4 Tomo Il do Plan Sectorial de Ordenacién
Territorial de Areas Empresariais no dmbito da Comunidade Auténoma de Galicia, onde se afirma que “Os
parques empresarias forman parte dos equipamentos e infraestruturas bdsicas para o crecemento
econdmico e socio - laboral dun territorio, pero a sua implantacion debe ser fisicamente ordenada e de
acordo coa lexislacion urbanistica e o seu desenvolvemento controlado pola administracion competente.
Son infraestruturas fundamentais para o desenvolvemento econdmico e social porque supoifien incentivos
para a localizacion e o desenvolvemento das actividades econdmicas, actuando como elementos
dinamizadores da actividade e indirectamente do emprendemento coa sua contribucion d expansion da
base econdmica. As actuacions de preparacion de solo empresarial inciden directa e indirectamente na
situacion social”.

A implantacion dun novo parque empresarial actuard como foco de atraccion para un importante volume
de inversion privada que contribuird 8 dinamizacidn econdmica e empresarial da comarca de Pontevedra,
en nun contorno mais especifico, do concello de Pontecaldelas.

Como marco de estudio elixese a comarca de Pontevedra, non sen obviar elementos clave no
desenvolvemento industrial da zona, como son a proximidade do Porto de Marin, e importantes nucleos
industriais como son Vigo, Santiago de Compostela e A Corufia. Tamén debe de terse en conta o excelente
posicionamento do contorno da Reigosa, en relacién ao Eixo Atlantico Galicia - Norte de Portugal.

Como precedente, hai que destacar o bo funcionamento e a importante demanda de solo industrial creada
no poligono de O Campifio. Ao dia de hoxe, e tal e como reflicte na tdboa 1, estdn vendidas o 100% das
parcelas destinadas a uso industrial. Concliese pois que a demanda e a necesidade de solo industrial, unido
a posicidon estratéxica deste enclave, estdn a espertar o interese dun sector empresarial que nos ultimos
tempos precisa dunha serie de dotacidns e infraestruturas.

Na actualidade existen na comarca de Pontevedra, tres parques empresarias, dous situados no concello de
Pontevedra e un no termo municipal de Campo Lameiro. Nas seguintes taboas resimense as principais
caracteristicas dos mesmos:

Taboa 1. Datos basicos dos parques empresarias da comarca de Pontevedra

COORDENADAS “ SUPERFICIE (m?)
MUNICIPIO X Y DESIGNACION PROMOTOR Total Industrial Vendida Dispoiiible
Pontevedra 528.813 4.699.462 Pol. Granxa do Bao | Granxa do Bao 130.600
Pol. Ind. de O IGVS/XESTUR

Pontevedra 534.166 4.695.212 Campifio PONTEVEDRA 409.462 262.753 262.753 -
Campo 538201 | 4710496 | 'Ol Decampo Concello de 107.682 70.135 4.000
Lameiro Lameiro Campo Lameiro

SUPERFICIES TOTAIS (m?) 647.744

Fonte: Informacidn obtida directamente dos promotores dos parques empresariais
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Taboa 2. NiUmero de parcelas nos parques empresarias da comarca de Pontevedra

PARQUES EMPRESARIAIS PARCELAS

Total Vendidas Dispoiiibles
PE Granxa do Bao 32
Pol. Ind. O Campifio 87 82 5t
Pol. De Campo Lameiro 30 27 3
TOTAL 119

Fonte: Informacidn obtida directamente dos promotores dos parques empresariais

En base aos datos reflectidos nas anteriores tdboas resumo, pode afirmarse que todas as parcelas do
poligono industrial do Campifo calificadas como industriais, estan vendidas. O mesmo ocorre co parque
empresarial Granxa do Bao e de Campo Lameiro.

Na seguinte figura modstrase a localizacion dos outros parques empresarias presentes na provincia de
Pontevedra, e concretamente na comarca de Pontevedra, resaltada nunha cor mais clara na figura 1.

Figura 2. Localizacién dos parques empresarias operativos da provincia de Pontevedra
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Fonte: Elaboracidn propia a partir de datos da Concelleria de Vivenda e Solo

1 L , . - ) - .
As parcelas que aparecen como dispofiibles, correspondense con usos non industriais (equipamentos sociais, deportivos e

comerciais).
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Na figura anterior pode observarse como a maior concentracién de solo empresarial ten lugar en torno a
comarca de Vigo con aproximadamente o 57 % da superficie de solo empresarial da provincia de
Pontevedra. Ainda que na comarca do Salnés (16,06% da superficie do solo empresarial provincial), o
numero de parques empresariais € superior ao da comarca de Vigo, sendo a superficie media dos mesmos,
bastante inferior 4 dos establecidos na segunda.

Figura 3. Representacién de solo empresarial por comarca, en relacion a superficie empresarial
da superficie de solo empresarial da provincia de Pontevedra.
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A execucion do Parque empresarial da Reigosa supdn un incremento de 493.096 m” de superficie bruta dos
parques empresariais, incluidas zonas verdes, parcelas de equipamento social - comercial e equipamentos
deportivos. Na seguinte taboa establécese o incremento, en tanto por cento, respecto a superficie bruta
empresarial da comarca de Pontevedra e da provincia de Pontevedra.

Comarca de Pontevedra Provincia de Pontevedra

67,11% 4,7%

En vista ds anteriores cifras, pode falarse dun incremento considerable de solo empresarial en relaciéon ao
solo empresarial da comarca de Pontevedra, e en menor proporcion, da provincia.

Aos parques empresariais operativos, hai que engadir aqueles que ao dia de hoxe se atopan en fase de
execuciéon na provincia de Pontevedra. Non obstante, tamén é considerable o nimero de parques
empresariais e poligonos industriais que se atopan en fase de tramitacion.

5.2. INCIDENCIA SOCIAL

Os pargues empresariais forman parte dos equipamentos e infraestruturas bdsicas para o crecemento
econdmico e socio - laboral dun territorio. Non obstante, a sia implantacién debe responder a uns criterios
racionais de ordenacién do territorio e seguir as pautas marcadas pola lexislacién urbanistica. En todo
momento, o seu desenvolvemento debe ser controlado pola administracién competente.

Toda actividade que implique un cambio na vocacidn inicial dun territorio produce unha repercusiéon na
sociedade, como parte activa e integrante do medio. Asi pois, pode falarse dunha incidencia positiva ou
negativa segundo o factor considerado.

Ainda que a instalacion dunha nova area empresarial na comarca de Pontevedra, ten influenza directa
sobre a propia comarca, a sua zona de influenza esténdese mias ald de dito limite xeografico.
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Para ter unha idea aproximada da poboacién que pode verse afectada por este incremento de solo
empresarial achégase unha relacidon da poboacidén da comarca de Pontevedra, tendo en conta que este
limite resulta orientativo.

Taboa 6. N2 de habitantes no ano 2007

Concello N° habitantes
Barro 3.426
Campo Lameiro 2.119
Cotobade 4.575
Lama (A) 2.995
Poio 15.456
Ponte Caldelas 6.487
Pontevedra (Capital) 80.202
Vilaboa 6.015
Total Comarcal 121.275

Fonte: INE. 2007

Segundo datos do INE, a taxa de poboacidn activa no concello de Pontecaldelas é do 46%, sendo a mais
baixa de todos os concello da comarca de Pontevedra, e inferior & da provincia (53,7%) e a da comunidade
auténoma (50,7%). A taxa de paro acada o valor do 16% para o concello de Pontecaldelas. Este valor supera
o valor provincial e autondémico.

Neste caso, o desenvolvemento dun espazo especifico para a actividade empresarial ten unha incidencia
social clara, motivada por:

e Incremento de solo empresarial. Actia como foco de atraccidon para un importante volume de
inversion privada, co que se contribuird de forma decisiva a creacion de emprego e ao
desenvolvemento socioecondmico da zona, dentro dunha expansién racional e sostible. As
actuacidns de preparacién de solo empresarial tamén inciden directa e indirectamente na situaciéon
social.

e Dinamizacion de actividades econdmicas. Supofien incentivos para a localizacion e o
desenvolvemento das actividades econdmicas, actuando como elementos dinamizadores da
actividade econémica e indirectamente do emprendemento. Asemade, actian como elementos de
impulsién e de evolucién da economia local, comarcal e incluso rexional, ao fomentarse o tecido
empresarial da zona.

e Vertebracidn territorial. A concentracidn do solo industrial e das actividades econdmicas, suxeita a
criterios racionais e sostibles de planificacion territorial, da solucidns a certos problemas derivados
do afastamento e dispersion das actividades econdmicas.

e Mellora das infraestruturas e rede de comunicaciéons da zona. A presenza dunha central de
transportes e dun parque empresarial, implican unha mellora na rede de comunicacidn e outras
infraestruturas existentes.

e Dotacions de espazos de uso publico. Unha superficie considerable, resérvase para equipamentos
comunitarios libres de uso e de dominio publico, equipamentos deportivos e de uso socio -
comercial, que poden ser empregados para uso e aproveitamento da poboacién circundante.
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5.3. INCIDENCIA SOBRE 0S NUCLEOS E 0S USOS DO SOLO

A repercusién que a implantacion do parque empresarial da Reigosa pode ocasionar sobre os nucleos
situados nos arredores, avaliase tendo en conta criterios de proximidade.

Os asentamentos humanos na zona de actuacién, seguindo a dindmica da poboacién galega, son moi
numerosos e de pequena entidade. Non obstante, o feito de que o emprazamento se sitle nunha zona moi
proxima 4 localidade de Pontevedra, motiva que as poboacidns préximas sexan en este caso, de maior
entidade.

Na seguinte tdboa, reflictese a distancia existente entre o limite do parque empresarial e as poboaciéns
mais préximas:

Taboa 7. Distancia do parque empresarial aos nicleos de poboacién mais préximos

Nucleo de poboacién Distancia (m)
A Reigosa 10
Baltar 600
Vilarchan 1000

O nucleo da Reigosa, é o que presenta unha maior proximidade con respecto aos limites establecidos para
o parque empresarial da Reigosa e para a central de transportes. O futuro parque empresarial atopariase
no seu extremo nordeste, a uns 10m dunha serie de vivendas pertencentes ao lugar da Reigosa,
unicamente separado por un camifio de servizo existente. A central de transportes tamén se atopa a
aproximadamente 10m das vivendas da zona.

Para minimizar a repercusién agresiva que pode ocasionar a implantacién de actividades industriais nas
proximidades das vivendas, establécese unha ordenacién do parque empresarial, de tal xeito que, sexa nas
inmediacidns das zonas habitadas, onde se atopen os espazos libres de uso publico, zonas verdes ou ben
equipamentos deportivos. Esta é unha das razéns da modificacion das ordenanzas no referente o uso da
parcela 48 e establecéndose unha limitacién dos usos na mesma.

Na zona de ocupacidn do parque empresarial de A Reigosa, tal e como pode observarse na seguinte figura,
predomina o uso forestal (especies madeireiras como o pifeiro e o eucalipto, mesturado con matogueira)
cunha ocupacién do 64,70% respecto da superficie total.

Figura 4. Usos do solo e vexetacion na parroquia de Tourdn e na delimitacién do PE de A Reigosa

Usos do sale e vexetacién
CADUCIFOLIAS

CADUEIFOLIAS E PIREIRD

CULTIVOS ANUALS EN MAIORIA E VITIEDD
EUCALIPTY

EUCALIPTO E PIREIRD

EUCALIPTO P MEIRD ECADUCIFOLIS
MATO -PASTEIRG

MATO -PASTEIRD CONROCHA

MATO E ESPECIES MADEREIRAS
MINAS

PRADOS EN MAIDRIA, CULTINGS ANUAIS EVIREDD

REREOORCOO0

ZONAS INDUSTRIAIS, COMERCIAK E DE SERVEDS

~700 0 700 1400 Meters

Fonte: elaboracion propia a partir de datos do SITGA.
Existen outra parte importante da superficie (24,7%) ocupada por matogueiras e pastizais.
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5.4. INCIDENCIA SOBRE O SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS E
SERVIZOS

A accesibilidade ao Parque Empresarial da Reigosa e a Central de Transportes, ten lugar desde a estrada
PO-532 Pontevedra - Pontecaldelas, da que parte a estrada provincial PO-0004 Marcdn - Pintos- A Reigosa,
de acceso ao Poligono Industrial do Campifio e 4 Central de Transportes.

Tal e como pode observarse na seguinte fotografia aérea da zona, neste viario existe unha glorieta desde a
que se accederia ao Parque Empresarial de A Reigosa.

llustracion 1. Fotografia aérea da zona de actuacion

Fonte: Iaxe obtida de Google Earth
Asi pois, o parque empresarial atdpase delimitado no seu limite norte pola estrada PO-004. Na zona mais

oriental pola estrada PO-0206 a Taboadelo, e na occidental pola ria da Fracha, que o separa do Poligono do
Campifio.

Por outro lado, debido que as obras afectan ao gasoduto Vilalba - Tui, que atravesa diagonalmente o
parque empresarial, serd necesario adoptar unha serie de medidas de proteccién nos traballos, baixo a
supervision dos técnicos de Enagas, e respectar unha servidume desde o eixo do mesmo de 10m. Esta
infraestrutura limita, en certa medida, as cotas de implantacidn dos viarios e a profundidade dos servizos
nas zonas de cruce co mesmo.

A lifia eléctrica de transporte a 220kV que cruza o dmbito de Norte a Sur tamén condiciona as cotas de
implantacién, xa que habera que manter o galibo minimo no cruce cun dos viarios do parque empresarial.

Con motivo do aumento previsible do transito de vehiculos nas infraestruturas viarias da zona, e con
obxecto de mellorar a seguridade viario da mesma, proxéctase unha glorieta na estrada de Xustans, no
acceso ao parque empresarial, coa modificacion respecto ao Proxecto Sectorial da Reigosa contemplada no
capitulo 2 do presente documento.
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O subministro de auga potable ao Parque Empresarial realizarase desde a rede xeral do concello de
Pontevedra, desde o depdsito de San Mauro, para o cal é preciso ampliar a impulsién e bombeo que
actualmente abastecen ao depdsito do Poligono Industrial de O Campifio e realizar un novo depdsito anexo
a este ultimo, desde o que se realizard o subministro ao Parque Empresarial da Reigosa.

Asemade, atravesan o ambito do parque empresarial, tres traidas de auga, estando dentro da delimitacion
do poligono dous mananciais que abastecen a duas destas traidas e o depdsito dunha delas. Todas estas
instalacidns seran retiradas durante os traballos previos, repoifiéndose en todos os casos os servizos.

A rede de saneamento de augas fecais proxectada se conecta 4 rede existente do Poligono do Campifio,
nun pozo de rexistro situado na glorieta localizada ao Noroeste do ambito.

A rede interna de recollida de pluviais do parque empresarial, evacla en varios puntos ao Rego de Covelo,
pasando previamente por balsas de decantacién dispostas na zona verde.

Existen dentro da delimitacidn, duas lifias aéreas de media tensién que seran retiradas, repofiéndose o
servizo afectado a través das novas canalizaciéns subterraneas proxectadas.

Na actualidade existen duas lifias telefdnicas aéreas que atravesan o ambito do parque. Estas lifias seran
retiradas, repofiéndose o servizo a través das novas canalizacidns proxectadas.

A nova rede de gas proxectada conectarase & rede existente do Poligono Industrial de O Campifio.

Coidarase especialmente o contorno do Rego de Covelo, levando a cabo a recuperacidon do contorno
natural do mesmo, mediante accidons de tipo ambiental (restauracion forestal, limpeza de maleza),
implantacién de sendas peonis e recuperacidn de accesos a zonas singulares de valor paisaxistico e
etnografico (mamoas e muiio).

5.5. INCIDENCIA SOBRE O MEDIO AMBIENTE E PATRIMONIO CULTURAL

A implantacién de actividades empresariais, especialmente de indole industrial, poden ocasionar pola sia
natureza, impactos significativos sobre o medio fisico e recursos naturais, cando unicamente se tefien en
conta criterios econémicos e de rendibilidade inmediata.

Asi pois, o medio fisico e actividade empresarial deben conformar un sistema harmadnico e funcional, de tal
xeito que na medida en que a actividade estea integrada no seu contorno fisico natural, serad sostible e
contribuird ao desenvolvemento do medio. Neste senso, falar de sostibilidade, implica un equilibrio nun
triplo senso: econdmico, ambiental e social.

O dmbito do parque empresarial de A Reigosa é atravesado en direccion norte sur polo Rego de Covelo,
limitando na sua parte sur co Rego de Prafita. Estes regos constitien enclaves de grande interese ambiental
e paisaxistico, pola vexetacién e fauna asociada as suas augas.

Durante a fase de execucion do parque empresarial e na posterior fase de funcionamento, pdédense chegar
a producir unha serie de afeccidons ou alteracions sobre o medio receptor, que se contemplan no
correspondente Estudo de Impacto Ambiental.

Para evitar, minimizar e contrarrestar os efectos adversos das actuacions derivadas da implantacion desta
area empresarial, levarase a cabo un Plan de Restauracién Ambiental destinado & ordenacidn da zona verde
e a recuperacién do entorno natural do rio, mediante acciéns de tipo ambiental (restauracion forestal,
limpeza de maleza), implantacion de sendas peonis e recuperacidon de zonas singulares de gran valor
paisaxistico e etnografico.
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Respecto a incidencia do parque empresarial sobre o patrimonio cultural, segundo o inventario de
xacementos arqueoldxicos, da Direccion Xeral de Patrimonio Cultural e como resultado dunha prospeccién
arqueoldxica intensiva, detectdronse os seguintes elementos do patrimonio histérico - artistico,
arqueoldxico e etnografico:

Taboa 8. Identificacion dos elementos do patrimonio histérico-artistico, arqueoldxico e etnografico

Ne coDIGO DENOMINACION LOCALIZACION
M3 da necrépole megalitica | A 250 m ao noroeste da area de
01 GA36038033(3) B )
Solo da Raia estudio
M4 da necrépole megalitica i .
02 GA36038033(4) N Cadrante noroeste da area de estudio
Solo da Rafa
M5 da necrépole megalitica
03 GA36038033(5) N P & Cadrante noroeste da area de estudio
Solo da Rafa
i . A 450m ao noroeste da area de
04 GA 36838051 Mamoa de Monterrilla .,
actuacion
M1 da necrépole megalitica 3 ..
05 GA 36038032 . A 800m ao norte da drea de actuacion
de Outeiro Redondo
i Norte da zona verde do parque
06 - Muifio da Fonte Quente . .
empresarial de A Reigosa

Fonte: D.X. de Patrimonio Cultural

De todos estes elementos sé se ven afectados directamente polo proxecto, os dous tumulos, a M5 e a M4
da necrépole de Solo da Rafia, e o muiiio.

Os potenciais impactos que o Parque Empresarial poden producir sobre os xacementos existentes, asi como
as medidas correctoras, preventivas e compesatorias para palialos, aparecen reflectidas no anexo do
Estudo de Impacto Ambiental correspondente. Neste anexo, faise unha valoracion individualizada de cada
un dos elementos patrimoniais, analizando as posibles afeccidns que puidesen sufrir polo efecto das obras
de urbanizacidn, propéndose unha serie de medidas correctoras.

5.6. MEDIDAS CORRECTORAS E/OU MINIMIZADORAS DE IMPACTOS

A continuacion resimense as medidas correctoras e minimizadoras de impactos que se contemplan en
capitulos anteriores, asi como as reflectidas no Anexo 1: Estudio de Impacto Ambiental.

0 A ordenacién do parque empresarial, buscara establecer unha graduaciéon de usos en torno aos
nucleos habitados, de tal xeito que as parcelas destinadas a uso industrial non se atopen situadas
de forma directa coas inmediaciéns das vivendas. Asi pois, serd nestas zonas onde se localicen os
equipamentos deportivos, espazos libres de uso e de dominio publico (zonas verdes) e parcelas de
uso comercial- social. A Unica parcela de uso industrial situada nas inmediacidns do nucleo da
Reigosa é a parcela 48, neste caso se limitara o uso da mesma de tal forma que non se produza un
impacto negativo no nucleo de poboacion.

O A creacién de dareas de lecer, asi como dunha serie de sendas peonis ao longo do Rego de Covelo,
van permitir a poboacion das inmediaciéns do parque empresarial, o uso do mesmo para o seu
esparcemento e lecer.

O Na ordenacion do Parque empresarial, respectaranse as zonas de servidume e os limites de
edificacién previstos pola lexislacion vixente, servidumes e limitacions nos traballos nas
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proximidades do gasoduto Villalba-Tui, e o gdlibo respecto a lifia eléctrica de transporte a 220kV
gue cruza o ambito.

0 A rede interna de recollida de pluviais do parque empresarial, pasara previamente por balsas de
decantacion dispostas na zona verde que evacuardn en varios puntos ao Rego de Covelo.

O Levarase a cabo unha integracidon paisaxistica do parque empresarial no medio. Coidarase
especialmente o contorno do Rego de Covelo, levando a cabo a recuperacién do contorno natural
do mesmo, mediante accidns de tipo ambiental (restauracion forestal, limpeza de maleza),
implantacién de sendas peonis e recuperacién de accesos a zonas singulares de valor paisaxistico e
etnografico (mamoas e muifo).

0 Plantéxase una rexeneracion edafica e floristica que minimice o impacto visual, que non acelere os
procesos de erosidén e perda de solo, e que 4 vez permita recuperar a zona como habitat para a
fauna e para as persoas. Asemade, co fin de conseguir a integracion dos taludes xerados polas
obras no seu contorno e, favorecer a cohesidon e evitar a erosidn naqueles tramos con forte
pendente, procederase a unha restauracién vexetal acorde coa vexetacién existente.

O Respecto dos elementos do patrimonio histdrico - artistico, arqueoldxico e etnografico afectados,
as medidas correctoras establecidas no Estudio de Impacto Arqueoldxico, refirense ao
establecemento de areas de exclusion.
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6. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

A incidencia sobre o territorio fisico, as afeccions ambientais e as medidas de correccién e minimizacion
propostas, se describen detalladamente no correspondente Estudo de Impacto Ambiental, que se adxunta
0 presente proxecto sectorial.
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7. RELACION CO PLANEAMENTO URBANISTICO VIXENTE

O Concello adaptard o planeamento municipal as determinacidons do Proxecto Sectorial de acordo cé
establecido no artigo 11 do Decreto 80/2000 polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de
incidencia supramunicipal, indicindose que a suUa regulacién urbanistica, de edificacién, usos e
desenvolvemento serd a contida no apartado 8 do presente documento.
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8. REGULACION DETALLADA DO USO PORMENORIZADO

8.1. XENERALIDADES E TERMINOLOXIA DE CONCEPTOS.

ARTIGO 1.- Obxecto

As presentes ordenanzas tefien por obxecto establecer a Regulaciéon do uso dos terreos e a edificacién
publica e privada, de acordo coas especificacions contidas no capitulo Il do Decreto 80/2000 que regula os
plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal, en desenvolvemento da Lei 10/1995, de
Ordenacién do Territorio de Galicia, remitindo para iso & Lei 15/2004, do 29 de decembro de Ordenacion
Urbanistica e Proteccién do medio rural de Galicia.

Polo que se refire 4 terminoloxia de conceptos establécense, a continuacidn, as seguintes definicidns:

ARTIGO 2.- Parcela edificable e parcela minima.
Parcela edificable é a superficie comprendida entre lindeiros sobre a cal permitese edificar.

Parcela minima, é a superficie minima de parcela edificable, que establece a correspondente ordenanza
como tal.

ARTIGO 3.- Maza.

E o conxunto de parcelas, edificadas ou destinadas & edificacién, que sen solucién de continuidade quedan
comprendidas entre vias, espazos libres publicos determinados no proxecto, e/ou limites doutras parcelas
ou terreos do Plan.

ARTIGO 4.- Poligono.

E 0 dmbito sobre o que se desenvolven as obras de urbanizacién.

ARTIGO 5.- Etapa.

E a programacién temporal das obras de urbanizacién que serd coherente coas demais determinaciéns do
Proxecto sectorial.

ARTIGO 6.- Fase.

E a execucién parcial dunha etapa por alteracién, debidamente xustificada, das previsiéns temporais e
espaciais daquela, sempre que se mantefia a coherencia co proxecto. (Artigo 54.2 do Regulamento de
planeamento urbanistico).

ARTIGO 7.- Lindeiros.
Son as lifias perimetrais que delimitan parcelas e separan unhas doutras.
Con respecto 4 sUa posicion, os lindeiros clasificanse en:

Lindeiro frontal: O que delimita a parcela coa via publica de acceso.
Lindeiro posterior: O que separa a parcela pola sia banda oposta a frontal.
Lindeiros laterais: Os restantes lindeiros distintos do frontal e posterior.

O O O O

Caso particular: En parcelas de esquina s6 existe lindeiro frontal e posterior.
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ARTIGO 8.- Rasante.
E a lifia que determina a inclinacién dun terreo ou pavimento respecto do plano horizontal.
Distinguense dous tipos de rasantes:

a) Rasante de calzadas e beirarrias: E o perfil lonxitudinal do viario, establecido polo Proxecto sectorial e
no Proxecto de urbanizacién.

b) Rasante de terreo: E a que corresponde ao perfil do terreo natural (cando non experimente ningunha
transformacion) ou artificial (logo de obras de explanacidon, desmonte ou recheo que supofian unha
alteracion da rasante natural).

Aos efectos de fixacién da altura de edificacién, se establece como referencia a rasante da beirarrda no
punto medio da entrada a parcela.

ARTIGO 9.- Recuamento.
E a distancia ortogonal comprendida entre os lindeiros da parcela e as lifias de fachada das edificaciéns.

O valor do recuamento, sexa frontal, lateral ou posterior medirase perpendicularmente ao lindeiro de
referencia, en todos os puntos do mesmo.

ARTIGO 10.- Liiia de fachada ou liiia de edificacion.

E a que delimita a superficie de ocupacién da parcela e os recuamentos da mesma por via publica e polos
demais lindeiros.

ARTIGO 11.- Superficie ocupada.

E a proxeccién ortogonal da edificacién sobre o terreo. Aos efectos de medicién da superficie ocupada non
se terd en conta os beirados e marquesifias que, no seu caso, estean permitidos polas ordenanzas do
Proxecto sectorial.

ARTIGO 12.- Coeficiente de ocupacion.

E a porcentaxe, en tanto por cento, que representa a superficie ocupada con relacién & superficie de
parcela.

ARTIGO 13.- Superficie maxima edificable.

E a superficie total, suma de todas as plantas que integran a edificacién, que pode realizarse sobre unha
parcela, resultante de aplicar o indice de aproveitamento ou edificabilidade (expresado en m?/m?2), que
tefa asignada, a superficie da mesma.

ARTIGO 14.- Altura da edificacion.

E a distancia comprendida entre a rasante do terreo, definida segundo o artigo 8, e o intradés do forxado
de cuberta ou tirante da cercha da nave, segundo a disposicién construtiva que se acha adoptado.

ARTIGO 15.- Altura de planta.

E a comprendida en cada planta entre caras superiores dos forxados ou entre nivel de piso e tirante da
cercha da nave, segundo os casos.
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ARTIGO 16.- Altura libre de planta.

E a comprendida entre a cara superior e inferior de dous forxados consecutivos. Cando se trata de naves, a
altura de planta e a altura libre de planta considerarase equivalente.

ARTIGO17.- Volume edificable.

E a suma dos volumes edificables correspondentes a cada planta, obtidos ao multiplicar as superficies
construidas polas alturas de cada planta.

ARTIGO 18.- Edificabilidade de parcela.

E o cociente resultante de dividir, en cada parcela, a superficie edificable pola superficie total da mesma.
Expresarase en m?/m?2.

ARTIGO 19.- Edificabilidade media.

E o cociente que resulta de dividir a superficie total edificable do &mbito considerado, pola superficie total
do mesmo. Exprésase en m?/m?.

ARTIGO 20.- Bloques representativos.

Parte da edificacion que comprende os volumes destinados a despachos, oficinas, salas de exposicidn, salas
de recepcion e conferencias, laboratorios de investigacién e, en xeral, todos os que, dependendo
administrativamente da industria, non se dediquen a procesos de fabricacién, almacenaxe e/ou
distribucidn.

ARTIGO 21.- Edificacion illada.

E a situada en parcela independente con obrigacién de recuamentos a todos os lindeiros.

ARTIGO 22.- Edificacién apareada.

E a que constituen dous edificios independentes, adosados entre si.

ARTIGO 23.- Edificaciéon adosada.
E a situada en parcela independente en continuidade con outra e outras edificaciéns.

Un conxunto de varias edificaciéns adosadas constitien unha agrupacion.

8.2. REXIME URBANISTICO DO SOLO.

ARTIGO 24.- Réxime urbanistico do solo.

Os artigos que seguen tefien a finalidade de regular o réxime urbanistico do solo na totalidade da superficie
gue abarca o Proxecto sectorial e fixar as condiciéns que deben cumprir os plans e proxectos que
desenvolvan a ordenacion.

ARTIGO 25.- Clasificacion do solo.

Unha vez aprobado definitivamente o proxecto sectorial do parque empresarial da Reigosa e executadas as
obras de urbanizacién, o total do dmbito adquire a condicién de solo «urbano consolidado» e polo tanto
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sometido ao réxime establecido no artigo 19 da Lei 15/2002, do 29 de decembro de ordenacion urbanistica
e protecciéon do medio rural de Galicia.

As parcelas incluidas no ambito do Proxecto sectorial teran a consideracion de edificables nas condicions
gue sinale o presente documento de planeamento, cando relnan os requisitos fixados polo mesmo.

ARTIGO 26. - Facultades do dereito de propiedade.
Establécense os seguintes deberes:

e Ceder obrigatoria e gratuitamente a favor do Concello de Pontecaldelas, os terreos que se destinen
con caracter permanente a viarios, parques e xardins publicos e zonas deportivas publicas, asi
como as parcelas destinadas a equipamentos publicos.

e Costear a urbanizacién e as infraestruturas xerais necesarias para o seu funcionamento.

e Conservar e manter as zonas publicas ata a sua recepcion polo Concello e o das privadas sen
limitacién de periodo, de acordo cos artigos 67 e 70 do Regulamento de Xestion Urbanistica.

ARTIGO 27.- Sistemas e zonas.

Dentro do dmbito do planeamento distinguense as seguintes zonas e sistemas:

Sistemas Xerais
e De comunicaciéns: Rede viaria de enlace cos sistemas existentes.

e De infraestruturas: Conexidn coas redes de abastecemento de auga, saneamento, enerxia eléctrica,

etc.

Sistemas Interiores
e De comunicaciéns: Rede viaria interna.

e De equipamento: Deportivo, asistenciais, culturais, educativos, sanitarios, etc.

e De espazos libres: Parques e xardins publicos.

e De infraestruturas: Depdsito de auga, centros de transformacion, etc,.

Zonas Edificables
e De uso comercial - industrial e de equipamentos e/ou servizos urbanos.
ARTIGO 28- Cualificacion do solo do proxecto sectorial.
O Proxecto sectorial efectia unha cualificacion pormenorizada do solo dentro do seu dmbito distinguindo:
a) Solo de uso piiblico.
e Solo destinado a viarios e aparcamentos.

e Solo destinado a espazos libres e zonas verdes.
e Solo destinado a equipamentos.

Dentro de cada un dos subtipos considerados, distriblense os usos concretos a que se destina a reserva.

b) Solo de uso privado.
Solo edificable de uso predominante industrial - comercial, distinguindo, segundo o tamafo e tipo de
actividade as categorias que se especifican nos artigos correspondentes das presentes ordenanzas.
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ARTIGO 29.- Uso comercial - industrial.

Corresponde ao solo destinado aos establecementos para desenvolvemento de actividades dirixidas a
obtencidn, reparacién, mantemento, transformacion ou reutilizacién de produtos industriais a partir de
primeiras materias, ata envasado, transporte e distribucidn, asi como as funcidéns que complementen a
actividade industrial propiamente devandita, tal como as propias da sua comercializacion directa ou
indirectamente.

Aos efectos de situacidn e autorizacidn, estaran incluidos no dmbito de aplicacién deste uso, os servizos de
enxefieria, desefio, consultoria tecnoldxica e asistencia técnica directamente relacionados coas actividades
industriais.

En ambos casos, as disposicions sobre seguridade industrial seran de aplicacién, as instalacions, equipos,
actividades, procesos e produtos industriais que utilicen ou incorporen elementos, mecanismos ou técnicas
susceptibles de producir danos ou prexuizos as persoas, flora, fauna, bens ou ao medio ambiente.

Incliense actividades non especificamente industriais, como almacéns, laboratorios, centros informaticos,
oficinas, hipermercados, asi como a venda e distribucién dos produtos correspondentes, empresas de
servizos, garaxes, etc.

ARTIGO 30.- Usos prohibidos.
Prohibese calquera uso non previsto nas presentes Ordenanzas.

Dentro das prescricidons sinaladas no presente Proxecto sectorial, poderan ser autorizadas aquelas
industrias que, estando afectadas pola Lei 34/2007, de 15 de novembro, Calidade do aire e Proteccién da
atmosfera, acompafien & solicitude de instalacién, proxecto técnico con informe favorable do Organo
Ambiental competente da Administracion Autondmica, no que se indiquen as medidas correctoras
necesarias para o seu funcionamento e que permitan o seu emprazamento dentro do ambito.

ARTIGO 31.- Usos tolerados.

Toléranse os usos de oficinas e salas de reunién.

ARTIGO 32.- Usos obrigatorios.

Serdan os especificados no plano de ordenacién do presente Proxecto sectorial e nestas Ordenanzas.

ARTIGO 33.- Categorias do uso comercial - industrial.
Para o uso predominante industrial distinguense as categorias seguintes:

CATEGORIA 12.- Edificios para industrias molestas que, unha vez cumpridos os correspondentes tramites de
autorizacién por incorporar os elementos correctores necesarios, sexa informada de conformidade polo
dérgano medioambiental competente.

Permitense todas as actividades non especificamente industriais, como almacéns, laboratorios, centros
informaticos, oficinas, hipermercados, a venda e distribucién dos produtos correspondentes, empresas de
servizos, garaxes, etc.

Permitese o uso especifico de estacion de servizo para fornezo de carburantes, con tunel de lavado e o uso
hoteleiro unicamente na parcela 48.

No caso de actividades con uso de oficinas, hipermercados, de venda e distribucion de produtos, ou
calquera outra que supofia unha importante afluencia de persoas, esixirase a situacion dentro da propia
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parcela dos espazos de aparcamento necesarios para a actividade, o que se xustificard no proxecto
correspondente.

CATEGORIA 22.- Edificacions para industrias insalubres e nocivas que, a xuizo do Concello, poidan autorizarse
por contemplar no seu proceso procedementos eficaces de depuraciéon e control dos seus vertidos, que
garantan en todo momento valores da toxicidade inferiores aos establecidos nas normas do presente
Proxecto sectorial ou outra normativa medioambiental, que no momento da solicitude sexa de aplicacién
ao ambito xeografico, con valores mais restritivos que os esixibles no presente documento. Como tramite
previo @ autorizacidon o proxecto de instalacién deberda obter o informe favorable do érgano ambiental da
Comunidade Auténoma.

CATEGORIA 32.- Edificacions e outras construcions para industrias que segundo a Lei 34/2007, de 15 de
novembro, Calidade do aire e Proteccidon da atmosfera, tefian a consideracion de perigosas.

En xeral, para este tipo de actividades proxectaranse locais “ad hoc”, dotados do nimero suficiente de
instalacions, aparellos, sistemas e toda clase de recursos que permitan previr os sinistros, combatelos e
evitar o seu propagacion. Como nos casos anteriores a clasificacion e aprobacion de medidas das
seguridade, debera obter o informe favorable do érgano ambiental da Comunidade Auténoma e, no seu
caso, adaptarse a regulacion técnica especifica.

ARTIGO 34.- Condicions do uso exclusivo de oficinas.

Cando as determinaciéns fagan referencia a superficie util, entenderase por tal, a adscrita a locais de
traballo.

Todos os accesos interiores das oficinas aos espazos de utilizacién polo publico, terdn unha anchura de polo
menos 1,20 metros.

A dimensidn minima da anchura das follas das portas de paso para o publico, sera de 82,5 cm.
A altura libre minima sera aquela que asegure as condicidns de habitabilidade.

Os locais de oficina dispofieran dos seguintes servizos sanitarios: ata 100 m? utiles, un retrete e un lavabo;
por cada 200 m? mais, ou fraccién superior a 100 aumentarase un retrete e un lavabo, separdndose, neste
caso, para cada un dos sexos.

En ningun caso poderdn comunicar os aseos directamente co resto do local, para o que deberd instalarse
un vestibulo ou espazo intermedio.

Nos edificios, onde se instalen mais dunha entidade, poderan agruparse os aseos, mantendo o nimero e
condicions con referencia a superficie total, incluidos os espazos comuns de uso publico desde os que teran
acceso.

Xustificarase a disposicién, como minimo, dunha praza de aparcamento por cada 80 m? de superficie Gtil de
oficina.

ARTIGO 35.- Condicions do uso de salas de reunion.

Cumpriran as condicidns de uso comercial e as establecidas no Real Decreto 393/2007 de 23 de marzo, polo
gue se aproba a norma basica de autoproteccidn dos centros, establecementos e dependencias dedicados
a actividades que poidan dar orixe a situacidons de emerxencia. Non se esixe dotacion de aparcamento,
salvo que se trate de edificios de uso exclusivo nese caso, deberan dispofier dunha praza por cada 100 m?,
de superficie util.
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8.3. DESENVOLVEMENTO DO PROXECTO SECTORIAL.

ARTIGO 36.- Xeneralidades.

O presente Proxecto sectorial poderd desenvolverse a través dos correspondentes Estudos de Detalle
dentro dos limites que sinala a Lei 15/2004, do 29 de decembro de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do
Medio Rural de Galicia e o artigo 65 do Regulamento de planeamento urbanistico para devandito
instrumento de planeamento. A realizacion material das stas determinaciéns levarase a cabo mediante o
correspondente proxecto de urbanizacion.

ARTIGO 37.- Plano parcelario.

No Proxecto sectorial incliese un Plano de Ordenacidon que permite identificar cada unha das parcelas
resultantes e xustificar a ordenacion prevista, coas condicidns que mais adiante se detallan.

O plano parcelario é indicativo para permitir as primeiras transaccions de forma libre sempre que non
resulten parcelas menores que as minimas, por iso debe entenderse como a proposta base do Proxecto
sectorial que se concretara na execucidon dos correspondentes Proxectos de Urbanizacidon. O parcelario
resultante destas primeiras vendas so podera alterarse conforme ao disposto nos artigos seguintes.

ARTIGO 38.- Estudos de detalle.
A finalidade do Estudo de Detalle, conforme ao disposto no Regulamento de planeamento urbanistico sera:

e Establecer e/ou reaxustar alifiacions e rasantes determinadas no proxecto sectorial.

e Ordenar volumes mantendo usos, aproveitamento e demais condiciéns fixadas polo Proxecto
Sectorial.

e Dispofier as vias interiores (non publicas) cando sexan necesarias como unha consecuencia dunha
reordenacién de volumes.

Os estudos de Detalle conteran os documentos previstos na Lei do Solo e o Regulamento de Planeamento.

As vias interiores de nova planta, propostas no Estudo de Detalle, consideraranse compatibles co artigo
65-C do Regulamento de Planeamento cando cumpran as condiciéns seguintes:

e Asuma das lonxitudes de tramos das novas vias sera inferior a 400 m.

e Os puntos de conexion da via do Estudo de Detalle coa rede viaria do Proxecto sectorial serdn como
maximo de 2. Neste caso a distancia entre os puntos de conexidn medida sobre eixes da rede viaria
do Proxecto sectorial non sera superior a 100 metros.

ARTIGO 39.- Parcelamentos.

Enténdese por parcelamento a subdivision simultdnea ou sucesiva de parcelas, ou a agrupacion das
mesmas previstas na ordenacion do Proxecto sectorial.

Toda segregacion de parcelas debera:

e Resolver os accesos viarios as subparcelas resultantes.
e Respectar a estrutura urbanistica que fixa o presente proxecto sectorial.
e Desefar e demostrar a posibilidade de realizar as acometidas cos servizos urbanisticos.
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e Establecer parcelas edificables de acordo coa normativa do presente proxecto sectorial (iguais ou
maiores que a minima).

ARTIGO 40.- Agrupamento de parcelas.

Permitese agrupar parcelas para formar outras de maior dimensién. As parcelas resultantes estardn
suxeitas as prescricions que estas Ordenanzas sinalan.

ARTIGO 41.- Segregacion de parcelas. Parcela minima.
Establécese como parcela minima edificable a de 800 m?, cunha fronte non menor de 10 m a viario publico.

As parcelas superiores @ minima poderanse dividir noutras, para formar parcelas de menor tamafio, nas
seguintes condiciéns:

v" As parcelas resultantes non serdn inferiores & minima.

v' Cando a subdivisién se realice desde unha parcela igual ou superior aos 5.000 m?, permitirase a
obtencion de parcelas inferiores & establecida como minima, mediante a utilizacién do
procedemento desefiado nos artigos 37, 39 e 40 das presentes ordenanzas e nas condicions ali
establecidas para a redaccion dos Estudos de Detalle.

v" Cada unha das novas parcelas, cumprirdn cos parametros reguladores da ordenacién obtida no
proxecto sectorial, excepto no referente a recuamentos laterais e posteriores, que se poderd
permitir o adosamento das edificaciéns.

v' Debe resolverse adecuadamente a dotacién de todos os servizos existentes para cada unha das
parcelas resultantes, proxectando as obras de urbanizacidn necesarias para a sia consecucion.

v' Se con motivo da subdivisién de parcelas fose preciso realizar obras de urbanizacién, estas
executaranse con cargo ao titular da parcela orixinaria.

v A nova parcelamento terd o caricter de acto “suxeito a licenza municipal”, polo que a sua
efectividade estd condicionada ao acordo municipal previo de conformidade.

v' Deberase destinar un 10% da superficie a aparcamentos.

¥v" 0 ancho minimo das vias interiores serd de 10 m.

8.4. CONDICIONS DA EDIFICACION.

ARTIGO 42.- Proxectos de edificacion.

Serdn redactados por técnicos competentes, designados polos promotores das edificaciéns. O contido sera
o da Normativa vixente e da complementaria esixible polo Concello de Pontecaldelas nos seus Ordenanzas
ao efecto.

ARTIGO 43.- Licenzas.

Estaran suxeitos a previa licenza municipal, todos os actos previstos no Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro,
polo que se aproba o Regulamento de Disciplina Urbanistica.

Fixarase un aval ou fianza minima que garanta a reparacién dos desperfectos que se puidesen ocasionar
durante a realizacion das obras na parcela.

A cuantia da Fianza determinarase por aplicacién da seguinte formula:
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F=75xmx(@+Cv)

Onde:
F = Cuantia de fianza en euros.
m = Fronte da parcela en m.

Cv = Indice acumulativo do custo de vida desde a data de aprobacién do proxecto sectorial inicial (Cv = 0,
para 2001).

Dita fianza serd retornada en todo, en parte, ou se esixirdn cantidades econdmicas complementarias se os
desperfectos fosen maiores, como condicién imprescindible antes de autorizarse a licenza de apertura do
establecemento industrial, comercial ou de servizos.

ARTIGO 44.- Accesos a parcelas.

Cada parcela debera dispofier de polo menos un acceso, para trafico rodado, cun ancho minimo de 7,5m.

O propietario queda obrigado a protexer debidamente a zona de servizos durante as obras cunha lousa de
formigodn, ou elementos similares de suficiente resistencia que garantan a continuidade e seguridade de
todos os servizos afectados.

O beneficiario da parcela quedard obrigado a reparar os desperfectos debidos a construcion de accesos.

ARTIGO 45.- Niveis de edificacion e ramplas.

Cando polo desnivel do terreo sexa necesario establecer ramplas de acceso no interior de parcela, estas
teran unha pendente maxima do 10 por cento (10%).

Antes da sUa conexidn 4 via publica dispofierase un tramo de acordo, con lonxitude non inferior a 5,00 m
contados a partir do lindeiro frontal da via publica en direccién ao interior da parcela, cunha pendente
inferior ao 3 por cento (3%).

ARTIGO 46. Construcions en parcelas.

Prohibese empregar as vias publicas como depdsito de materiais, emprazamento de maquinaria de
elevacion, de elaboracién de formigéns e morteiros, medios auxiliares, etc., das obras que se realicen no
interior das parcelas.

O propietario sera o responsable dos desperfectos que se ocasionen na via publica como consecuencia das
obras citadas, respondendo coa fianza depositada.

ARTIGO 47.- Condicions xerais.

O limite da parcela na sua fronte e nas lifas medianeiras, obxecto de recuamentos, se materializara cun
cerramento.

Nas parcelas escalonadas, os taludes transversais estan incluidos na superficie das parcelas. Se o
propietario decidise aproveitar esta superficie, a construcién do muro necesario sera pola sda conta e a
cimentacidn non poderd invadir a parcela colindante, criterio que se seguird no caso de que se pretenda
aproveitar o talud posterior da parcela. No caso de que o talud sexa compartido entre duas parcelas, para
levar a cabo a construcion dun muro nunha delas, se debe xustificar previamente que non se afecta a
estabilidade do talud colindante.
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Neste caso, xunto cé proxecto técnico para a construcién do muro entre eles, debera presentarse o acordo
econdmico entre os propietarios das parcelas colindantes previamente & sda execucién.

Permitense patios abertos ou pechados. A dimensién minima destes patios fixase coa condicién de que na
sta planta, pdidase inscribir un circulo de didmetro igual @ altura da mais alta das edificaciéns se estas
tefien locais vivideiros, ou 4 metade do didmetro se os ocos ao patio pertencen a calquera outro uso.

Permitense semisotos cando se xustifiquen debidamente, de acordo coas necesidades. Poderanse dedicar a
locais de traballo cando os ocos de ventilacién tefian unha superficie non menor a 1/8 da superficie Gtil do
local.

Permitense sotos cando se xustifiquen debidamente, quedando prohibido utilizalos como locais de traballo.

No conxunto da superficie de ocupacidon en planta, non se terd en conta a proxeccidon horizontal dos
beirados, marquesifias, nin corpos voados.

A superficie construida en semisotos e sotos computa na sua totalidade, salvo no caso de que se destinen a
instalacions e/ou aparcamentos. Neste Ultimo caso, o local correspondente cumprird ademais as
prescricions que en materia de garaxes e aparcamentos establezan as Ordenanzas do Concello e/ou as
disposicions que sobre a materia, lle sexan de aplicacion.

O bloque representativo podera alcanzar un fondo maximo de 15 metros desde a alifiacién frontal. Aos
efectos de estética, os paramentos laterais, do bloque representativo, terdan a consideracién de fachada
polo que os materiais empregados na sla construcion e a sta disposicién corresponderanse cos esixibles
para a mesma.

ARTIGO 48.- Condicions de edificabilidade.

En base as caracteristicas da ordenacidn, tipoloxia edificatoria prevista, e aos efectos do calculo da
edificabilidade resultante, establécense as seguintes condicidns:

A) Quedan incluidos no conxunto:

A superficie edificable cuberta e pechada de todas as plantas do edificio, con independencia do uso a que
se destinen.

As terrazas, balcdns ou corpos voados que dispofian do cerramento exterior.

As construcidns secundarias sobre espazos libres de parcela sempre que da disposicidn da sua cerramento
e dos materiais e sistemas de construcién empregados poida deducirse que se consolida un volume
pechado e de caracter permanente.

B) Quedan excluidos do conxunto edificable:

0 Os patios interiores non cubertos, ainda que sexan pechados.

0 Marquesiias para aparcamentos, peiraos de carga descubertos, ramplas e escaleiras de acceso e
computardn ao 50% os porches abertos en tres lados adosados & entrada principal, en zonas de
oficinas e locais comerciais.

0 Os equipos de almacenamento e de fabricacion exteriores ds naves, tales como silos, tanques,
torres de refrixeracion, estacions de bombeo, tubarias, chemineas, etc., ainda que os espazos
ocupados por tales equipos se contabilizan como superficie ocupada da parcela.

0 Os elementos ornamentais de testeros e remates de cuberta e os que correspondan a escaleiras,
aparellos elevadores ou elementos propios das instalacions do edificio (tanques de
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almacenamento, acondicionadores, torres de procesos, paneis de captacion de enerxia solar,
chemineas, etc.).

8.5. CONDICIONS HIXIENICAS.

ARTIGO 49.- Emisions gaseosas.

As emisidns gaseosas da industrias que se instalen, axustaranse aos valores maximos admitidos pola Lei
34/2007 de 15 de novembro de Calidade do aire e Proteccion da atmosfera, para a contaminacion
atmosférica producida polas industrias.

Cumpriran ademais a normativa que, sobre o particular estea vixente no momento da solicitude de licenza
e posta en marcha da actividade.

ARTIGO 50.- Augas residuais.

As augas residuais das industrias non poderdn superar, os seguintes parametros:

Temperatura 35 ¢C. Cromo (Cr 3+) 2 mg/l.
pH 6,5a29,5 | Cromo (Cr 6+) 0,5 mg/I.
Materias de suspension | 250 mg/l. | Ferro (Fe) 10 mg/I.
DBO5 500 mg/I. | Mercurio (Hg) 0,01 mg/I.
DQO 1500 mg/l. | Niquel (Nin) 2 mg/l.
N 10 mg/l. | Chumbo (Pb) 0.5 mg/I.
Fluoruros (en F-) 10 mg/l. | Cobre (Cu) 1 mg/l.
Sulfuros (en S 2-) 1 mg/l. Zinc (Zn) 2 mg/l.
Sulfatos (en S 3-) 400 mg/l. | Aceites e graxas | 100 mg/I.
Cianuros (en CN-) 0,5 mg/l. | Hidrocarburos 20 mg/I.
Arsénico (As) 0,2 mg/l. | Fenois 1 mg/l.
Cadmio (Cd) 0,1 mg/l. | Cloro Activo 3 mg/l.

En todo caso, as actividades clasificadas como insalubres ou nocivas, deberdn someter & consideracion do
Concello un estudo xustificativo do grado de inocuidade das slas augas residuais, a fin de que poida ser
autorizado o seu vertido directo & rede xeral de evacuacion. No caso de que as augas do efluente non
reunan as condiciones esixidas para o seu vertido 4 rede, serda obrigacion do usuario da industria
correspondente a depuraciéon previa de devandito efluente, mediante sistemas adecuados as
caracteristicas dos residuos industriais a evacuar.

ARTIGO 51.- Niveis sonoros e vibracions.

No medio ambiente exterior, con excepcion dos ruidos procedentes do trafico, non se podera producir nin
detectar por transmision desde o interior, ninglin ruido que exceda para o horario que se indica a
continuacidn, os seguintes niveis sonoros:

- Entre as 8 e 22 horas 70 dBA
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- Entre as 22 e 8 horas 55 dBA.

Os ruidos expresaranse e medirdn en decibelios na escala "A", sendo "A" a amplitude en centimetros. A
medicion de ruidos realizarase no eixe das ruas contiguas a parcela industrial que se considere.

No ambiente interior dos recintos rexeran as seguintes disposicidns:

O Non se permite o anclaxe de maquinaria e dos soportes da mesma ou calquera érgano maébil nas
paredes medianeiras, teitos ou forxados de separacion entre locais de calquera tipo ou actividade.
O anclaxe da maquinaria en solos ou estruturas non medianeiras nin directamente conectadas con
elementos construtivos, dispofierase interpofiendo dispositivos antivibratorios adecuados.
0 Os valores maximos tolerables de vibraciéns seran:
0 Na zona de méaxima proximidade ao elemento xerador de vibraciéns: 30 Pals.
0 No limite do recinto no que se atope situado o xerador de vibraciéns: 17 Pals.
0 Fdra daqueles locais e na via publica: 5 Pals.

Os ruidos mediranse en Pals onde:
V (Pals) = 10 Log. 3.200 A’ N°, sendo “A” amplitude en centimetros e "N" a frecuencia en Hertzios.

Os servizos técnicos de inspeccion municipal poderan realizar en todo momento cantas comprobaciéns
estimen necesarias, aos efectos perseguidos nestes aspectos.

ARTIGO 52.- Aplicacién de normas de seguridade e satde.

Ademais do preceptuado nas presentes Ordenanzas Reguladoras, os usuarios das industrias deberan aterse
as restantes normas e prescricions establecidas na lexislacidn seguinte:

V' Ley 54/2003 de 12 de diciembre de Riscos Laborais.

v' Prevencidn de Riscos Laborais. Lei 31/1995, BOE de 10 novembro de 1995.

v' Regulamento dos Servizos de Prevencién. Real Decreto 39/1997, BOE de 31 de xaneiro de 1997.
Modificado polo Real Decreto 604/2006 de 19 de maio.

v’ Disposiciéns minimas de sequridade e de saude nas obras de construcién. Real Decreto 1627/1997,
BOE de 25 de outubro de 1997. Modificado por: Real Decreto 1109/2007 de 24 de agosto, que
desenvolve a Lei 32/2006, de 18 de outubro, reguladora da Subcontratacion no Sector da
Construcion, polo Real Decreto 604/2006 de 19 de maio e polo Real Decreto 2177/2004 de 12 de
novembro.

v’ Sinalizacién de sequridade no traballo. Real Decreto 485/1997, BOE de 23 de abril de 1997.

v Seguridade e Saude nos lugares de traballo. Real Decreto 486/1997, BOE de 23 de abril de 1997.
Modificado polo Real Decreto 2177/2004 de 12 de novembro.

v' Manipulacién de cargas. Real Decreto 487/1997, BOE de 23 de abril de 1997.

v’ Utilizacién de equipos de proteccion individual. Real Decreto 773/1997, BOE de 12 de 1997.

v' Utilizacién de equipos de traballo. Real Decreto 1215/1997, BOE de 7 de agosto de 1997,
modificado polo Real Decreto 2177/2004 de 12 de novembro.

OUTRAS:

v Normativa Municipal do Concello de Pontecaldelas.
Normativa da Comunidade Auténoma de Galicia.
Calquera outra Normativa que poida ser de aplicacion para a obra a realizar,

ASRNRN

Normas tecnoloxicas da Edificacion (NTE).
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8.6. CONDICIONS DE SEGURIDADE.

ARTIGO 53.- Instalacions contra - incendios

A seguridade e proteccién contra incendios dos establecementos e actividades que se prevé implantar no
parque empresarial da Reigosa, garantirase mediante o cumprimento dos requisitos e condicidns seguintes:

1) Real Decreto 1942/1993, de 5 de novembro, polo que se aproba o Regulamento de Instalaciéns de
Proteccion contra Incendios.

2) Orde de 16 de abril de 1998 sobre normas de procedemento e desenvolvemento Regulamento de
Instalacidns de Proteccién contra Incendios.

3) Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, polo que se aproba o Cédigo Técnico da Edificacidn.

4) Asi mesmo, as actividades industriais sectoriais ou especificas, por razéns de seguridade contra
incendios, que no seu caso se implanten deberan cumprir as medidas de proteccidon contra
incendios establecidas nas disposiciéns vixentes que, por razén da sua especificidade, fésenlle de
aplicacién. Neste caso as disposicidns citadas nos apartados precedentes terdan o caracter de
complementarias daquelas.

8.7. CONDICIONS ESTETICAS.

ARTIGO 54.- Xeneralidades.

Consideraranse como fachadas todos os paramentos que constitian a pechadura das edificacions e
construciéns das parcelas.

Permitense os revocos sempre que estean ben terminados.
As empresas propietarias quedaran obrigadas ao seu mantemento e conservacion.

Tanto as paredes medianeiras como os parametros susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse
como unha fachada, debendo ofrecer calidade de obra terminada.

Os rétulos adosados ou sobre caballetes, propios de cada industria, axustaranse as normas dun correcto
desefio en canto a composicién e cores utilizadas e realizaranse a base de materiais inalterables aos
axentes atmosféricos. A empresa propietaria é a responsable en todo momento do seu bo estado de
mantemento e conservacion.

Quedan prohibidos os deslumeamentos directos ou centelleos que poidan afectar ao trafico rodado.

As edificacions en parcelas con fronte a mais dunha rua quedaran obrigadas a que todos as suas
pardmetros de fachada tefian a mesma calidade de deseio e acabado.

As construcions auxiliares e instalacions complementarias das industrias deberdn ofrecer un nivel de
acabado digno e que non desmereza da estética do conxunto; para o que devanditos elementos deberan
tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacidn principal.

O proxecto da edificacién xunto coa ordenacién volumétrica coidarase e definird convenientemente o
desefio, composicion e cor dos parametros exteriores, prohibindose a utilizacion como vistos de materiais
fabricados para ser revestidos.
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Prestarase especial coidado ao deseiio dos volumes dianteiros das edificaciéns considerandose como tales
os compostos pola fachada principal e as laterais ata un fondo minimo de 6 m., medido desde a alifacién
exterior da edificacion.

O proxecto de edificacién definird a urbanizacion completa dos espazos exteriores das parcelas non
ocupados pola edificacion, pavimentandose adecuadamente os espazos de acceso, aparcamento e
manobra, tratandose os restantes con xardineria, prohibindose utilizar estes espazos para depdsitos de
residuos e/ou desperdicios.

Quedan prohibidos os paneis murais dedicados a publicidade exterior viaria.

Cando se trate de edificacions que dean fronte aos viarios, os cerramentos frontais deberan estar
construidos como minimo nun 25% da sua superficie de materiais transparentes, salvo que polo proceso
produtivo desenvolvido na parcela se xustifique a imposibilidade de acadar esta porcentaxe.

Edificacion agrupada.

A edificacion serd adosada, formando filas coas outras edificaciéns, mantendo constante a lifia de fachada.
En rdas con pendente superior ao 6%, non poderan excederse os 50 m. de fachada sen escalonamento.

Non sera necesario esgotar a edificabilidade asignada as parcelas de cada maza.

Parcelas.
Para as edificacions en parcela independente, aplicaranse as seguintes normas; segundo os casos:

Parcelas con relacion fondo - fronte superior a 1: Os cerramentos frontais, con ou sen bloque

representativo, deberdn estar construidos como minimo cun 25% da sua superficie de material
transparente.

Parcelas con relacién fondo - fronte menor que 1: lgual que o caso anterior, cun 25% de material

transparente, salvo que se xustifique que cunha porcentaxe menor, pola configuracién e o tratamento da
fachada, conséguese un efecto estético equivalente.

En parcelas de esquina, considerarase fronte a dimensién mais longa da parcela, debendo darse a fachada

mais corta un tratamento acorde co da frontal.

En rdas con pendentes superiores ao 6%, a fachada frontal, non podera exceder os 50 m. sen escalonarse.

Altura maxima de cornisa: 8 m; mdaxima altura permitida para os paramentos verticais que conformen a

edificacion, excepto para o bloque representativo que serd de 11 m, permitindose tres plantas.

No caso particular de que polo proceso produtivo a desenvolver nunha parcela de uso industrial, sexa
necesario superar a altura maxima permitida, se presentara unha xustificacién detallada para que en cada
caso o Concello determine a sua excepcionalidade.

Elementos por encima da altura maxima: O Concello podera permitir a construcion de elementos singulares

por encima da altura maxima, sempre que se xustifique a sla necesidade en razén & natureza da
actividade.

Cerramentos de parcela: A parcela poderd quedar pechada na sua totalidade por muros, verxas ou vallas

gue non superen 2,5 metros de altura, con 1 m maximo de elementos macizos, medido no punto medio
entre escalones.
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A fronte das parcelas deberd pecharse necesariamente con 1 m de altura de elementos macizos, sendo
optativo a pechadura superior.

Adicidén de parcelas: Poderanse adicionar dous 6 mais parcelas, debendo cumprir a edificacién resultante as

condicions xerais do planeamento. Cando a adicidon se realice entre parcelas que dean fronte 8 mesma rua,
poderanse eliminar os recuamentos laterais ao lindeiro comun, sendo neste caso os restantes recuamentos
laterais de 5 metros.

8.8. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

ARTIGO 55.- Sistema de comunicacion.

Condicions de edificacién.

Caracterizanse por non ser edificables, non incluindo como tal concepto as construciéns propias do
mobiliario urbano, tales como bancos, estatuas, fontes ornamentais, etc.

Condiciones de volume.

Non se admite ningln volume.

Condicions de uso.

Calzadas: Uso libre de transito rodado.

Beirarruas: Uso exclusivo de transito peonil.

ARTIGO 56.- Espazos libres.

Esta ordenanza aplicarase a edificacién que se implante nos espazos destinados a plantacidns de arborado
e xardineria que garanten a salubridade, repouso e esparcimento da poboacién.

a) Espazos libres de uso e dominio publico.

A urbanizacién destes espazos consistird na preparacién necesaria dos terreos para efectuar as plantaciéns
arboreas que, con arranxo as condiciéns climaticas da zona, poidan corresponder, permitindolle o paso ou
situacidn de instalacidns de servizos.

Condicions de volume.

As edificacions nos espazos libres haberdn de integrarse no ambiente e seran exentas con recuamentos aos
lindeiros de 20 m., e separaranse entre elas un minimo de 50 m, a ocupacion maxima serd do 1% da
parcela, a altura maxima permitida serd de 3 m, e a edificabilidade maxima sera de 0,01 m?/m?2.

Condiciéns de uso.

O uso predominante sera o publico (almacéns de utiles de xardineria, invernadoiros, estufas, aseos, etc.),
sen exceder os 40 m? construidos, autorizandose o uso comercial en forma de quioscos menores de 7 m2.

b) Espazos libres de dominio privado.
Son os resultantes dos recuamentos obrigatorios a lindeiros.

Condicions de edificacién.

Non son edificables.
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Condicidons de volume.

Non se admite ningun volume de edificacién; salvo os de corpos voados, a unha altura maior de 2,50 m.

Condicidns de uso.

Poderan destinarse a aparcamento, espazos de carga e descarga e/ou zona axardinada.
Prohibese utilizar estes espazos como depdsitos de residuos ou vertido de desperdicios.

En consonancia co artigo 43, o proxecto de edificacidn incluira a urbanizacién completa destes espazos.

ARTIGO 57.- Zonas de servizo.

Comprende os terreos que, clasificados para outros usos, van ser destinados ao establecemento ou paso de
instalacions dos servizos necesarios para o funcionamento do sector industrial, tales como estaciéns de
bombeo, centros de transformacion, depdsitos de auga, etc.

Condiciones de edificacion.

Recuamentos de edificacion: Poderanse realizar en lifias de pechadura de parcelas, con obxecto de facilitar

a sua revision.

Ocupacién mdxima de parcela: A necesaria para a instalacion especifica.

Aproveitamento: A edificabilidade maxima sera de 0,05 m?m? da parcela clasificada, computable soamente

nas edificaciéns pechadas anexas as instalacidns, tales como pequenos almacéns, casetas, etc. Aos efectos
de contabilizar a edificabilidade total da parcela, computaranse todos os volumes asignados a calquera tipo
de uso.

Altura maxima da edificacién: 5 m.

ARTIGO 58.- Equipamento deportivo.

Condicions de edificacidn.

Recuamentos: 10 metros frontal, 5 m. resto lindeiros. Ocupacién maxima: 50 por cento (50%).

Condicidons de volume.

Aproveitamento: A edificabilidade mdaxima serd de 0,50 m2/m2 Non serdan computables como
aproveitamento os espazos abertos, como estadios, campos de tenis, pistas polideportivas ao aire libre,
etc.

Altura maxima de edificacién: Serd a especifica do seu uso deportivo, segundo Normas do Consello Superior
de Deportes.

Condicidns de uso.

Inclie os locais ou edificios destinados & practica, exhibicion ou ensino de exercicios de cultura fisica e/ou
deportes. Permitense as construciéns necesarias tales como pabelléns cubertos, polideportivos, estadios,
piscinas, etc., e instalacions complementarias.
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ARTIGO 59.- Equipamento social - comercial.

Condicions da edificacién.

Recuamentos: 5 metros a calquera lindeiro.
Ocupacién méaxima da zona: 70 por cento (70%).
Numero maximo de plantas: dous (2).

Aproveitamento: A edificabilidade maxima serd de 1,40 m2/m?2.

O O O O

0 Altura maxima da edificacion: Sera de 7 m.
Condicidns de uso.

Locais destinados ao publico para a vida de sociedade, edificio social, comercial, servizos administrativos,
culturais, sanitarios, bombeiros, policia, etc.

Ademais destes usos admitese tamén os seguintes:

De reunién, de oficinas e de todos aqueles que a Administracién actuante e o Concello estimen
convenientes ou apropiados para o mellor funcionamento do sector. Establécese como obrigatorio dotar 6
interior da parcela dunha praza de aparcamento por cada 50 m? de edificacion.

Zonas de atencion ao publico e oficinas:

0 Teran unha altura libre minima que asegure as condicions de habitabilidade e a normativa sectorial
especifica.

O Todas as circulaciéns (corredores, vestibulos e escaleiras) teran un ancho minimo de 1,20 m.

0 Dispofiieranse os preceptivos camifios de evacuacion.

0 Dispofieranse dun minimo de 2 aseos diferenciados por sexos con vestibulo de independencia para
os 100 m? Gtiles primeiros, aumentandose en 1 lavabo e 1 retrete cada un deles, por cada 200 m?

ou fraccion de superficie superior.

ARTIGO 60.- Zona industrial - comercial.

Condiciéns xerais da edificacion.

0 Ocupacion maxima: 70%, maior relaciéon posible entre a superficie ocupada en planta pola
edificacién e a superficie da parcela.

0 Edificabilidade maxima: 0,85 m?/m?, maior cantidade posible de superficie construible nunha
parcela en relacidn coa sua superficie, contabilizados todos os usos.

O Edificabilidade minima: 0,4 m?/m?, menor cantidade posible de superficie construible. Podera
diminuirse esta cifra si se xustifica adecuadamente.

0 Numero de plantas maximo: tres (3) para o edificio administrativo
0 Altura maxima das cornisas £ 8 m.
O Altura maxima de coroacion en cuberta <11 m.
O Recuamentos: Seran como minimo os seguintes en funcidn da superficie das parcelas:
m? Ata 2000 2000-5000 Maior de 5000
Fondo 3 3 5
Laterais 3 3 5
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Nas parcelas menores de 3000 m?, co obxecto de materializar ao maximo a ocupacién permitida, as
edificacidons poderanse adosar aos lindeiros laterais e/ou ao lindeiro posterior da mesma, pero para iso sera
necesario que tamén o fagan os colindantes.

Caso particular.

Nas parcelas de esquina, as frontes das mesmas serdn os lindeiros con ambas ruas e en consecuencia o
recuamento de aplicacidon nos lindeiros posteriores sera de 3 metros. O recuamento frontal & via publica,
teran os mesmos valores que as parcelas contiguas.

Os cerramentos adosados deberan manter unha estética correspondente a un paramento terminado. Sera
a cargo dos seus propietarios o costo e execucién do tratamento do cerramento, que ocasione esta
disposicion.

Na seguinte tdboa se presentan os retranqueos frontais de cada unha das parcelas:

PARCELA  Frente (m) PARCELA  Frente (m)

P-1 10 pP-27 7
P-2 10 P-28 7
P-3 10 P-29 7
P-4 10 P-30 7
P-5 10 P-31 7
P-6 10 P-32 7
P-7 10 P-33 7
P-8 10 P-34 7
P-9 7 P-35 U
P-10 7 P-36 5
P-11 7 P-37 5
P-12 7 P-38 5
P-13 7 P-39 5
P-14 7 P-40 5
P-15 7 P-41 5
P-16 7 P-42 5
P-17 7 P-43 5
P-18 7 P-44 5
P-19 7 P-45 5
P-20 7 P-46 5
P-21 7 P-47 5
pP-22 7 P-48 10
P-23 7 P-49 10
P-24 7 P-50 10
P-25 7 P-51 7
P-26 7

Condicidns de uso.

0 Uso industrial en todas as categorias.

0 Uso comercial, tanto de venda por xunto, como de complemento da pequena industria, talleres,
empresas de servizos, etc.

0 Oficinas e servizos urbanos.
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Limitaciéns de uso parcela 48 e parcela 50.

Na parcela 48, pola sua proximidade é nucleo, se permite sé o uso comercial — industrial que se establece
na categoria 12 do artigo 33, quedando prohibidas as categorias 22 e 32 do mesmo artigo.

Na parcela 50, situada no principal acceso 6 Parque Empresarial, e lindando coa zona verde e cun area de
xogos infantis proxectado, se analizardn os usos industriais permitidos de tal forma que estes non xeneren
un impacto negativo no entorno.

ARTIGO 61.- Aplicacién xeneral das normas de cada zona.

Cando da aplicacidon da distinta normativa establecida exista contradicion respecto da edificabilidade dunha
determinada parcela, permanecerda a mais restritiva.

ARTIGO 62- Dotacion de aparcamentos.

O numero de aparcamentos non serd inferior, en ningln caso, ds dotacidéns establecidas no apartado 2.c.
do artigo 47 da Lei 15/2004, do 29 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do medio rural de
Galicia. Asi mesmo, este proxecto sectorial respecta a porcentaxe de aparcamentos publicos establecido
polo citado artigo.

Nestes casos, terase en conta o seguinte:

0 As prazas de aparcamento no interior das parcelas poderan dispofierse nos espazos libres destas ou
nos sotos dos edificios.

O Tanto as prazas como o0s accesos e percorridos dos vehiculos deberdan estar correctamente
pavimentados e claramente sinalizados.

0 Cando a superficie de producién ou almacenaxe supere os 500 m? a instalacién dispofiera dunha
zona exclusiva para a carga e descarga dos produtos ao interior da parcela, dentro ou féra do
edificio, de dimension suficiente para estacionar un camién cunhas bandas perimetrais de 1 m.
Para superficies superiores a 1000 m?® debera duplicarse dito espazo e engadirse unha unidade mais
por cada 1000 m? mais de superficie de producién ou almacenaxe.

En calquera caso, tanto para os aparcamentos de dominio publico como os de titularidade privada, as
dimensidns e disposicion dos mesmos deberdn cumprir as determinaciéns que, ao efecto, establece o
Regulamento 35/2000, que desenvolve a Lei 8/1997, de Accesibilidade e Supresién de Barreiras da
Comunidade Auténoma de Galicia.

8.9. EXECUCION DO PROXECTO SECTORIAL.

ARTIGO 63.- Xeneralidades.

A dispoiiibilidade dos terreos comprendidos polo dmbito de execucién do proxecto sectorial se prevé
obtela por negociacién directa cos propietarios dos terreos e, no seu caso, por aplicacién do sistema de
expropiacién forzosa.
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ARTIGO 64.- Proxectos de urbanizacion, datos basicos.

Os proxectos de Urbanizacién estaran constituidos polos documentos requiridos polo Regulamento de
Planeamento (Capitulo VII do Titulo 1) e o artigo 195 a Lei 15/2004, do 29 de decembro, de Ordenacién
Urbanistica e Proteccién do medio rural de Galicia, asi como polo que se derive do cumprimento das
condicidns impostas polo proxecto sectorial.

No desenvolvemento das previsions do proxecto sectorial, o Proxecto de Urbanizacién abarcara un sé
poligono de actuacién coincidente co sector, que se desenvolvera nunha etapa.

As condicidns minimas que deben reunir as infraestruturas de servizos en base as que se redactard o
correspondente Proxecto de Urbanizacidn, seran as que se establecen no articulado seguinte.

ARTIGO 65.- Rede viaria.
Os proxectos que definan a rede viaria deberan ter en conta as seguintes determinaciéns:

Ratios de dimensionado.

0 1,6 camidéns/dia para cada 1.000 m? de superficie de parcela.
O 6 turismos/dia para cada 1.000 m? de superficie de parcela.

Materiais a empregar.

As calzadas realizaranse con firmes flexibles, os bordos serdn de formigdn e o seu desefio e colocacién
permitirdn a maxima liberdade de acceso as parcelas.

Condicions de trazado.

O viario non poderd desenvolverse con pendentes superiores ao 7% en tramos superiores aos 200 metros.
Os radios minimos no eixe da calzada serdn:

0 Enangulos superiores aos 100 grados, de 8 m.
0 Enangulos inferiores aos 100 grados, de 15 m.

Os proxectos correspondentes deberan distinguir entre calzada propiamente dita, dreas de aparcamento,
medianas e beirarruas.

Todos os encontros de rdas seran dimensionadas conforme as "Recomendaciones para el Proyecto de
Intersecciones" da Direccion Xeral do MOPU.

Beirarruas.
A anchura minima sera de 2 m.

O desefio das beirarruas incorporard a plantacién de arbores con especies que, adaptandose as condicidns
climatoléxicas e edafoléxicas da zona, adopten no seu crecemento unha constitucién de tronco recto e
altura suficiente para garantir a funcionalidade viaria e peonil. Plantaranse, con tutores e proteccidns que
aseguren o seu enraizamento normal e crecemento nos primeiros anos.

ARTIGO 66.- Rede de saneamento.
As condicidns esixibles minimas para a rede de alcantarillado seran:
Sistema separativo.

0 Dispofiieranse arquetas de acometida a rede en todas as parcelas.
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0 Adistancia maxima entre pozos de rexistro sera de 50 metros.

0 A profundidade minima da rede serd de 1,00 m dende a rasante ata a xeneratriz superior da
tubaria.

0 As conducidns irdn preferentemente baixo beirarrdas, aparcamentos, zonas e espazos publicos.

0 A velocidade maxima das conduciéns serd 5 m/s e a minima 0,5 m/s.

0 O didmetro minimo dos tubos sera de 30 cm, excepto nas acometidas que se poderd reducir.

ARTIGO 67.- Rede de distribuciéon de auga.
As condicidns esixibles minimas para o proxecto da rede de abastecemento de auga serdn:

As tubarias cumprirdn as prescricidns técnicas xenerais fixadas na OM. de 28 de xullo de 1974 e NTE-IFA.

O Presién de traballo minima das tubarias: 10 atmosferas.

O Velocidade maxima admisible 2 m/s.

O As tubarias irdn baixo beirarrdas ou zonas verdes.

0 Dispoiieranse puntos de toma en todas as parcelas.

0 Nos puntos altos e baixos das conducidns colocaranse ventosas e desaugues.

O A dotacién de auga establécese como minimo en 0,5 litros/segundo/hectérea, en caudal continuo.

0 Na rede de distribucién dispofieranse bocas de rego, asi como bocas de incendio $100 ou ¢80,
separados como maximo 200 m., con pechadura antivandalica.

0 A profundidade minima da rede sera de 0,70 m.

O Astubarias de abastecemento de auga poderdn ser de polietileno ou de fundicién.

ARTIGO 68.- Rede de enerxia eléctrica.
As condicidns minimas esixibles para o Proxecto da rede de enerxia eléctrica serdn as seguintes:

0 Consumo medio minimo a considerar para o calculo da instalacion: 200 KVA por Ha. neta de
superficie.

0 Coeficiente de simultaneidade de parcela 0,8.

O As parcelas con demanda previsible superior a 50 kW dispofieran de fornezo en MT. En
consecuencia cando o fornezo posible sexa inferior a 50 kW se realizard unicamente en BT en
tendido subterraneo.

0 Asredes de media tensién (MT) e baixa tensién (BT) seran subterraneas.

0 Os Centros de Transformacion iran sobre superficie, con casetas prefabricadas ou de obra de
fabrica.

O Relacién de Transformacién: 15-20kV/400-230V.

En calquera caso estarase as disposicions seguintes:

v" Decreto 3151/1968 de 28 de novembro polo que se aproba o Regulamento de Lifias Aéreas de Alta
Tension;

v" Real Decreto 3275/1982 de 12 de novembro, polo que se aproba o Regulamento sobre condicidns
técnicas e Garantias de Seguridade en Centrais Eléctricas, Subestaciéns e Centros de
Transformacion;

v" Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, polo que se aproba o Regulamento Electrotécnico para
Baixa Tension e Instrucidons Técnicas;

v" Normas particulares que tefia establecidas a empresa subministradora.
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O proxecto de urbanizacién incluird as conducidns subterrdneas para as redes de media e baixa tensidn,
coas suUas correspondentes arquetas de rexistro, pero non as conducidéns eléctricas e Centros de
Transformacion (CT) que serdn obxecto de proxecto especifico.

O desefio das conducidns subterraneas farase de acordo coas normas particulares da compaiiia
distribuidora e en defecto delas estarase ao que respecto diso sinale a Norma UNE.

As seccidéns e materiais utilizables nos condutores seran os que resulten dos calculos correspondentes,
unha vez que se demostre o cumprimento das prescricidons establecidas no Regulamento Electrotécnico
para Baixa tensidn e as suas Instrucions técnicas complementarias (Ml BT).

ARTIGO 69.- Alumeado publico.
Os proxectos de alumeado publico suxeitaranse s condicidns seguintes:

0 Arede de alimentacién do alumado publico sera subterranea con condutor de cobre, con illamento
de 1.000 V tendido en tubo de PVC ou calquera material permitido polo Regulamento
Electrotécnico de BT.

O Os baculos seran galvanizados en quente por inmersion de chapa de 34 mm., de espesor, 9+12 m.
de altura e homologados.

0 As luminarias seran pechadas con pechadura antivandalica.

O As lampadas serdn de sodio de alta ou baixa presién segundo as necesidades especificas e da
potencia resultante dos cdlculos luminicos correspondentes.

O Realizarase a instalacién con alumado intensivo ou reducido mediante o uso de equipos de aforro
de enerxia ou apagando unha ldmpada si e outras non, mediante circuitos diferentes.

O A instalacion de alumado cumprird o Regulamento Electrotécnico de Baixa Tensién e
concretamente a Instrucidon Técnica Ml BT.

0 Os puntos de luz dispoiieranse no bordo de beirarrda a unha distancia da calzada maior ou igual a 1
metro.

0 Os valores luminicos seran establecidos, segundo o tipo de via, polos correspondentes proxectos
técnicos, recomendando o cumprimento dos seguintes valores:

e |luminacién media entre 12 e 20 Lux.
e Coeficiente de uniformidade 0,5.

Os niveis de iluminacién adoptasense en funcidon da densidade media horaria do trafico rodado e cando
non se dispofa dos datos numéricos fiables, a iluminacién deberd axustarse aos seguintes pardmetros:

e Vias primarias de 15 a 20 Lux.
e Vias secundarias de 12 a 15 Lux.
e Vias peonis, parques, xardins de 2 a 7 Lux.

Nos cruces de vias que tefian a consideracidon de perigosos, teran un aumento de iluminacién do 25%
respecto de as vias onde estean situados.

As condicidns de desefio seran:

O As luminarias poderdn instalarse unilaterais, bilaterais, pareadas e bilaterais ao tresbolillo, de
acordo co ancho da calzada.

0 Nas vias de dobre calzada separadas por unha banda central non superior a 12 metros de anchura,
as luminarias poderdn colocarse sobre baculos de dobre brazo, situados en devandita banda central
cando a latitude da calzada non exceda de 12 metros.
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O A altura das luminarias sobre o plano da calzada estard comprendida entre 6 e 9 metros, podendo
recorrer a alturas superiores cando se trate de vias moi importantes, prazas ou cruces superiores.
Para o cdlculo da altura citada teranse en conta o ancho da calzada, a potencia luminosa das
[dmpadas e a separacién entre unidades luminosas.

0 As luminarias, apoios, soportes, farolas, arquetas de rexistro e cantos accesorios se utilicenspara
este servizo publico, seran andlogos aos utilizados polo Concello en rldas de caracteristicas
semellantes.

0 As redes de distribucion do alumado publico seran independentes da rede xeral e alimentaranse
directamente da caseta de transformacion mediante circuito propio.

0 As acometidas das redes de alumado publico procurarase efectualas dentro da caseta de
transformacién das compaiias subministradoras do fluido eléctrico, e os centros de mando
poderan ser manuais, unifocales, multifocales ou automaticos, segundo a clase de instalacién de
alumado publico e as suas caracteristicas seran semellantes as utilizadas polo Concello.
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9. LISTADO DOS TITULARES CATASTRAIS DAS PARCELAS ORIXINAIS

A continuacidn se inclde unha relacién dos bens mobles e inmobles afectados, ordenados por propietario.

No plano PI-7, xintase o parcelario correspondente.

N° FINCA TITULAR SUP.COBR. | SUP. | SUPERFICIEA | IMPORTE
CONS. | EXPROPIAR TOTAL (€)
(M2)
1 MARTINEZ SABAJANES MERCEDES 4381 1.096 5.477 72.989,53
MARTINEZ SABAJANES VIDELINA
MARTINEZ TOURON MARIA CELIA 883 883 13.688,07
TOURON MARTINEZ MANUEL 953 953 11.524,47
TOURON MARTINEZ DOLORES
TOURON MARTINEZ MARIA
4 SEOANE MARTINEZ MARCIAL 6.480 1.053 7533 120.224,87
SEOANE MARTINEZ LUCIANO
5 SEOANE MARTINEZ MARCIAL 882 882 13.044,70
SEOANE MARTINEZ LUCIANO
6 M.V.M.C. DE REIGOSA 144,672 144,672 1.697.710,51
7 GARCIA HUERTAS ESPERANZA 161 161 3.528,02
8 1 M.V.M.C. DE REIGOSA 100.206 100.206 1.158.508,49
8 AR | FILGUEIRA NOVAS ANTONIO CONST. 55.234,68
8 M.V.M.C. DE REIGOSA 815 815 45.421,01
9 SOTO GARRIDO MANUEL 1.860 660 2.520 32.148,48
PEREZ LUSQUINOS ISABEL
10 SEOANE VENTIN JUAN MANUEL 4.921 1.699 6.620 87.926,74
11 LUSQUINOS VIGO ESTRELLA 749 749 8.919,83
12 AMOEDO BAQUEIRO DOLORES 856 856 12.213,62
13 PORTELA MARTINEZ EUSEBIA 972 972 12.039,44
14 SOTO GARRIDO MANUEL 2571 489 3.060 38.497,57
PEREZ LUSQUINOS ISABEL
15 VAZQUEZ MARTINEZ ELVIRA 400 1.917 2.317 28.419,34
16 PIAY TOME MAXIMINO 850 611 1.461 17.952,56
17 JUSTO TOME SEGUNDO 935 1.070 2.005 2357537
18 VAZQUEZ MARTINEZ CONSTANTINO 3.156 2513 5.669 74.011,96
19 M.V.M.C. DE REIGOSA 6.930 6.930 90.028,18
21 1 QUINTANS MARTINEZ HROS. MAXIMINO 2.305 2.305 27.310,61
QUINTANS COBAS JOSE MANUEL
QUINTANS COBAS MARCOS
QUINTANS COBAS MAXIMINO
QUINTANS COBAS SONIA
QUINTANS COBAS EVA MARIA
COBAS GARCIA DORINDA
21 PEREZ LOPEZ MANUEL 1.731 325 2.056 24.749,36
QUINTANS MARTINEZ M2 LUISA
22 TOME TOURON ALSIRA 1.449 1.449 16.604,05
23 TOME MARTINEZ BERTILA 1.500 677 2177 25.361,43
24 ESTEVEZ RODRIGUEZ M@ DEL CARMEN 1.372 226 1.598 18.855,44
JUSTO TOME ARTURO
25 PORTELA MARTINEZ EUSEBIA 2.568 2.568 31.054,53
26 PIAY TOME MAXIMINO 387 387 4.676,31
27 VIDAL BERTOLA M@ DEL CARMEN 2.344 2.344 27.203,54
VIDAL BERTOLA JUAN
VIDAL BERTOLA JOSE LUIS
VIDAL BERTOLA RAMON
VIDAL BERTOLA DOMINGO
28 HUERTAS RAMON HROS. 1.121 1121 12.983,21
29 MARTINEZ CENDON CELSO 869 869 11.856,47
30 HUERTAS RAMON HROS. 222 222 2.740,91
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N° | TITULAR SUP. COBR. SUP. CONS. SUPERFICIE | IMPORTE
FINCA A TOTAL
EXPROPIAR G
(M2)
31 PIAY TOME MAXIMINO 263 263 3.367,75
32 VIGO PINON MANUEL 194 194 2.913,89
VALENTIN
33 RAMOS REGUEIRA NIEVES 199 199 2.796,76
34 FERNANDEZ LOPEZ JOSE MANUEL 1.959 1.959 23.857,97
35 PIAY TOME MAXIMINO 1551 1551 18.633,11
38 PINON REGUEIRA JOSE 1.056 1.056 16.964,81
39 HUERTAS RAMON HROS. 838 838 11.206,29
0 MARTINEZ GARCIA ROBERTO 424 424 847 11.396,86
GARCIA HUERTAS ESPERANZA
a1 VIGO PINON MANUEL 4172 4172 55.027,92
42 M.V.M.C. DE REIGOSA 5.435 5.435 63.204,33
43 VIGO PINON SEGUNDO 1.854 1.854 21.835,67
44 VIDAL BERTOLA M? DEL CARMEN 1912 1.912 22.208,91
VIDAL BERTOLA JUAN
VIDAL BERTOLA JOSE LUIS
VIDAL BERTOLA RAMON
VIDAL BERTOLA DOMINGO
45 MARTINEZ PUENTE CLARA 1.119 1.119 13.670,87
MARTINEZ PUENTE HROS. CARMEN
6 DESCONOCIDO 449 449 5.913,68
47 AMOEDO BAQUEIRO DOLORES 237 237 2.901,51
48 CANO MARTINEZ M2 CONSUELO 382 574 956 14.016,05
9 M.V.M.C. DE ALUNCIA 38.151 38.151 457.726,84
50 ESTEVEZ RODRIGUEZ M# DEL CARMEN 936 1.042 1.978 27.523,95
JUSTO TOME ARTURO
51 AMOEDO BAQUEIRO MANUEL 518 518 6.601,20
52 VIGO MARTINEZ DOLORES 1693 263 1.956 23.580,34
53 VIGO PINON SAMBITA 1.489 1.489 21.942,67
ALEJANDRINA
54 JUSTO TOME ARTURO 640 640 7.268,42
55 AMOEDO BAQUEIRO MANUEL 2.553 2.553 28.736,57
CASTRO REY ESTHER M?
57 MARTINEZ SOTO MARIA 100 205 305 3.433,08
58 MIGUEZ ALFAYA MANUEL 522 522 5.875,63
59 PORTELA MARTINEZ BENITO 653 653 7.350,17
60 RAMOS REGUEIRA M? REGINA 294 368 662 7.730,09
61 HUERTAS RAMON HROS. 459 459 5.198,79
62 TOURON VIGO MARIA 311 311 3.538,93
63 FERNANDEZ PAZOS MANUEL 718 718 8.239,83
66 AMOEDO BAQUEIRO DOLORES 100 114 214 2.814,72
67 REGUEIRA MALVAR ISALTINA 614 614 7.024,56
68 MARTINEZ MARTINEZ ANGEL 274 274 3.201,64
69 MARTINEZ GARCIA ENMA 614 614 7.662,14
CAMBESES CALVIRO MANUEL
70 MARTINEZ SEOANE DOMITILA 1.386 575 1.961 24.976,90
71 TOURON MARTINEZ JOSE BENITO 854 942 1.796 21.120,25
72 1 ARIAS DIEGUEZ MARIA 83 83 8.680,15
VENCE LOIS MANUEL
72 ARIAS DIEGUEZ MARIA 3.492 3.492 44.647,66
VENCE LOIS MANUEL
73 MARTINEZ SOTO MARIA 1.860 786 2.646 32.342,49
74 MIGUEZ ALFAYA MANUEL 1.228 1.077 2.305 27.096,93
75 MARTINEZ GARRIDO MANUEL 1.696 1.696 20.421,37
76 MARTINEZ MARTINEZ MANUEL 777 323 1.100 13.282,08
77 SEOANE VENTIN JUAN MANUEL 777 318 1.095 12.937,95
78 MARTINEZ TOURON SERAFIN 10.051 10.051 132.662,38
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N° | TITULAR SUP. COBR. SUP. CONS. SUPERFICIE | IMPORTE
FINCA A TOTAL
EXPROPIAR G
(M2)
113 MARTINEZ MARTINEZ MANUEL 1.000 389 1.389 16.405,86
TOME MARTINEZ MARIA ESTHER
LUSQUINOS VIGO RAFAEL
114 MARTINEZ MARTINEZ DANIEL 415 415 6.089,84
115 VAZQUEZ MARTINEZ CARMEN 168 168 2.097,28
116 TOURON VIGO MARIA 299 299 4.024,79
117 RILO GARCIA MARIA 921 921 11.307,58
118 GARRIDO MARTINEZ BENITO 380 380 4.847,43
119 SOTO TOURON SALADINA 210 210 2.732,00
120 TOME TOURON JOSE 784 784 9.341,20
121 SEOANE MARTINEZ MARCIAL 667 667 7.587,39
122 SOTO GARRIDO MANUEL 567 567 6.889,93
PEREZ LUSQUINOS ISABEL
123 1 ARIAS DIEGUEZ MARIA 1.063 1.063 117.488,54
VENCE LOIS MANUEL
123 ARIAS DIEGUEZ MARIA 7.808 7.808 94.115,34
VENCE LOIS MANUEL
124 NOVA OLLADA SL. 3.909 3.909 51.284,02
125 CAMBESES MARTINEZ ANA M2 189 189 2.155,37
LEIRO GARCIA MANUEL
126 TOURON VIGO REGINA < 257 2.920,77
TOURON VIGO MARIA
127 CARBALLO GARRIDO SECUNDINO 159 159 2.155,63
128 MARTINEZ MARTINEZ DANIEL 153 153 1.980,47
129 PEREZ LUSQUINOS ISABEL 174 174 2.001,59
130 MARTINEZ MARTINEZ BASILIO 450 233 683 7.868,55
131 MARTINEZ MARTINEZ MANUEL 263 263 2.960,33
132 M.V.M.C. DE REIGOSA 394 394 4.501,54
133 SEOANE VENTIN MARIA SOL 2.343 778 3.121 38.592,50
134 CONCELLO DE PONTE 2583 2583 29.074,25
CALDELAS
135 CONCELLO DE PONTE 838 838 9.432,53
CALDELAS
136 CONCELLO DE PONTE 429 429 4.828,82
CALDELAS
138 CONCELLO DE PONTE 300 300 3.376,80
CALDELAS
139 CONCELLO DE 376 376 4.232,26
PONTECALDELAS
140 CONCELLO DE 103 103 1.159,37
PONTECALDELAS
SUMAS 415.682 76.952 492.891 6.147.981,39

N° | TITULAR SUP. COBR. SUP. CONS. SUPERFICIE | IMPORTE
FINCA A TOTAL
EXPROPIAR G}
(M2)
79 MARTINEZ MARTINEZ MANUEL 4529 4529 56.841,31
MARTINEZ MARTINEZ CLARA
80 PINON REGUEIRA ALSIRA 1.963 1.963 23.240,60
81 TOME MARTINEZ ADOLFO HROS. 1.192 1192 13.616,26
TOME MIGUEZ ANGELES DEL
CARMEN
TOME MIGUEZ RAQUEL
TOME MIGUEZ NATALIA
TOME MIGUEZ ADOLFO ANDRES
82 TOME TOURON ALSIRA 1.131 1131 12.730,54
83 JUSTO TOME NOELIA 1.169 1.169 13.158,26
JUSTO TOME FERNANDO
84 ESTEVEZ RODRIGUEZ M? DEL CARMEN 681 428 1.109 12.482,90
JUSTO TOME ARTURO
85 PIAY TOME MAXIMINO 900 350 1.250 14.070,00
86 ESTEVEZ RODRIGUEZ M? DEL CARMEN 681 526 1.207 13.585,99
JUSTO TOME ARTURO
88 PINON REGUEIRA JOSE 811 811 9.643,11
89 MARTINEZ TOURON M2 CELIA 334 334 4.080,20
90 TOME MARTINEZ ADOLFO HROS. 615 639 1.254 14.833,43
TOME MIGUEZ ANGELES DEL
CARMEN
TOME MIGUEZ RAQUEL
TOME MIGUEZ NATALIA
TOME MIGUEZ ADOLFO ANDRES
o1 MARTINEZ SEOANE CLODOMIRO 590 590 7.375,10
HROS.
92 1 MARTINEZ TOURON M? CELIA 176 176 2.161,87
92 TOME MARTINEZ ADOLFO HROS. 678 678 8.546,22
TOME MIGUEZ ANGELES DEL
CARMEN
TOME MIGUEZ RAQUEL
TOME MIGUEZ NATALIA
TOME MIGUEZ ADOLFO ANDRES
93 TOURON VIGO MARIA 60 60 675,36
94 SOTO MARTINEZ DOSINDA 600 375 975 11.023,79
95 MARTINEZ SEOANE CLODOMIRO 1.100 1.100 12.867,96
HROS.
% TOME TOURON NIEVES 263 263 3.074,41
97 TOME TOURON JOSE 513 513 6.375,87
9% SOTO TOURON SALADINA 1.817 1.817 21.833,58
99 MARTINEZ SEOANE CLODOMIRO 1.189 1.189 13.435,04
100 MARTINEZ MARTINEZ ESSiNo 480 202 682 8.215,66
101 VIDAL CARBALLO SOLEDAD 2.968 2.968 35.536,28
102 PEREZ LUSQUINOS M? CARMEN 3.481 3.481 42.473,93
103 MARTINEZ MARTINEZ LUCIANO 1.020 1.020 13.860,00
104 MARTINEZ MARTINEZ MANUEL 1.680 1.680 20.437,15
MARTINEZ MARTINEZ CLARA
105 MARTINEZ MARTINEZ DANIEL 2.978 2.978 61.035,87
106 MARTINEZ SOTO MARIA 500 1.770 2.270 26.743,24
107 1 JUSTO TOME ARTURO 1.048 1.048 12.935,85
107 MARTINEZ MARTINEZ MANUEL 640 405 1.045 12.049,80
MARTINEZ MARTINEZ CLARA
108 MARTINEZ MARTINEZ HERMOSINDA 3.290 3.290 42.454,20
109 SOTO TOURON SALADINA 861 405 1.266 16.656,17
110 MARTINEZ GARRIDO MANUEL 866 866 11.191,18
111 MARTINEZ TOURON M? CELIA 816 816 9.739,09
112 PEREZ LUSQUINOS MERCEDES 1.835 1.835 23.011,78
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10.NORMATIVA

10.1. RANGO LEGAL, OBXECTO E AMBITO DA MODIFICACION DO PROXECTO
SECTORIAL

A presente modificacion do Proxecto Sectorial do Parque Empresarial da Reigosa, redactase no marco da
Lei 10/1995 do 23 de novembro de Ordenacion do Territorio de Galicia, asi como do Decreto 80/2000 polo
gue se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal, que a desenvolve, de acordo
co establecido no artigo 14 do mencionado Decreto 80/2000.

O presente Proxecto Sectorial de incidencia supramunicipal ten por obxecto a regulacién detallada e
pormenorizada da implantacién dun Parque Empresarial no municipio de Pontecaldelas, na provincia de
Pontevedra. Refirese a instalacidons destinadas a realizacién de actividades econdmicas secundarias e
terciarias de interese publico e utilidade social e a sua incidencia, pola sia magnitude, importancia e
especiais caracteristicas, excede o termo municipal de Pontecaldelas no que se localiza, o que constitie un
suposto contido no artigo 22 da Lei 10/1995 de 23 de novembro de Ordenacion do Territorio de Galicia e
no artigo 9 do Decreto 80/2000 que regula os plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal.

En consecuencia con todo o anterior, o presente proxecto sectorial contén a regulacion detallada e
pormenorizada das instalaciéons que se pretenden de acordo coas determinacions e especificacidns
contidas no Decreto 80/2000 citado.

Garadntese a adecuada insercién no territorio das instalaciéns, a sia conexién coas redes e servizos
correspondentes, a sUa adaptaciéon 6 contorno socioeconémico de influencia e a sua vinculacidn e
articulacién coas determinaciéns do planeamento urbanistico e territorial vixente.

A implantacion das instalacions previstas no parque empresarial, obxecto do presente proxecto sectorial,
produce efectos positivos para o medio ao concentrar e regular a implantacién adecuada das actividades
industriais protexendo a paisaxe, ao evitar a diseminacion das edificacions no ambiente rural e mellorando
o medio ambiente ao realizarse unha xestidn integrada dos residuos que se produzan e a creacién dun gran
parque dentro do sector.

Por outra banda, contrible ao desenvolvemento empresarial de Galicia e aporta beneficios
socioecondmicos a poboacién do concello de Pontecaldelas e da comarca de Pontevedra.

Estes aspectos pofien de manifesto a incidencia supramunicipal ao estar contidos nos criterios establecidos
no artigo 4 do Decreto 80/2000.

Por outra banda, o presente proxecto sectorial do parque empresarial da Reigosa non vulnera as
determinacidns doutros instrumentos de Ordenacion do Territorio, e cumpre os estdndares de reserva
urbanisticos de acordo coa Lei 15/2004, do 29 de decembro de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do
medio rural de, conforme ao artigo 5 do Decreto 80/2000.

No proxecto sectorial recéllense as determinacidns e documentacion esixidas polo artigo 23 da Lei 10/1995
e os artigos 9 e 10 do Decreto 80/2000.

En consecuencia, o presente proxecto sectorial do parque empresarial da Reigosa, ao tratarse dunha
implantacion determinada de instalaciéns, constitie un suposto dos contemplados no artigo 9 do Decreto
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80/2000 que regula os plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal, polo que pode aprobarse
ao amparo do establecido no mencionado artigo 9 do Decreto 80/2000.

10.2. VIXENCIA DA MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL

A vixencia da presente modificacion do Proxecto Sectorial do Parque Empresarial da Reigosa serd
indefinida.

10.3. DESENVOLVEMENTO DA MODIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL

O desenvolvemento desta modificacidn do Proxecto Sectorial da Reigosa realizarase 6 abeiro dos artigos 13
e 14 do Decreto 80/2000 polo que se regulan os Plans e Proxectos Sectoriais.

10.4. INNECESARIEDAD DE AUTORIZACION AUTONOMICA PREVIA

Por aplicacién do establecido no apartado 4 do artigo 34 da Lei 15/2004, do 29 de decembro de Ordenacién
Urbanistica e Proteccién do medio rural de Galicia, unha vez que se aprobe a presente modificacién do
proxecto sectorial do parque empresarial da Reigosa, 6 amparo da Lei 10/1995 de Ordenacién do territorio
de Galicia, as infraestructuras, dotacidons e instalacions previstas no mesmo, non necesitaran de
autorizacién autondémica previa.

10.5. RELACION CO PLANEAMENTO MUNICIPAL

O Concello adaptard o planeamento municipal as determinaciéns do Proxecto Sectorial de acordo cé
establecido no artigo 11 do Decreto 80/2000 polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de
incidencia supramunicipal.

A adaptacion realizarase no momento e nas condiciéns establecidos no Proxecto Sectorial e, en todo caso,
nun prazo non superior a tres anos dende a sua entrada en vigor, e en calquera caso cando se modifique o
Plan Xeral de Ordenacién Municipal.
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11.CONCLUSION

O presente documento de “Modificacidon do Proxecto Sectorial do Parque Empresarial da Reigosa”, esta de
acordo coa lexislacion vixente en todos os seus puntos e polo tanto queda en condicidns de ser presentado
a aprobacion dos distintos organismos competentes na materia.

Vigo, marzo de 2010

Maria Ferreiro Nufiez Rebeca Ferreiro Nufiez
Enxefieira de Caminos Enxefieira de Caminos
Colexiada n? 17.593 Colexiada n® 13.614
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