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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL
INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO Y
LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA, S.A. PARA LA CESION DE
VIVIENDA DESTINADA AL ALQUILER
ASEQUIBLE

En Santiago de Compostela,
a 17 de marzo de 2015

REUNIDOS

De una parte, el Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo (en adelante IGVS), con CIF G6550004C, y
domicilio en Santiago de Compostela (A Corufia)
Poligono de Fontifias. Area Central, s/n,
representado por la Excma. Sra. Dfia. Ethel Maria
Vazquez Mourelle, Conselleira de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestructuras y
Presidenta del Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo, en virtud de la atribucion que le confiere el
Decreto 97/2014 de 24 de julio por el que se
establece la estructura organica del Instituto
Gallego de la Vivienda y Suelo (en adelante
"IGVS") y el Decreto 70/2014, de 17 de junio, de
nombramiento de la Conselleira de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestruturas.

De otra parte, la Sociedad de Gestion de Activos
Procedentes de la Restructuracién Bancaria (en
adelante “Sareb”), con CIF A-86.602.158Y
domicilio en Madrid, Paseo de Ia Castellana, 89,
representada por su secretario general, D. Oscar
Garcia Maceiras, en virtud de poder otorgado a tal
efecto con fecha 13 de marzo de 2015 ante el
Notario de Madrid D. Jeslis Roa Martinez, con el
numero mil setenta y dos de su protocolo.

Las partes manifiestan la plena vigencia de las
acultades con las que actian y se reconocen
capacidad legal suficiente para otorgar el presente
Convenio y

MANIFIESTAN

I La vigente Ley de vivienda de Galicia, Ley
8/2012 de 29 de junio, establece como
uno de sus ejes de actuaciéon dentro de
las politicas publicas en materia de
vivienda, la implantacién de planes y
programas orientados a favorecer el
acceso a la vivienda en régimen de
alquiler.

= Sareb

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE O
INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLOE A
SOCIEDADE DE XESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DA REESTRUTURACION
BANCARIA, S.A. PARA A CESION DE VIVENDA
DESTINADA AO ALUGUER ALCANZABLE

En Santiago de Compostela,
a 17 de marzo de 2015

REUNIDOS

Dunha parte, o Instituto Galego da Vivenda e Solo
(en diante IGVS), con CIF G6550004C, e domicilio
en Santiago de Compostela (A Corufa) Poligono
de Fontifias, Area Central, s/n, representado pola
Excma. Sra. Dna. Ethel Maria Vazquez Mourelle,
Conselleira de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas e Presidenta do Instituto Galego da
Vivenda e Solo, en virtude da atribucién que lle
confire o Decreto 97/2014 de 24 de xullo polo que
se establece a estrutura organica do Instituto
Galego da Vivenda e Solo (en diante ‘IGV8) e o
Decreto 70/2014, de 17 de xufio, de nomeamento
da Conselleira de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas.

Doutra parte, a Sociedade de Xestién de Activos
Procedentes da Restruturacion Bancaria (en
diante “Sareb”), con CIF A-86.602.158Y domicilio
en Madrid, Paseo da Castellana, 89, representada
polo seu secretario general, D. Oscar Garcia
Maceiras, en virtude de poder outorgado a tal
efecto con data 13 de marzo de 2015 ante o
Notario de Madrid D. Jesis Roa Martinez, co
numero mil setenta e dous do seu protocolo.

As partes manifestan a plena vixencia das
facultades coas que actian e recofécense
capacidade legal suficiente para outorgar o
presente Convenio e

MANIFESTAN

. A vixente Lei de vivenda de Galicia, Lei
8/2012 de 29 de xufio, establece como un
dos seus eixos de actuacién dentro das
politicas publicas en materia de vivenda, a
implantacién de plans e programas
orientados a favorecer o acceso 4 vivenda
en réxime de aluguer.
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En concreto, la ley indica que las
Administraciones Publicas podran adoptar
medidas dirigidas a impulsar la puesta en
el mercado de viviendas en alquiler, con
los objetivos prioritarios de movilizar las
viviendas vacias y favorecer el acceso a
la vivienda a colectivos singulares, en
particular, colectivos sociales
especialmente desfavorecidos,
vulnerables o en situacion de exclusion
social, mujeres victimas de violencia de
género, personas mayores, y personas
jovenes que pretendan acceder a la
vivienda por primera vez.

Sareb es una sociedad anénima de
naturaleza juridico-privada creada al
amparo de las previsiones contenidas en
la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de
reestructuracion y resolucion de entidades
de crédito, como elemento clave del
proceso de saneamiento del sistema
financiero espafol y en cumplimiento de
los compromisos asumidos por el Reino
de Espafia en el Memorando sobre
Politica Sectorial Financiera hecho en
Bruselas y Madrid el 23 de julio de 2012.
La sociedad tiene por objeto exclusivo la
tenencia, gestion y administracién directa
o indirecta, adquisicion y enajenacion de
los activos transferidos por las entidades
de crédito sometidas a procesos de
reestructuracion o resolucion, asi como de
aquellos que pudiera adquirir en el futuro,
maximizando su valor y logrando su
desinversion en un plazo razonable.

De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre,
por el que se establece el régimen juridico
de las sociedades de gestion de activos,
Sareb se constituye como una sociedad
anénima que presenta determinadas
particularidades derivadas de su objeto
social singular y el interés publico
derivado de su actividad. En concreto el
Real Decreto sefiala como sus objetivos:
a. Contribuir al saneamiento del
sistema financiero, adquiriendo
los activos correspondientes de
forma que, desde su transmision,
se produzca una ftraslacion
efectiva de los riesgos vinculados
a estos activos.
b. Minimizar los apoyos financieros
publicos.
c. Satisfacer las deudas %
obligaciones que se contraigan en
el curso de sus operaciones.

= Sareb

En concreto, a lei indica que as
Administraciéns Publicas poderan adoptar
medidas dirixidas a impulsar a posta no
mercado de vivendas en aluguer, cos
obxectivos prioritarios de mobilizar as
vivendas baleiras e favorecer o acceso &
vivenda a colectivos singulares, en
particular, colectivos sociais
especialmente desfavorecidos,
vulnerables ou en situacion de exclusion
social, mulleres vitimas de violencia de
xénero, persoas maiores, e persoas novas
que pretendan acceder a vivenda por
primeira vez.

Sareb € unha sociedade antnima de
natureza xuridico-privada creada ao
amparo das previsions contidas na Lei
9/2012, de 14 de novembro, de
reestruturacion e resolucion de entidades
de crédito, como elemento crave do
proceso de saneamento do sistema
financeiro espariol e en cumprimento dos
compromisos asumidos polo Reino de
Espafia no Memorando sobre Politica
Sectorial Financeira feito en Bruselas e
Madrid o 23 de xullo de 2012. A sociedade
ten por obxecto exclusivo a tenencia,
xestion e administracion directa ou
indirecta, adquisicion e alleamento dos
activos transferidos polas entidades de
crédito sometidas a procesos de
reestruturaciéon ou resolucion, asi como
daqueles que puidese adquirir no futuro,
maximizando o seu valor e logrando a sta
desinversién nun prazo razoable.

De conformidade co previsto no Real
Decreto 1559/2012, de 15 de novembro,
polo que se establece o réxime xuridico
das sociedades de xestion de activos,
Sareb constitliese como unha sociedade
anonima que presenta determinadas
particularidades derivadas do seu obxecto
social singular e o interese pUblico
derivado da sUa actividade. En concreto o
Real Decreto sinala como os seus
obxectivos:

a. Contribuir ao saneamento do
sistema financeiro, adquirindo os
activos correspondentes de forma
que, desde a sUa transmision, se
produza unha translacién efectiva
dos riscos vinculados a estes
activos.

b. Minimizar os apoios financeiros
publicos.

c. Satisfacer as débedas e
obrigaciéns que se contraian no
curso das slas operacions.
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d. Minimizar las posibles distorsiones
en los mercados que se puedan
derivar de su actuacion.

e. Enajenar los activos recibidos
optimizando su valor, dentro del
plazo de tiempo para el que hayan
sido constituidas.

Sareb, sin alejarse del mandato legal que
le ha sido encomendado, desea contribuir
a paliar el problema social de la escasez
de oferta de vivienda en régimen de
alquiler asequible. Para articular ese
objetivo, ha buscado la colaboracion de
las instituciones pulblicas competentes en
materia de politica de vivienda, como el
IGVS en la Comunidad Autonoma de
Galicia. Sareb entiende que la cesién
temporal de un nOmero limitado de
viviendas para su puesta en régimen de
alquiler por las instituciones autondmicas
competentes resulta compatible con su
labor fundamental de liquidacion de
activos procedentes de la reestructuracion
bancaria, toda vez que se produzca dentro
de unas determinadas condiciones
establecidas en este convenio.

En la implementacion de este Convenio,
ambas partes acuerdan que es necesario
priorizar la cesion de viviendas en las
zonas donde la problematica social de la
vivienda es mas aguda, preferentemente
en los municipios de mayor demanda de
vivienda, y en su caso, recabar para ello la
colaboraciéon de sus respectivos equipos
de gobierno municipales.

anteriores, las

las razones partes

comparecientes acuerdan formalizar el presente
Convenio de Colaboracién que llevan a efecto en
virtud de las siguientes

CLAUSULAS

Primera. Objeto

1=

1.2.

El objeto de este Convenio es establecer las
condiciones de colaboracién entre IGVS vy
Sareb, que permitan destinar durante un

tiempo determinado parte de las viviendas

de propiedad de esta ultima al alquiler
asequible bajo Ia gestion del IGVS.

En este sentido, Sareb manifiesta su
voluntad de ceder en usufructo a IGVS un
numero inicial de 50 viviendas, recibiendo
en contraprestacion un precio fijo mensual
por cada una de las unidades cedidas,
adaptado a las circunstancias de cada una
de ellas, de modo que permita el

= Sareb

d. Minimizar as posibles distorsions
nos mercados que se poidan
derivar da sla actuacion.

e. Allear os activos recibidos
optimizando o seu valor, dentro do
prazo de tempo para o que fosen
constituidas.

Sareb, sen afastarse do mandato legal
qgue lle foi encomendado, desexa
contribuir a paliar o problema social da
escaseza de oferta de vivenda en réxime
de aluguer alcanzable. Para articular ese
obxectivo, buscou a colaboracion das
instituciéns  pablicas competentes en
materia de politica de vivenda, como o
IGVS na Comunidade Auténoma de
Galicia. Sareb entende que a cesion
temporal dun nimero limitado de vivendas
para a sua posta en réxime de aluguer
polas instituciéns autonomicas
competentes resulta compatible co seu
labor fundamental de liquidacién de
activos procedentes da reestruturacion
bancaria, tendo en conta que se produza
dentro dunhas determinadas condicions
establecidas neste convenio.

Na implementacién deste Convenio,
ambas as partes acordan que & necesario
pricrizar a cesion de vivendas nas zonas
onde a problematica social da vivenda é
mais aguda, preferentemente  nos
municipios de maior demanda de
vivenda, e no seu caso, solicitar para iso a
colaboraciéon dos seus respectivos
equipos de goberno municipais.

Polas razons anteriores, as partes comparecentes
acordan formalizar o presente Convenio de
Colaboraciéon que levan a efecto en virtude das
seguintes

CLAUSULAS

Primeira. Obxecto

14,

1.2

O obxecto deste Convenio é establecer as
condicions de colaboracién entre IGVS e
Sareb, que permitan destinar durante un
tempo determinado parte das vivendas de
propiedade desta dltima ao aluguer
alcanzable baixo a xestion do IGVS.

Neste sentido, Sareb manifesta a sua
vontade de ceder en usufruto ao IGVS un
nimero inicial de 50 vivendas, recibindo en
contraprestacion un prezo fixo mensual por
cada unha das unidades cedidas, adaptado
as circunstancias de cada unha delas, de
modo que permita o arrendamento das
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1.3.

1.4.

1.5.

Segunda.
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arrendamiento de dichas viviendas por parte
del IGVS a particulares en un rango de
precios asequibles.

Las viviendas objeto de este Convenio se
situaran preferentemente en los municipios
de la Comunidad Auténoma Gallega con
mayor demanda de vivienda.

Este Convenio podran incluir cualesquiera
viviendas propiedad de Sareb, en particular,
y sin caracter limitativo, viviendas
actualmente poseidas por personas fisicas
en quienes concurra la condicion de
antiguos  deudores hipotecarios, que,
habiéndose sido objeto de un procedimiento
ejecutivo de desahucio, se encuentren en
situacion previa al lanzamiento judicial,
situaciones posesorias irregulares derivadas
de un previo arrendamiento como
consecuencia del impago de rentas u otras
cantidades debidas por el arrendatario o
expiracion  del  término  contractual,
ocupaciones en precario, U otras
situaciones posesorias asimiladas, con el fin
de regularizar la situacion presente del
poseedor actual mediante su transformacion
en un alquiler asequible evitando asi que el
potencial lanzamiento se produzca. El n° de
viviendas ocupadas irregularmente en
ningun caso podra exceder del 50 % del
fotal de viviendas cedidas.

La consecucién de los fines de este
Convenio podra articularse por el IGVS en
colaboracién con los ayuntamientos donde
estén situadas las viviendas, sin que ello
modifique la condicién de cesionario de las
mismas del IGVS que serd el (Unico
responsable frente a  Sareb  del
cumplimiento de todas las obligaciones
dimanantes de este Convenio.

Caracteristicas del contrato de

cesion de uso entre Sareb y el IGVS.

2.1

2.2

Sareb e IGVS firmardn uno o varios
contratos, ajustados al modelo que se
incluye en el Anexo | de este convenio, por
el que Sareb cedera en usufructo cada una
de las viviendas detalladas en dicho
contrato.

El montante de la contraprestacién por
dicha cesion a satisfacer por el IGVS serd
fija y dependerd de si la vivienda se
encuentra o no ocupada en el momento de
la cesion.

1.3.

1.4.

1.5.

Segunda.

= Sareb

devanditas vivendas por parte do IGVS a
particulares nun rango de prezos
alcanzables.

As vivendas obxecto deste Convenio
situaranse preferentemente nos municipios
da Comunidade Auténoma Galega con
maior demanda de vivenda.

Este Convenio podera incluir calquera
vivendas propiedade de Sareb, en
particular, e sen caracter limitativo, vivendas
actualmente posuidas por persoas fisicas
en quen concorra a condicién de antigos
debedores hipotecarios, que, sendo obxecto
dun procedemento executivo de
desafiuzamento, atopense en situacion
previa ao lanzamento xudicial, situaciéns
posesorias irregulares derivadas dun previo
arrendamento como consecuencia da falta
de pagamento de rendas ou outras
cantidades debidas polo arrendatario ou
expiracion do termo contractual, ocupacions
en precario, ou outras situaciéns posesorias
asimiladas, co fin de regularizar a situacién
presente do posuidor actual mediante a sta
transformacion nun aluguer alcanzable
evitando asi que o potencial lanzamento se
produza. O n° de vivendas ocupadas
irregularmente en ningln caso podera
exceder do 50 % do total de vivendas
cedidas.

A consecucion dos fins deste Convenio
podera  articularse polo IGVS en
colaboracién cos concellos onde estean
situadas as vivendas, sen que iso modifique
a condicion de cesionario das mesmas do
IGVS que sera o Unico responsable fronte
ao Sareb do cumprimento de todas as
obrigaciéns dimanantes deste Convenio.

Caracteristicas do contrato de

cesion de uso entre Sareb e o IGVS.

2.1

22

Sareb e IGVS asinardn un ou varios
contratos, axustados ao modelo que se
inclie no Anexo | deste convenio, polo que
Sareb cedera en usufruto cada unha das
vivendas detalladas no devandito contrato.

O montante da contraprestacion pola
devandita cesion a satisfacer polo IGVS
sera fixa e dependera de se a vivenda
atopase ou non ocupada no momento da
cesion.
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En el supuesto de viviendas ocupadas de
forma irregular, la contraprestacion se
establecera en 75€/mes por cada vivienda
ocupada cedida.

En caso de viviendas que se encuentren
vacias en el momento de la cesion, la
contraprestacion se establecera en una
cuantia fija de 125€/mes por cada vivienda
vacia cedida.

El abono de dichas contraprestaciones sera
independiente del hecho mismo de que Ia
vivienda se encuentre o no arrendada a un
inquilino que la destine a vivienda
permanente. Las contraprestaciones se
liguidaran a Sareb con una frecuencia
trimestral.

El IGVS pagard la contraprestacion, con
cargo a la aplicacion presupuestaria
07.81.451C.209 prevista en los
presupuestos del IGVS para el afio 2015,
distribuidos en las siguientes anualidades
teniendo en cuenta la estimacion de cesion
de las viviendas previstas en el Plan de
Vivienda de Galicia 2015-2020.

2015 37.500,00 € (50
viviendas)

2016 78.750,00 € (70
viviendas)

2017 90.000,00 € (80
viviendas)

2018 112.500,00 € (100
viviendas)

2019 37.500,00 €

TOTAL 356.250,00 €

Se establece un periodo de carencia para el
pago de las contraprestaciones de tres
meses. Dicho periodo de carencia
comenzara a computarse en el momento de
la firma del contrato de cesion.

Durante la totalidad del plazo de vigencia
del contrato suscrito, la distribucion de los
gastos entre las partes se efectuara de la
siguiente forma:

A cuenta de Sareb:

e Gastos de seguros
responsabilidad civil).

e Gastos de comunidad.

e |BI, tasas y tributos vinculados a Ia
propiedad de las viviendas.

e Todos aquellos otros gastos
necesarios derivados de Ia
actuacion inicial de puesta en
alquiler de las viviendas vacias
para garantizar las condiciones de

(dafios vy

2.3

24

= Sareb

No suposto de vivendas ocupadas de forma
irregular, a contraprestacién establecerase
en 75€/mes por cada vivenda ocupada
cedida.

No caso de vivendas que se atopen baleiras
no momento da cesidn, a contraprestacion
establecerase nunha contia fixa de
125€/mes por cada vivenda baleira cedida.

O abono das devanditas contraprestacions
sera independente do feito mesmo de que a
vivenda se atope ou non arrendada a un

inquilino que a destine a vivenda
permanente. As contraprestacions
liguidaranse a Sareb cunha frecuencia
trimestral.

O IGVS pagard a contraprestacion, con
cargo a aplicacion orzamentaria
07.81.451C.209 prevista nos orzamentos do
IGVS para o ano 2015, distribuidos nas
seguintes anualidades tendo en conta a
estimacion de cesién das vivendas previstas
no Plan de Vivenda de Galicia 2015-2020.

2015 37.500,00 € (50
vivendas)

2016 78.750,00 € (70
vivendas)

2017 90.000,00 € (80
vivendas)

2018 112.500,00 € (100
vivendas)

2019 37.500,00 €

TOTAL 356.250,00 €

Establécese un periodo de carencia para o
pago das contraprestaciéns de tres meses.
Devandito periodo de carencia comezara a
computarse no momento da firma do
contrato de cesion.

Durante a totalidade do prazo de vixencia
do contrato subscrito, a distribucién dos
gastos  entre as partes efectuarase da
seguinte forma:

A conta de Sareb :

e Gastos de seguros (danos e
responsabilidade civil).

e (astos de comunidade.

e IBI, taxas e tributos vinculados &
propiedade das vivendas.

e Todos aqueloutros gastos
necesarios derivados da actuacién
inicial de posta en aluguer das
vivendas baleiras para garantir as
condicions de habitabilidade.
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habitabilidad.

e (Gastos de mantenimiento de las
condiciones de habitabilidad de la
vivienda (zonas privativas) y
reparaciones necesarias, cuando
tengan un caracter extraordinario.

e Adecuaciones para la re-
comercializacion.

A cuenta del IGVS:

e El gasto correspondiente a la
obtencion de la cédula de
habitabilidad de la vivienda (si
resultara necesario).

e Certificado de eficiencia
energética (si no existiera).
e (Gastos de mantenimiento

ordinario de las condiciones de
habitabilidad de la vivienda (zonas
privativas), reparaciones
ordinarias necesarias y asistencia
tecnica al arrendatario.

e Medidas que resulten necesarias

para la prevencion de Ia
ocupacién  ilegitima en las
viviendas vacias.

» Gastos propios de gestion y

administracion de los alquileres
(administracién, contabilidad,
representacion en comunidades
de propietarios, deposito de
fianzas, etc).

El contrato de cesion entre Sareb y el IGVS
tendra una duracion de 4 afios, al término
de los cuales, y segun proceda en cada
caso, la Comunidad garantizara que:

a) las viviendas seran devueltas a
Sareb vacias y en adecuadas
condiciones de habitabilidad, de
modo que Sareb pueda tomar
plena posesién de las mismas; o

b) Sareb, o la sociedad que ésta
determine, se subrogara en el
contrato de arrendamiento que en
esa fecha se halle vigente, si bien
sera condicién de la subrogacion,
que el arrendatario se encuentre
al corriente de pago de la renta en
el momento en que dicha
subrogacién haya de tener lugar.

ElI'IGVS se compromete a informar a Sareb,
con periodicidad mensual, de la situacién de
todos los inmuebles cedidos en lo referente
a las altas realizadas, regularizaciones
efectuadas, ocupacion, tasas de mora,
ingresos por alquileres y cualesquiera otros
detalles que la Comisién de Seguimiento de
este Convenio considere oportuno incluir.

2.5

26

= Sareb

o Gastos de mantemento das
condicions de habitabilidade da
vivenda (zonas privativas) e
reparacions necesarias, cando
tefian un caracter extraordinario.

e Adecuacions para a re-
comercializacion.

A conta do IGVS:

e O gasto correspondente 2
obtencion da cédula de
habitabilidade da vivenda (se
resultase necesario).

e Certificado de eficiencia
enerxeética (se non existise).

» Gastos de mantemento ordinario
das condicidns de habitabilidade
da vivenda (zonas privativas),
reparaciéns ordinarias necesarias
e asistencia técnica ao
arrendatario.

e Medidas que resulten necesarias
para a prevencién da ocupacion
ilexitima nas vivendas baleiras.

e Gastos propios de xestion e
administraciéon dos  alugueiros
(administracion, contabilidade,
representacion en comunidades
de propietarios, depdsito de
fianzas, etc).

O contrato de cesion entre Sareb e o IGVS
tera unha duracion de 4 anos, ao termo dos
cales, e segundo proceda en cada caso, a
Comunidade garantira que:

a) as vivendas seran devoltas a
Sareb baleiras e en adecuadas
condiciéns de habitabilidade, de
modo que Sareb poida tomar
plena posesion das mesmas; ou

b) Sareb, ou a sociedade que esta
determine, se subrogara no
contrato de arrendamento que
nesa data estea vixente, ainda
que sera condicién da
subrogacion, que o arrendatario
se atope ao corrente de pago da
renda no momento en que dita
subrogacion tefia lugar.

O IGVS comprométese a informar ao Sareb,
con periodicidade mensual, da situacién de
todos os inmobles cedidos no referente as
altas realizadas, regularizacions efectuadas,
ocupacion, taxas de mora, ingresos por
alugueiros e calquera outros detalles que a
Comisiéon de Seguimento deste Convenio
considere oportuno engadir.
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En el supuesto de que los poseedores u
ocupantes de las viviendas no regularicen
su situacién mediante |la formalizacién de un
contrato de alquiler, el IGVS debera remitir
a Sareb un informe sobre la situacién social
de los ocupantes y las condiciones de la
vivienda. Una vez recibido el informe, podra
extenderse el plazo de carencia previsto en
la clausula 2.3 en dos meses adicionales si
concurrieran circunstancias que asi lo
justificasen, lo que sera apreciado por la
Comisién de Seguimiento del Convenio. Si
al término del plazo de carencia extendido
no se hubiera conseguido la regularizacion
de los ocupantes, el IGVS lo notificara a la
Sareb, junto con los informes preceptivos,
siendo devueltas las viviendas, sin cargo
alguno al IGVS, sin que en ningln caso el
nimero de viviendas objeto de devolucién
pueda exceder del 50% de las que fueron
cedidas ocupadas.

En el supuesto que los arrendatarios de las
viviendas desistan del contrato, y siempre y
cuando se produzca la entrega fisica de las
llaves y de |la posesion efectiva del inmueble
durante la vigencia del convenio, el IGVS
pondra en conocimiento de la Sareb este
hecho, siendo opcién de Sareb recuperar la
vivienda vacia o autorizar la formalizacion
de un nuevo contrato de alquiler con
terceras personas, operando en este caso
la carencia de tres meses para el pago de la
contraprestacion, tal y como se dispone en
la clausula 2.3.

Los contratos de cesidn en usufructo
viviendas que menciona la clausula 2.1 se
firmaran en un plazo total no superior a 6
meses. En el caso de que los citados
contratos hubieran de firmarse de forma
escalonada, esta circunstancia y el niumero
de viviendas incluidas en cada fase quedara
a discrecion de Sareb.

Tercera. Caracteristicas del alquiler asequible
a particulares.

3.1,

3.2.

i)

Sareb consiente que IGVS arriende las
viviendas a particulares, personas fisicas de
su eleccion, siempre que se cumplan las
condiciones establecidas en esta clausula.

Las caracteristicas que debera cumplir el
contrato de arrendamiento que el IGVS
formalice con los particulares interesados
en condiciones de alquiler asequible seran:

el importe de la renta por alquiler no podra
ser-superior a 400 euros.

2.7

2.8
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No caso de que os posuidores ou
ocupantes das vivendas non regularicen a
stia situacion mediante a formalizacién dun
contrato de aluguer, o IGVS debera remitir
ao Sareb un informe sobre a situacion
social dos ocupantes e as condicions da
vivenda. Unha vez recibido o informe,
podera estenderse o prazo de carencia
previsto na clausula 2.3 en dous meses
adicionais se concorresen circunstancias
que asi o xustificasen, o que seré apreciado
pola Comision de Seguimento do Convenio.
Se ao termo do prazo de carencia estendido
non se conseguiu a regularizacion dos
ocupantes, o IGVS notificarao & Sareb,
xunto cos informes preceptivos, sendo
devoltas as vivendas, sen cargo algiin ao
IGVS, sen que en ningln caso o nimero de
vivendas obxecto de devolucion poida
exceder do 50% das que foron cedidas
ocupadas.

No suposto que os arrendatarios das
vivendas desistan do contrato, e a condicion
de que se produza a entrega fisica das
chaves e da posesion efectiva do inmaoble
durante a vixencia do convenio, o IGVS
pofiera en coflecemento da Sareb este feito,
sendo opcion do Sareb recuperar a vivenda
baleira ou autorizar a formalizacion dun
novo contrato de aluguer con terceiras
persoas, operando neste caso a carencia de
tres meses para o] pago da
contraprestacion, tal e como se dispén na
clausula 2.3.

Os contratos de cesién en usufruto das
vivendas que menciona a cldusula 2.1
asinaranse nun prazo total non superior a 6
meses. No caso de que os citados contratos
se asinaran de forma graduada, esta
circunstancia e o numero de vivendas
engadidas en cada fase quedara a
discrecion do Sareb .

Terceira. Caracteristicas do aluguer alcanzable
a particulares.

3.1

3.2.

i)

Sareb consente que o IGVS arrende as
vivendas a particulares, persoas fisicas da
sua eleccion, sempre que se cumpran as
condicidns establecidas nesta clausula.

As caracteristicas que debera cumprir o
contrato de arrendamento que o IGVS
formalice cos particulares interesados en
condicidns de aluguer alcanzable seran:

o importe da renda por aluguer non
podera ser-superior a 400 euros.
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ii)

iii)

3.3.

3.4,

3.5.
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el importe de la renta no superara el 30%
de los ingresos netos actuales de la
unidad familiar de los futuros inquilinos, y

con caracter general, no se repercutiran al
arrendatario gastos adicionales de |a
vivienda.

cumplira con los requerimientos de la
obligacién de depdsito y regularizacion de
las  fianzas ante los organismos
competentes.

El IGVS llevara a cabo los procesos de
adjudicacion de las viviendas, intervendra
como arrendadora en los contratos de
arrendamiento que suscriban las personas
fisicas que resulten adjudicatarias vy
gestionara el cobro de las rentas a los
arrendatarios de las viviendas.

La seleccion de inquilinos por parte del
IGVS atendera a los criterios que ésta
determine en el marco de su politica de
vivienda, sin perjuicio de las ayudas al
alquiler que pudieran corresponderles por
aplicacién del Real Decreto 233/2013, de 5
de abril, por el que se regula el Plan Estatal
de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacién edificatoria y la regeneracion y
renovacion urbanas, 2013-2016 u ofras
ayudas o subsidios similares concedidos

por las Administraciones Publicas
competentes.
El IGVS inspeccionard y controlara el

estado posesorio o de ocupacion de las
viviendas, comprobando asimismo que los
arrendatarios se encuentren al corriente de
pago de la renta, realizara una adecuada
gestion y administracion de las viviendas,

atendiendo a las solicitudes de los
arrendatarios y a las solicitudes de
reparaciones técnicas y mantenimiento

necesario para el mantenimiento de las
condiciones de habitabilidad e instara, en
los casos en que proceda y de acuerdo con
el protocolo que a este respecto establezca
la Comisién de Seguimiento de este
Convenio, cualquier  accién  judicial
pertinente, promoviendo, en su caso el
oportuno  procedimiento  judicial de
desahucio por falta de pago, o cualquier
otra actuacibn que resulte necesaria
recuperar la posesion del inmueble en el
supuesto de ocupacion ilegitima de la
vivienda. A tal efecto Sareb se compromete
a aportar documentacion precisa y prestar
la oportuna colaboracion.

3.3.

3.4.

3.5.

= Sareb

0 importe da renda non superara o 30%
dos ingresos netos actuais da unidade
familiar dos futuros inquilinos, e

con caracter xeral, non se repercutiran aos
arrendatario gastos adicionais da vivenda.

cumprira cos requirimentos da obrigacion
de deposito e regularizacion das fianzas
ante os organismos competentes.

O IGVS levara a cabo os procesos de
adxudicacion das vivendas, intervira como
arrendadora nos contratos de arrendamento
que subscriban as persoas fisicas que
resulten adxudicatarias e xestionara o cobro
das rendas aos arrendatarios das vivendas.

A seleccion de inquilinos por parte do IGVS
atendera aos criterios que esta determine
no marco da sua politica de vivenda, sen
prexuizo das axudas ao aluguer que
puidesen corresponderlles por aplicacién do
Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, polo
que se regula o Plan Estatal de fomento do
aluguer de vivendas, a rehabilitacion
edificatoria e a rexeneracion e renovacion
urbanas 2013-2016 ou outras axudas ou
subsidios similares concedidos  polas
Administracions Publicas competentes.

O IGVS inspeccionara e controlara o estado
posesorio ou de ocupaciéon das vivendas,
comprobando asi mesmo que os
arrendatarios se atopen ao corrente de
pago da renda, realizara unha adecuada
xestion e administracion das vivendas,
atendendo as solicitudes dos arrendatarios
e as solicitudes de reparaciéns técnicas e
mantemento necesario para o mantemento
das condiciéns de habitabilidade e instara,
nos casos en que proceda e de acordo co
protocolo que a este respecto estableza a
Comision de Seguimento deste Convenio,
calguera  accion  xudicial  pertinente,
promovendo, no seu caso 0 oportuno
procedemento xudicial de desafiuzamento
por falta de pago, ou calquera outra
actuacion que resulte necesaria recuperar a
posesion do inmoble no suposto de
ocupacion ilexitima da vivenda. Para ese
efecto o Sareb comprométese a achegar
documentacion precisa e prestar a oportuna
colaboracion.
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Los gastos de gestion de los alquileres
corresponden al IGVS y se satisfaran con
cargo a la diferencia entre |a
contraprestacion total a percibir por Sareb,
en concepto de cesién de las viviendas y las
rentas por alquiler percibidas de los
inquilinos particulares de las viviendas que
hayan sido efectivamente arrendadas.

Cuarta. Caracteristicas de las viviendas objeto
de la cesion.

4.1

4.2

4.3

4.4

Correspondera a Sareb seleccionar las
viviendas que seran ofrecidas en régimen
de cesion temporal del usufructo al IGVS,
de modo que no se ponga en cuestion el
cumplimiento de los mandatos legales a los
que esta sujeta.

Las viviendas vacias propuestas para su
cesion, que pueden ser libres o sujetas a
algin régimen de proteccion publica,
deberan disponer de cédula de habitabilidad
o calificacion vigente. De ser necesaria una
inversion para garantizar su habitabilidad,
Sareb asumira su coste hasta un maximo
de 600€/vivienda. De superarse este limite
Sareb podra optar por dejar la vivienda
fuera del alcance del presente convenio.

El IGVS comprobard que las viviendas
vacias propuestas para su cesion por Sareb
retnen las condiciones adecuadas para su
uso inmediato e informara a Sareb de
cualesquiera inversiones adicionales que
fuesen necesarias para ello.

Las viviendas ocupadas propuestas para su
cesion seran revisadas, una vez cedidas por
Sareb, por parte del IGVS para determinar
la situacion social de los ocupantes y su
posibilidad de regularizar su situacion en
forma de arrendamiento de los descritos en
el presente convenio. De los resultados de
esta revision, el IGVS dara cuenta a Sareb
por medio de un informe escrito.

Los suministros de luz, agua y gas seran
dados de alta por las personas
arrendatarias de las viviendas o, en su
caso, por el IGVS. Los consumos de
suministros deberan ser asumidos por los
arrendatarios.

Quinta. Comisién de Seguimiento

5.1

Se constituye una Comision de
seguimiento, integrada como minimo por
dos representantes de cada una de las
partes del presente convenio. Esta
Comisiébn se reunira a peticion de
cualquiera de ambas partes y por lo
menos dos veces al afo. Ante una
peticion de reunién por escrito de una de
las dos partes, esta debera producirse en

3.6.

= Sareb

Os gastos de xestion dos alugueiros
corresponden ao IGVS e satisfaranse con
cargo & diferenza entre a contraprestacion
total a percibir polo Sareb , en concepto de
cesion das vivendas e as rendas por
aluguer percibidas dos inquilinos
particulares das vivendas que fosen
efectivamente arrendadas.

Cuarta. Caracteristicas das vivendas obxecto
da cesion.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Corresponderda a Sareb seleccionar as
vivendas que seran ofrecidas en réxime de
cesion temporal do usufruto ao IGVS, de
modo que non se pofa en cuestidn o
cumprimento dos mandatos legais aos que
esta suxeita.

As vivendas baleiras propostas para a sua
cesion, que poden ser libres ou suxeitas a
algin réxime de proteccion publica, deberan
dispofier de cédula de habitabilidade ou
cualificacion vixente. De ser necesaria un
investimento  para garantr a sua
habitabilidade, Sareb asumira o seu custo
ata un maximo de 600€/vivenda. De
superarse este limite o Sareb podera optar
por deixar a vivenda fora do alcance do
presente convenio.

O IGVS comprobard que as vivendas
baleiras propostas para a sta cesion polo
Sareb retnen as condiciéns adecuadas
para o seu uso inmediato e informard ao
Sareb de calquera investimentos adicionais
que fosen necesarias para iso.

As vivendas ocupadas propostas para a slia
cesion seran revisadas, unha vez cedidas
polo Sareb, por parte do IGVS para
determinar a situacion social dos ocupantes
e a sla posibilidade de regularizar a sua
situacion en forma de arrendamento dos
descritos no presente convenio. Dos
resultados desta revisién, o IGVS dara
conta a Sareb por medio dun informe

escrito.
As subministracions de luz, auga e gas
seran dados de alta polas persoas

arrendatarias das vivendas ou, no seu caso,
polo IGVS. Os consumos de
subministracions deberan ser asumidos
polos arrendatarios.

Quinta. Comisién de Seguimento

5.1

Constitlese unha Comisién de
seguimento, integrada como minimo por
dous representantes de cada unha das
partes do presente convenio. Esta
Comisién reunirase a peticion de calquera
de ambas as partes e polo menos duas
veces ao ano. Ante unha peticion de
reunion por escrito dunha das duas
partes, esta debera producirse nun prazo
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un plazo no superior a 15 dias naturales.
Las funciones de Ila Comision de
Seguimiento seran las siguientes:

i.) Efectuar el seguimiento del grado
de cumplimiento de los objetivos
del presente convenio y de los
compromisos de las partes.

ii.) Velar para que se cumplan las
finalidades para las que se
arrienda el suso de las viviendas
objeto del convenio.

5.2

iii.) Resolver, en primera instancia, las
controversias que puedan surgir
en la interpretacion y
cumplimiento del convenio.

53 Las decisiones de la Comision de

seguimiento se adoptaran por unanimidad.
Sexta. Vigencia

Este convenio estara vigente durante el plazo de 4
anos, a contar desde la fecha de su firma, y podra
prorrogarse por periodos de un afio por acuerdo
expreso de las partes, sin perjuicio de la vigencia
independiente de los contratos de arrendamiento
que se hayan formalizado, a raiz de la
operatividad de este Convenio, y que a la fecha de
expiracion del convenio se encuentren al corriente
de pago. En ese caso, se atendera a la vigencia
establecida en el contrato.

Séptima. Confidencialidad

7.1. Sareb y el IGVS se obligan a mantener la
confidencialidad sobre los asuntos de los
gue tengan conocimiento por razén de esta
colaboracion, y no podran darles difusion
sin la autorizacion expresa y por escrito de
la otra parte.

7.2. Ambas partes se comprometen a utilizar
toda la informacion a la que tengan acceso
con ocasion o en ejecucidon de este
acuerdo, Unicamente dentro del marco de
este Convenio. Por lo tanto, la revelacion de
la informacion confidencial por parte de
cualquiera de las partes podra dar lugar a
las responsabilidades correspondientes.

7.3. En las comunicaciones que pudieran
realizarse entre Sareb y el IGVS en relacion
con datos de caracter personal o
especialmente protegidos, ambas partes
actuaran de acuerdo con la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre, de proteccidon
de datos de caracter personal.

= Sareb

non superior a 15 dias naturais.
As funciéns da Comisién de Seguimento
seran as seguintes:

i.) Efectuar o seguimento do grao de
cumprimento dos obxectivos do
presente  convenio e  dos
compromisos das partes.

ii.) Velar para que se cumpran as
finalidades para as que se
arrenda o uso das vivendas
obxecto do convenio.

5.2

iii.) Resolver, en primeira instancia, as
controversias que poidan xurdir na
interpretacion e cumprimento do

convenio.

5.3  As decisions da Comision de seguimento

adoptaranse por unanimidade.
Sexta. Vixencia

Este convenio estara vixente durante o prazo de 4
anos, a contar desde a data da sia firma, e
podera prorrogarse por periodos dun ano por
acordo expreso das partes, sen prexuizo da
vixencia independente dos contratos de
arrendamento que se formalizaron, por mor da
operatividade deste Convenio, e que & data de
expiracion do convenio atépense ao corrente de
pago. Nese caso, atenderase & vixencia
establecida no contrato.

Sétima. Confidencialidade

7.1. Sareb e o IGVS obriganse a manter a
confidencialidade sobre os asuntos dos que
tefian cofiecemento por razén desta
colaboracion, e non poderan darlles difusién
sen a autorizacion expresa e por escrito da
outra parte.

7.2. Ambas as partes comprométense a utilizar
toda a informacion & que tefnan acceso con
ocasién ou en execucion deste acordo,
unicamente dentro do marco deste
Convenio. Por tanto, a revelacidn da
informacion  confidencial por parte de
calquera das partes podera dar lugar as
responsabilidades correspondentes.

7.3.  Nas comunicacions que puidesen realizarse
entre Sareb e o IGVS en relacion con datos
de caracter persoal ou especialmente
protexidos, ambas as partes actuaran de
acordo coa Lei Organica 15/1999, de 13 de
decembro, de proteccion de datos de
caracter persoal.
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Octava. Causas de Extincion
Seran causas de extincién del
siguientes:

Convenio las

i) el mutuo acuerdo de las partes que lo
suscriben, manifestado por escrito.

i) la imposibilidad legal o material de
continuar con el objeto del convenio.

i) el incumplimiento de cualquiera de sus
clausulas.

iv) la denuncia de una de las partes, que
habra de hacerse con un minimo de tres
meses de antelacion.

v) la finalizacion del periodo de vigencia
establecido en la clausula Sexta, sin que
medie acuerdo para prorrogarlo.

vi)  las causas generales establecidas en la
legislacién vigente.

Novena. Resolucién de conflictos

9.1. Las controversias que puedan plantearse
sobre la interpretacion, modificacion,
efectos y resolucién del presente Convenio
las resolvera la Comision de Seguimiento.

9.2. A falta de acuerdo, en la medida en que tal

sumisién resulte legalmente admisible, cada
una de las partes de este Convenio se
somete irrevocablemente, a la jurisdiccion
de los Juzgados y Tribunales de Madrid
capital, para el conocimiento y resolucion de
cualquier reclamacion que pudiera derivarse
del cumplimiento o interpretacion del
mismo.

Y en prueba de conformidad, firman este

Convenio por duplicado y a un solo efecto en el

lugar y fecha arriba indicados.

Conselleira de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas e Presicfenlta do Instituto
Galego da Vivendaie Solo

= Sareb

Oitava. Causas de Extincion
Seran causas de extincion do Convenio as
seguintes:

i) o mutuo acordo das partes que o
subscriben, manifestado por escrito.

i) a imposibilidade legal ou material de
continuar co obxecto do convenio.

iii) o incumprimento de calquera das suas
clausulas.

iv)  a denuncia dunha das partes, que habera
de facerse cun minimo de tres meses de
antelacion.

v) a finalizacién do periodo de vixencia
establecido na clausula Sexta, sen que
medie acordo para prorrogalo.

vi) as causas xerais establecidas na
lexislacion vixente.,

Novena. Resolucion de conflitos

9.1. As controversias que poidan expofierse
sobre a interpretacion, modificacion, efectos
e resolucion do presente Convenio as
resolvera a Comision de Seguimento.

9.2. A falta de acordo, na medida en que tal

submision resulte legalmente admisible,
cada unha das partes deste Convenio
sometese irrevocablemente, & xurisdicidn
dos Xulgados e Tribunais de Madrid capital,
para o coflecemento e resolucion de
calquera reclamacion que puidese derivarse
do cumprimento ou interpretacion do
mesmo.

E en proba de conformidade, asinan este

Convenio por duplicado e a un s6 efecto no

lugar e data arriba indicados.

Secretario General del SAREB

Q\M&%\,/\/\J/_)

Oscar Garcia Maceiras
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Anexo | i
MODELO DE CONTRATO DE CESION EN
USUFRUCTO PARA LA ADMINISTRACION Y
GESTION DE VIVIENDAS DESOCUPADAS
En [insertar lugar] a [insertar fecha]

REUNIDOS

De una parte, D./DRa. [insertar nombre del
representante del IGVS], en su condicion de
finsertar cargo] que actia en nombre vy
representacion del IGVS (en adelante “IGVS”), con
CIF G6550004C y domicilio en finsertar], condicién
que ostenta en virtud del nombramiento efectuado
por acuerdo de [insertar datos identificativos del
acuerdo] y en uso de las facultades otorgadas por
[insertar referencia normatival.

De otra parte, D./Dia. [insertar nombre del
representante de Sareb], que actla en nombre y
representacion la Sociedad de Gestion de Activos
Procedentes de la Restructuracion Bancaria (en
adelante "Sareb”), con CIF A-86602158 y domicilio
en Madrid, Paseo de la Castellana, 89, condicién
que ostenta en virtud [inserfar referencia a
acuerdo del Consejo y poderes].

Las partes se reconocen reciprocamente plena
capacidad legal de contratar y obligarse y

MANIFIESTAN

.- Que en fecha se ha suscrito un
Convenio de Colaboracién entre Sareb y el IGVS
para la gestion por parte de esta dltima de
viviendas propiedad de Sareb (en adelante
“Convenio”) con el fin de destinarlas a alquiler
asequible y paliar el problema social de escasez
de oferta de vivienda.

.- Que la clausula segunda del convenio
establece que Sareb y el IGVS firmaran uno o
varios contratos, ajustados al modelo que se
incluye en el Anexo | del Convenio, por el que
Sareb cedera en usufructo cada una de las
viviendas detalladas en este contrato.

lll.- Que Sareb es propietaria de las viviendas que
constan en el Apéndice del presente contrato.

= Sareb

Anexo |
MODELO DE CONTRATO DE CESION EN
USUFRUCTO PARA A ADMINISTRACION E
XESTION DE VIVENDAS DESOCUPADAS
En [ inserir lugar] a [ inserir data]

REUNIDOS

Dunha parte, D.Dna. [inserir nome do
representante do [GVS], na sUa condicion de
[inserir cargo] que actita en nome e
representacion do IGVS (en diante “IGVS”), con
CIF G6550004C e domicilio en [inserir ], condicion
que ostenta en virtude do nomeamento efectuado
por acordo de [inserir datos identificativos do
acordo] e en uso das facultades outorgadas por
linserir referencia normatival.

Doutra parte, D./Dna. [inserir nome do
representante de Sareb], que actlia en nome e
representacion da Sociedade de Xestion de
Activos Procedentes da Restruturacion Bancaria
(en diante “Sareb”), con CIF A-86602158 e
domicilio en Madrid, Paseo da Castellana, 89,
condicion que ostenta en virtude [inserir referencia
a acordo do Consello e poderes].

As partes recofiécense reciprocamente plena
capacidade legal de contratar e obrigarse e

MANIFESTAN

l.- Que en data .......... subscribiuse un Convenio
de Colaboracion entre Sareb e o IGVS para a
xestibn por parte desta U(ltima de vivendas
propiedade do Sareb (en diante “Convenio”) co fin
de destinalas a aluguer alcanzable e paliar o
problema social de escaseza de oferta de vivenda.

Il.- Que a clausula segunda do convenio establece
que Sareb e o IGVS asinaran un ou varios
contratos, axustados ac modelo que se inclie no
Anexo | do Convenio, polo que Sareb cedera en
usufruto cada unha das vivendas detalladas neste
contrato.

lll.- Que Sareb é propietaria das vivendas que
constan no Apéndice do presente contrato.

12
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IV.- Que es de interés de Sareb ceder el usufructo
de las viviendas indicadas en el mencionado
Apendice para que sean alquiladas y
administradas por parte del IGVS, otorgando, en
consecuencia, contrato de usufructo a favor del
IGVS, de acuerdo con los siguientes

PACTOS

Primero.- OBJETO

Sareb, en su condicion de propietaria, otorga a
favor del IGVS el usufructo de las viviendas
indicadas en el Apéndice del presente contrato
para que realice las gestiones necesarias para
alquilar y administrar dichas viviendas en régimen
de alquiler asequible de acuerdo con las
condiciones establecidas aqui y en el convenio
formalizado enfre las dos partes en fecha

Segundo.- CONTRAPRESTACIONES

2.1 Importe de las contraprestaciones

El montante de la contraprestacion por dicha
cesion a satisfacer por el IGVS dependera de si la
vivienda se encuentra o no ocupada en el
momento de la cesion.

e En el supuesto de viviendas ocupadas de
forma irregular, la contraprestacion serd
fija y se establecera en 75 €/mes por cada
vivienda ocupada cedida.

e En caso de viviendas que se encuentren
vacias en el momento de la cesion, la
contraprestacion se establecera en una
cuantia fija de 125 €/mes por cada
vivienda vacia cedida.

2.2 Devengo y abono de las

contraprestaciones

El abono de dichas contraprestaciones sera
independiente del hecho mismo de que la vivienda
se encuentre o0 no arrendada a un inquilino que la
destine a vivienda permanente. Las
contraprestaciones se liquidaran a Sareb con una
frecuencia trimestral.

Se establece un periodo de carencia de tres
meses para el pago de las contraprestaciones,
que comenzara a computarse en el momento de la
firma del contrato de cesidn.

Tercero.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES

3.1 Gestiones para el arrendamiento de Ia
vivienda

El IGVS llevara a cabo los procesos de
adjudicacion de las viviendas que ofrezca vy
seleccione Sareb, intervendra como arrendadora

= Sareb

IV.- Que é de interese do Sareb ceder o usufruto
das vivendas indicadas no mencionado Apéndice
para que sexan alugadas e administradas por
parte do IGVS, outorgando, en cansecuencia,
contrato de usufruto a favor do IGVS, de acordo
cos seguintes

PACTOS

Primeiro.- OBXECTO

Sareb, na sUa condicion de propietaria, outorga a
favor do IGVS o usufruto das vivendas indicadas
no Apéndice do presente contrato para que realice
as xestions necesarias para alugar e administrar
ditas vivendas en réxime de aluguer alcanzable de
acordo coas condicidns establecidas aqui e no
convenio formalizado entre as ddas partes en data

Segundo.- CONTRAPRESTACIONS

2.1 Importe das contraprestacions

O montante da contraprestacion pola devandita
cesion a satisfacer polo IGVS dependera de se a
vivenda atdpase ou non ocupada no momento da
cesion.

e No suposto de vivendas ocupadas de
forma irregular, a contraprestacion sera
fixa e establecerase en 75 €/mes por cada
vivenda ocupada cedida.

e En caso de vivendas que se atopen
baleiras no momento da cesion, a
contraprestacion establecerase nunha
contia fixa de 125 €/mes por cada vivenda
baleira cedida.

2.2 Devindicacion e abono das

contraprestacions

O abono das devanditas contraprestacions sera
independente do feito mesmo de que a vivenda se
atope ou non arrendada a un inquilino que a
destine a vivenda permanente. As
contraprestacions liquidaranse a Sareb cunha
frecuencia trimestral.

Establécese un periodo de carencia de tres meses
para o pago das contraprestacions, que comezara
a computarse no momento da firma do contrato de
cesion.

Terceiro.- OBRIGACIONS DAS PARTES

3.1 Xestions para o arrendamento da vivenda

O IGVS levara a cabo os procesos de
adxudicacion das vivendas que ofreza e

seleccione Sareb, intervird como arrendadora nos
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en los contratos de arrendamiento que suscriban
las personas fisicas que resulten adjudicatarias y
gestionara el cobro de las rentas a los
arrendatarios de las viviendas de acuerdo con las
condiciones establecidas en la clausula tercera del
convenio firmado en fecha .............. relativa a
las caracteristicas del alquiler asequible a
particulares.

3.2 Distribucién de los gastos de la vivienda
Durante la totalidad del plazo de vigencia del
contrato suscrito, la distribucion de los gastos
entre las partes se hara de la siguiente forma:

A cuenta de Sareb:

o Gastos de seguros (dafios y
responsabilidad civil).

e (Gastos de comunidad.

e |BI, tasas y tributos vinculados a la
propiedad de las viviendas.

e Todos aquellos otros gastos
necesarios derivados de Ia
actuacion inicial de puesta en
alquiler de las viviendas vacias
para garantizar las condiciones de
habitabilidad.

o Gastos de mantenimiento de las
condiciones de habitabilidad de la
vivienda (zonas privativas) y
reparaciones necesarias, cuando
tengan un caracter extraordinario.

e Adecuaciones para la re-
comercializacion.

A cuenta del IGVS:

e El gasto correspondiente a la
obtencién de la cédula de
habitabilidad de la vivienda (si
resultara necesario).

e Certificado de eficiencia
energética (si no existiera).

e Gastos de mantenimiento
ordinario de las condiciones de
habitabilidad de la vivienda (zonas
privativas) y reparaciones
necesarias, cuando tengan
caracter ordinario.

o asistencia técnica al arrendatario.

e Medidas que resulten necesarias
para la prevencion de la
ocupacion  ilegitma en las
viviendas vacias.

= Sareb

contratos de arrendamento que subscriban as
persoas fisicas que resulten adxudicatarias e
xestionara o cobro das rendas aos arrendatarios
das vivendas de acordo coas condicions
establecidas na clausula terceira do convenio
asinado en data relativa as
caracteristicas do alcanzable a
particulares.

aluguer

3.2 Distribucién dos gastos da vivenda

Durante a totalidade do prazo de vixencia do
contrato subscrito, a distribucion dos gastos entre
as partes farase da seguinte forma:

A conta de Sareb :
e (Gastos de seguros (danos e

responsabilidade civil).

e (Gastos de comunidade.

¢ |BIl, taxas e tributos vinculados a
propiedade das vivendas.

e Todos aqueloutros gastos
necesarios derivados da actuacion
inicial de posta en aluguer das
vivendas baleiras para garantir as
condicions de habitabilidade.

o Gastos de mantemento das
condicions de habitabilidade da
vivenda (zonas privativas) e
reparacions necesarias, cando
tefian un caracter extraordinario.

¢ Adecuacions para a re-
comercializacion.

A conta do IGVS:

e O gasto correspondente 3
obtencion da cédula de
habitabilidade da vivenda (se
resultase necesario).

e Certificado de eficiencia
enerxética (se non existise).

o Gastos de mantemento ordinario
das condiciéns de habitabilidade
da vivenda (zonas privativas) e
reparacions necesarias, cando
tefian caracter ordinario.

¢ asistencia técnica ao arrendatario.

e Medidas que resulten necesarias
para a prevencion da ocupacion
ilexitima nas vivendas baleiras.

14
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e Gastos propios de gestion vy
administracion de los alquileres
(administracién, contabilidad,
representacion en comunidades
de propietarios, depodsito de
fianzas, etc.).

3. 3 Desistimiento de los arrendatarios

En el supuesto de que los arrendatarios de las
viviendas desistan del contrato, y siempre y
cuando se produzca la entrega fisica de las llaves
y de la posesion efectiva del inmueble durante la
vigencia del convenio, el IGVS pondra en
conocimiento de Sareb este hecho, siendo opcién
de esta U(ltima recuperar la vivienda vacia o
autorizar |la formalizacion de un nuevo contrato de
alquiler con terceras personas, operando en este
caso la carencia de tres meses para el pago de la
contraprestacion, tal y como se dispone en el
pacto 2.2.

Cuarto.- PLAZO DEL CONTRATO
El contrato de cesion entre Sareb y el IGVS tendra
una duracién de 4 afos.

Quinto.- RESTITUCION DE LA VIVIENDA
Al termino de la cesidn, y segln proceda en cada
caso, el IGVS garantizara que:

a) las viviendas seran devueltas a Sareb
vacias y en adecuadas condiciones de
habitabilidad, de modo que ésta pueda
tomar plena posesién de las mismas; o

b) Sareb, o la sociedad que ésta determine,
se subrogarda en el contrato de
arrendamiento que en esa fecha se halle
vigente, si bien serd condicién de la
subrogacién que el arrendatario se
encuentre al corriente de pago de la renta
en el momento en que dicha subrogacion

haya de tener lugar.

Sexto.- CONSECUENCIAS DEL
INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
6.1 Resolucién del
contrato
Son causas de resolucion del presente contrato el
incumplimiento grave de las obligaciones
asumidas por las partes.
6.2 Consecuencias del incumplimiento grave
El incumplimiento de las obligaciones asumidas
por cualquiera de las partes facultara a la otra a
escoger entre una de las dos opciones siguientes:

a) Exigir el cumplimiento del contrato.

b) Resolver el contrato, con resarcimiento de
los dafios y perjuicios y abono de los

por incumplimiento

= Sareb

o (Gastos propios de xestion e
administracion  dos  alugueres
(administracion, contabilidade,
representacion en comunidades
de propietarios, depédsito de
fianzas, etc.).

3. 3 Desestimacion dos arrendatarios

No caso de que os arrendatarios das vivendas
desistan do contrato, e a condicién de que se
produza a entrega fisica das chaves e da posesion
efectiva do inmoble durante a vixencia do
convenio, o IGVS pofiera en cofiecemento do
Sareb este feito, sendo opcién desta Ultima
recuperar a vivenda baleira ou autorizar a
formalizacion dun novo contrato de aluguer con
terceiras persoas, operando neste caso a carencia
de tres meses para o pago da contraprestacion, tal
e como se dispdn no pacto 2.2.

Cuarto.- PRAZO DO CONTRATO
O contrato de cesion entre Sareb e o IGVS tera
unha duracion de 4 anos.

Quinto.- RESTITUCION DA VIVENDA
Ao termo da cesion, e segundo proceda en cada
caso, o IGVS garantira que:

a) as vivendas seran devoltas ao Sareb
baleiras e en adecuadas condiciéns de
habitabilidade, de modo que esta poida
tomar plena posesion das mesmas; ou

b) Sareb, ou a sociedade que esta
determine, se subrogara no contrato de
arrendamento que nesa data estea
vixente, ainda que sera condicion da
subrogacion que o arrendatario se atope
ao corrente de pago da renda no
momento en que dita subrogacion tefa
lugar.

Sexto.- CONSECUENCIAS DO
INCUMPRIMENTO DAS OBRIGACIONS

6.1 Resolucion por incumprimento do contrato
Son causas de resolucion do presente contrato o
incumprimento grave das obrigaciéns asumidas
polas partes.
6.2 Consecuencias do incumprimento grave
O incumprimento das obrigaciéns asumidas por
calquera das partes facultara a outra a escoller
entre unha das dlas opcions seguintes:

a) Esixir o cumprimento do contrato.

b) Resolver o contrato, con resarcimento dos

danos e prexuizos e abono dos xuros.
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intereses.

6.2 Consecuencias del incumplimiento de las
obligaciones del pacto Quinto

Si llegado término de la cesion (o expirado el
contrato por otra causa), el cesionario no devuelve
la posesion, o la devolucion de la posesién no se
ajusta a lo establecido en el pacto Quinto, se
seguiran devengando a favor de Sareb las
contraprestaciones previstas en el pacto Segundo.

Séptimo.- LEY APLICABLE

El presente contrato se regira por la voluntad de
las partes manifestada en éste contrato y en lo
que no se prevea expresamente por lo que
dispone el convenio firmado en fecha ........... y
por el Cadigo Civil (art. 467 y siguientes), relativo
al usufructo.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, el
usufructo se cede como intransmisible, por razén
de la finalidad social y no sera de aplicacion lo
previsto en el at. 491 Caodigo Civil
Octavo.- DOMICILIO A EFECTOS DE
NOTIFICACION

Ambas partes designan como domicilio a efecto
de notificaciones, el indicado en la comparecencia
de este contrato.

Noveno.- JURISDICCION COMPETENTE

9.1. Las controversias que puedan plantearse
sobre la interpretacion, modificacion, efectos
y resolucion del presente contrato las
resolvera la Comision de Seguimiento.

9.2. A falta de acuerdo, en la medida en que tal
sumision resulte legalmente admisible, cada
una de las partes se  somete
irrevocablemente, a la jurisdiccion de los

Juzgados y Tribunales de Madrid.

Como prueba de conformidad, suscriben el
presente contrato, por duplicado y a un solo

efecto, en el lugar y fecha sefalados
anteriormente.
IGVS Sareb

Apéndice - Relacion de viviendas objeto del
contrato de usufructo

= Sareb

6.2 Consecuencias do incumprimento das
obrigacions do pacto Quinto

Se chegado termo da cesion (ou expirado o
contrato por outra causa), o cesionario non
devolve a posesién, ou a devolucién da posesion
non se axusta ao establecido no pacto Quinto,
seguiranse devengando a favor do Sareb as
contraprestacions previstas no pacto Segundo.

Sétimo.- LEI APLICABLE

O presente contrato rexerase pola vontade das
partes manifestada neste contrato e no que non se
prevexa expresamente polo que dispén o
convenio asinado en data ........... e polo Cdédigo
Civil (art. 467 e seguintes), relativo ao usufruto.
Non obstante o disposto no paragrafo anterior, o
usufruto cédese como intransmisible por razén da
finalidade social e non sera de aplicaciéon o
previsto no at. 491 Cdédigo Civil

Oitavo.- DOMICILIO A EFECTOS DE
NOTIFICACION

Ambas as partes designan como domicilio a efecto
de notificacions, o indicado na comparecencia

deste contrato.
Noveno.- XURISDICION COMPETENTE

9.3. As controversias que poidan expofierse
sobre a interpretacion, modificacién, efectos
e resolucion do presente contrato as
resolvera a Comision de Seguimento.

9.4. A falta de acordo, na medida en que tal
submision resulte legalmente admisible, cada
unha das partes sométese irrevocablemente,
a xurisdicion dos Xulgados e Tribunais de

Madrid.

Como proba de conformidade, subscriben o
presente contrato, por duplicado e a un so efecto,
no lugar e data sinalados anteriormente.

IGVS Sareb

Apéndice - Relaciéon de vivendas obxecto do
contrato de usufruto
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