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ART. 1 -CEMNERALIDADES. -

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto establecer 1la
Realamentacisn del usa de los  Texrenscs la edificaclén
pablica ¥ privada, todo ella de acuesrdeo con las
ezpecificaciones contenidas en el articulo 6! del Reglamento
de Plapeamiento Urbanistico.

Por la gue s& refiere a la  terminologia de cancephbas 58
establece, a centinuacidén, las slguientes defintclones:

1.1. - POLISONE

Es 13 unidad minima de actaacidn. Su inclusidn =n el PL.P.G.
tiene coma Fimalidad detegminar &1 orden ce prleridad para =i
ejecucidén, y el sefialamiente del slstema de actuacian.

Camprende el coniunto de terreno objeto de este Flan Parcial,

& intericrzes a la delimitacidén graflica repres a en el
pianc, =sometidos A TrTRIfac tones que wkrta Zlan
establecec.

.2, ETAPA

Enlzacidn
d-tanlecidn

Caomprands rl ccnjunto de terrenos
Fabran de sipcutarse sigualendo el
g este Plan Farcial.

1.2.- FASE

2z la edjecucidn  parcial de  una teLapa Doz lterawian,
dehidamenlks iustificads, de las previsianes temporalez ¥
ezpaciales de aguélla, siempre guu e mantenga la goh2roncla
ccn £] Slan. fSeglamento de Planeasmiznta Art. 54,700

+
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L.4.- BPARCELA EDIFICABLE Y PARCELY MINIMA

Parcela edificable es la guperficie comprendida en
v con frente a laz wia de acceso, sobre la  cualy
edificar.

Parcela minima, s la superficie minimae ce parcela edificable,
gue se establece por su correspondlente orderanza.

1.5.- MANZANA

Es el conjunto de parcelas gue sin sclucidén de  continaldad
gquedan comprendidaz entre wviasm, espacios libres piblices
determinados en el Plan, v/ o limites de los terrsnos del Blan.

l1.6- LTNDEROS

Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas ¥ =separan
uras <= obras.

Con respects a su poaicidn, teos linderocs se clilasiflcan en

Linderc Eraontal: El gque delimita 1la parcela <on 1la  wla
piublica de acceso.

—
e ———

il '
TTE  cepara la parasia L?ﬁ 3u. rarte

= Lindero posteriar: &1
opesiy 3 la frontat.

Lindernoa lateraies: Laocs
Cyy

.7 - EASANTE

Bz la linea gue determina la inclina
pavimentno cespecsto del plane horlizenta

Se distinguen do= tipeos de rasanbes:

¥z el pertil lirmgitedinal

3 Rasapbe de calznadas vy oac s
ec de Urbanizacidn ¥ Flan ©

del wviario, =sagian Froy

B Rasante Jde terrenos @ 35 la o gue carrespaeinde al o perfil  del
terreno natural  (vuamdo no naya expaerimentaca ninguna
transformacisnt o artificial (después de abras de explanacidn,



desmonte o relleno gue supondgasn unad alte:actﬁﬂwgﬁrwl%ﬁlrasante

naturalsy. ) e
Aprobadoe deiioitivarmenta
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1.38.- RETREANDUED

- = -

Es 1a distancla comprendida entre los linde Y
las lineas de fachada de las edificacitanes.

1.9.- MEDICION DE RETEANCUED

El walar del retrangueo, sea fronbtal, lateral o posterlor =e

medird perpedicularmente 23 lindero de referencia, oo toda
los puntos dei mismo,

1.10.- LINEA TE FACHADA © DE EDRIFICACTCN

Em la que delimita la superficic de ooupdcidn Ge o la
tras el re*rangueo de la wia zuklic i

1.31.- SUPERFICLE ACUEADA

TR SR A S
» . Ve Y .

?Mv’h-—’{e - P micasl - P f_-}!
]
!
|
' tl

Fsz la proyeccidin ocrtogonal de T tdlL1»q~lDwQ’ﬁ :h%

Fara el canjuntao Se la suparficie  ocuepada (8o :ﬁ ey
cuenta los siercs vy marquasinas.
L.1%.- COEFTSIRNTAE DE CoUD ACTON

el porcentate gue represcnta a3 Con

E
elaci@n a la supesficie de parcela,

L1 - SURERRICTE MAWTMA SELIFICASBLE = IMNODCCE DE EOIFICARTLTDAD

#3 1la superficie tobal, =umi de Lodos las plancias Zae intoegoan
la edificacidn, gue pusde reall=zarce soZre una PaRTCeLAE,
rozultante d= aplicar el indice de edificabilipdad fewpresalio
en mesmZ) fque tenga asiqnada a4  la superticie tatal de 13
paraela.

Ly ]
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P.14, - ALTURA DE LA EQOIFTICATTON

Es la comprendida entre la rasante para el
intradés de forjado de cubierta o tirante do la
caso gue se Lrate.

1.15%.—- ALTHRA GE DPLANTA

Fs la comprendida en cada planta entre caras superiores de los
forjados o entre nivel de plsc y tirante de nave, segin  Los
Casos.

1.16.~ ALTURA LIZRE DE PLANTA

Es la comprendidz entre la waras superior e infsvicor de los
Fordados consecutbtliwvos.,

frando se t-ata de naves, al alzura fe plania ¥ lz  alturza
libre e wlanta s/ considerard eguivaiente,

1.17.- VOLUMEN ECLIFICARLE

Bz 1a sume de los  wvaoltmeres _ adificables—aesrrozrpspdicsntas 3

cada vplanta, cbhtenides al multiplicar la= superfiicias
conskrnidas: por las aiturasz|de cads planta. éi&dpf

.12, FRIFICASILIDAD OF F’?xFl.CE.LA—-——A-

=

E5 o0l ceefimiente rezultanie de divigi
superiicie edificable por 1a superfjocle de

S pepresard en omilinl,

el coeticiente gue resctos de 2ividisr la supariicles fotal
Eivarle 22 Doligenn, por la superrticie tota 1
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Se exnresa en mZ2/m? EL SEC =

1.20 BLOQUES REPRESENTATIWVOS

Camprenden los destinados & despachos,
exposicién, salas de recepcilén y conferencia
investigacién ¥, en general, todos los
administrativamente de la industria, no =c dediquen a proces
de fabrircacién o almacenado.

o

1.21- EDIFICACION EXENTA

Fs la situadsa en la parcela independiente con obilgsclén ce
retrangueos a todos los lindesros.

1.22.- BALRIFICACICH ALOZADASR

52 gonciderard gue deos edificaciones se hallan alssmadasz a0 un
lado, cuande =zusz fachadas clegas crientadas al lirderc lateral
gque corresponia, s encuentren unidaes uwna a3 la ctra formando
trna dnica pared medianera.

1.23.- EDIFICAZTON ACGRUTALA

x la =stituada &n parcelas independientes poz _ wo ficios
Jdosados Farmando £ila con UthH edificaciones. R Y

Ty
Pﬂxwvvﬂtg ”thﬂiﬁﬂ ffE;f?;l

A

]
a
1.24.- POBIC RUIFICABLE 1

i -

Distaacia compzendida entre  1a Fachag ; y al
naramenta wertical epuects oa la omisma zal e ] oAz
aledads!t. o

1.25.- ERENTE DE FARCELA

Lzdn de cada parcela paraleloc a la wia & ¥oooguer mlrve



de linde entre di¢ha parcela y el wvial currespquhﬁg%;NcﬂAl

Aprohas de'ivitivamente
B 8esicy cdx la OO P
1.26.- PACHADA PRINCIDAIL 3 0 JUL. 533
L

FParamento wvertical orientado

1.27.- RETEANQURG PARCLAL

Distancia perpendicular entre dos paramentos veriical
misma crientacidn.

1.256.~ CHAFLAN

Paramento vertical gue intersecta dos alineacicores de  Eachada
concurrentes farmando oo rliass sngules interclores no menare:s
da 30 gradcs=.

1.23.- MAVES TNDUSTRIALESZ

Edificias destinados & scportar los procesas  Go  fabricacidn
v/o almacenaze.

1.30.,- CRNETRUCITON Y ELEMANTIS ASCESCRICS

Banm aceellss  constrnceiaonss o ineba_acinones oo et idad
srooia, necesaris  para ol adecuadc  funciopamiesnto 22 lon .
slmacene: & industriss, bales como: depdsibon elevades, silos, .~
torres de  refrigeracian chimeneas, alidleras, { 1 £
oesgde, etc. '




IV. - PRGIMEN URBANIATICO DEL suELo DILIGENCIA;

IV, R.1 - BREGIMEN URBANTETICD DEL SUEL

l.os articuleos gue siguen tienen por finaiicdad
régimen urbanistico del suvelo en la totalidad de N
soe  abarca e1 Plan Parcial de Crdenacion, ¥
rondicianes gue deben cumpliz los planes ¥y  proyeal
desarrallan ia ordenaclén.

ART. 2. - CLASIFICACTON DEL SURLS

Un4a vez aprobada la Medificacidn Puntual de  las NN.53, el
sector abjetn de Plan Parcilal, tendrs la  considoaracisdn de
Suelo Apte para Yrbanlzar cuoyo desarrolle correspondes al
cresente Plan Pancial.

Las parcrlas incliuidas en el Ambito del Plan ffarcilal  fendrén
13 epnsideracidn de edificable en las condiciecres  3Jue  sefidle
el Plan Parcial cuando reunan los reqguisites fijadss por el
mismo,

AR, E. FACTLTADES DEL DEFECHO DE TROPIZDAD
e mjercersn denkro B¢ las ijmibes ¥ con el cuamfiimienta da

ns doncres establecidos en la cltada Madificacidn Puntusli, v
nooel prezente Plan Parcial. Dichos denorres S0 AT
v ooelal

O

siguientes, regulados sn =1 Articule &4 de T3 wvigente [

Fuelo:
AV .- Ceder obligatoria Ny grabtuibtamente A iavax dei

avuntamicnte o Carbailtide, le= terrenns gque =2 desbhinan
con caracher permanentt 4 wlales, pargues. yro dardines
ofnklicos, =zZonas Jepebtivas  pébiicas ERNS o ZD Y
pupanaiorn, y ademAs sepvicioes pablicog neaesarigﬁéf :
Ao ~ S Sm by =71

<
Il

: 2
23) .- Zeder cbiigatoria Y ﬁdgratuita@gppg;m_éff;féiﬁrf;idel
Avuntamiznto de Carbaillido, las paggelas Indusrtrialecs

que procedan, en  aencepto  del ”Jﬁi”;ﬁ- YR aky Tl
aprovechamienta tipo del areafelawrggis an
aolicaziss del  Arbicule 127 e A, 1e i,
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sustituir dicha cesidn por correspondifs
ecandmica © por las mayores obligaciones g
Entidad actuante (Articulce 219.2.e del Reg
Urbanistica). No obstante, el Ayuntamiento dé
las costes de urbanizacidn en la parte corre
por ciento de la ¢esidn chligatoria.

Cy.- Costear la urbanizacion.

D).- Conservar y mantener las zonas publicas hasta su
rerepcidn por el Ayuntamiento y el de las privadas sin limitacidn
de periodo, de acuerdo con los Articulos §7 al 70 del Reglamento

de Gestidn.

IV.B.2 - CLASIFICACION DEL SUELC

ART. 4.— CALIFICACION DEL SUELO DE F.FP.

El FPlan Parcial efectia una calificacion pormenorizada del
sualo de su ambito distinguiendo:

A}.- Suelo de uso pibliceo
1.- Suelo destinade a Viales, Aparcamientos y Proteccidn
del Viaria.
2.- Suelo destino a espacios libres de recreo y expansion
v Zonas Verdes.
3.- Sueloc destinado a Pargue Deportivo.

Dentre de c¢cada uno de lose subtipos considerados se
distribuyen los usos concretos a gue se¢ destina la reserva.

Una ordenanza especifica regular las condicicnes de la
edificarcidn en cada uno de los tipos de suelo descritos.

B}.- Suelo de ugo lucrativo

Se clasifica en los siguientes subtipos:

1.- Suelp edificable para Equipamiento Social y Comercial.

[
2.= =s e . edificable de uso,” predominante
Inﬂustr'&;%tdmhrcial. _ '?jlhﬂﬁ




) DILIGENCIA:
Aprobads de'i:itivamenta
N senidn Gt TP, W

3 BJUL 553

ART. D .- SISTHEMAS Y ZONWAS

bentra del Ambito del FPFlaneamiente las
sigquientes zonas ¥ sistemas.
SISTEMAS
= De Comunicaciones, con lous does subhsistemas:
- Servicics Urbanos: Agua, Alcantarillado, Alumlwrada,

Energia, Telédfonao.

- Transparbtes: Red Viaria vy Peatonal, Aparcamientos ¥
Frokbteccidn del Wiarino,

= De Equipamicnto;: Deportive, Social y Comercial.

= De E=pacios Likres: Pargues y Jardines Poblicos.

ZONAS EOI

F Ij

1CARLES

= e usn Industrial- Comeroctal.

= De uso Social-Comercial

ART.&, - UER THAMNETETAL

Caresponde 21 cuelqs destinade a los sstaplecimientss para 1a
tranzformacisn  de Crlmeris miberias, incluss AR =R Bl
Lransparte vy distribucidn, ast come  las funoinmnaes qac
complementen 1 actividad industrial propiamente  dlcha, como
almacenss, labcratorics, centros inftnrmatices, ofloimis
Tampatibies:  dzo Zomercial  para venta 2 CEmu L 2
servicins.

El nsao de wiwlondas
rersonil G T A
con 2l Apgdau¥bI™E g

r
R



ART.7.- US@ COMERCIAL ¥ COMPATIBLE CON R INDUSTETAL-COMERCT AL

Se incluyen actividades de naturaleza Administrativa coma

edificio representative, centros informativas, pficinas;
Secial: come salas de reunidn  y  eguipamiento cultural; ast
como las Comerciales de wenta y distribucidn: hipermercadas,

emoresa de sevwviciaos, hosteleria, garajes, efc.

Se permite el uso especifice de Estacidn cuo Serviclo pard
suministre de carburantesz, con tunel de lawvado vy hasteleris
unicamente en las parcelas destinadas a equipamiento comercial
v aacial.

£1 uso de Viviendas se exluye, excepto las destinadas  al
personal encargado de 1a vigilancia y congerviaclan, de acucrdn
con el Articule 312 de estas Ordenanzas.

. e 2R

[l S

e S . l
aﬂﬁiomwﬂhé :ZﬁMAJMHL'ugffF;f%i
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IV.B.3. — DESARFOLLYO DEL PLANW PARCIAL

ART.R.- CENERALIDADES

Fl1 presente Plan Parcilal podrd desarrcllazse a traw
correspondientes Estudins de Detalle denkro de los limites gue
sefala la Ley para diche instrumenito de planeamliento.

ART .2 .- ESTUDTIOS DE DETALLE

El Estudio de Detalle, conforme a les dispuesto sn la Ley de
Zuele podra:

[

a) Establecer alineaclones y rasantes

n) Eeajustar vy adaptat alineasiones y resankes previstas en ed
PFlaneamiento.

3]

Ardenar wodmenes, manteniendo usos, aprovennamientos ¥
demés condicicenes £lizdas  por el 1lar Farcial gz
Ordenacidn,

d) Disponer las vias interiores cuande Sean neoesarias  para
proporcionar accesss a loa edifcies gue resulien de  unag
ordenaclén de wolamenes.

..—-—-—-—'_'__-.-_.'_H_‘-I'

oo dogumenils prg

a oe [Pianes \
™ o * .a-.
---f’-w-\f.t - ”
' o

Log Estudios de D
la Ley dr Susla vy

[V.0., 4. - DARCELACIONER

ART.10,- GENERALIDADES

e entiende por parcelavior la subdiwvisiAen =lmulbiansezs o
siucesiva dn parstelas, o 1o agrupacian d= ageellss presiata: oo
la ordenacian del Plan Parcilat

m:da  agrunacidn 0 segregacidn de 1as parceLas clzaias

anterisrmente debersn:



ENLHEENCHA;
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M Susidn -,

i ltivaments
P U

1.- Resalwyer los ACCESOS viarias a iasfﬂ
rezulttantes.,

2.- TRespetar la estructura urbanistlca  gue
Parcial de Ordenacidn.

i.- Harcer posible 1a acometidas de los
urbaniatices.

4.- TDisefiar parcelas edificables de acuerdo con la normativa
del Plan Parcial.

La subdivisién o agrupacisan no exime del zumplimiento de  la=s

nrdenanzas presentes conforme al emplazamiento y superficie de
las parcelas resultantes.

ART.11.- PLAMD PARCELARIN

En el Plan Parcial se incliye un Plano Pazcelario gue  permite
identiticar cada one Jde las parcelas zesulrtantes v JusTificar
1a onrderaciean prevista, con las condioclanes gue  Mas e lante

ze detallan.

e SR ﬁTQ,*,

- - '_....--'.'-. -
. Plano Parcelarlio no vinoulante, nor ello dﬁ en- 5
coma la propuesta base fel Plan Parcligl g : ﬁﬁr Ara F N
la eJjecucidn (o= 1 da

% rvszii%ipqhéﬁiﬁt?%] FLsﬁfctﬁ

Urbani#acidn,

_._-.-P-"-_FH_F f’o“*‘
N
X »
ART.17.- ACRUPACION DE CARCLELAS s

Se permibte agrupar parcelas para farmar pEraz e 3
dimenniones.

l.az parielas resutlitantes estaran suijetas a las pre=stripolones
que estas Ordenanzas cofialan.

ART.13,- STCAEGACICH DE PARCSLAS-PARCELN MIMNIM2

e podrdn dividir paroelas para formar ctras ds moneoo Lamais,
siampre gue cumplan los siguientes reguisitoes

21 Lais parcelas resulbantes no Secin menores e owald, ,mI. Jan
dn Erente fe parcela no infericr a Z0 m.

by Cada  una 3= las mnewas  parcelat, ComET Ly Aan o Swn Lo
parametrzos reguladores de la ardendcién ohtenida an el
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Elan Farcial.

ol 52 resuelwve adecuadamente la deotac
servicios existentes para cada una
resultantes.

d)] 85i con motivo de la subdivisidén fuera priwe
obras de urbanizacidn, &stas se ejecutaran con  cargo  at
titular de la parcela originaria.

&) La nueva parcelacisdn serad nhieto de licencia muanicipal.

f)] En caeso de reguerirsze la censtruccisn de un wviaric para
dar accesc a las nuevas parcelas, serd pregeptiva la
radaccién del correspondiente Estudio de Detalle Y

broyvecto de Urbanizacisn.

Fl ancho minimo de las wvias intericres scréa de 10 m.

TY.R.5 - BEJECUCION DEL PLAY TARTTAT

ART.14.- CENERALIDADES — e g L
f"':::.';;l'_'l
La ejecucian del Plan Parcial se rcalizard por E/Eﬁ“ﬂ?-_,
pxproplacidn farzoss, medlante  1la delimitaczidn ‘
Poligono, a través d=  los Pryoyectos  de

ediFicacidn cnrrespondiznte, siguisndo &l Plal
se establecen en cnte Plan Parcial.

-

ART.15.- PROYECTO DE NRBANIZAZTON. DATCS BA

Los Proyeclosz de Urbanizacisdn estardn  aonsfl 13
dacnmerbos regueridos por el Reglamento de [
1B de la Ley de! Suelo y Capitulc ¥1i  desd i i =4
Reqglamenta dn Planeamicalo) v la Ley de Adaptacidén de LA el
suelo de Salicia, aui como por 1o gue  se derive g
complimients de ias condiciores lmpuosstes por ol Plan Jaroiad

Tn el desarrolls de las previstones del presante Slan Farcial,
el Zroyecho le Urbanizesisn abarcazi un sois Ooligom I
artunaridén colncidente con 21 sector, cue =&  dousarzoellaras oor

afapas.
Dado guae la toetalidad del Poligono Zorme un conjunte fuoncional

completn, cur  instalacionss  en porls Zomunz: ¥ a0 R
compismentarias, 1 dizeda y ejiecuclén del mismo debrcran

-.13_



realizarse tenienda en cuenta el Plan de Etapas gque detegmine
el Flan Parcial.

Las condiciones minimas gque deben reunlr las  infraestructuras
de servicios en base a las gue s2 redactara el tﬂ[ﬁ%ﬁgﬂﬂﬂ&Fnte
Proyecto de Urbarizacidn, seran las sElguientes: R

Aprotia-. da't itivamenta
80 Besin o oy COP, W

ART. 16, RED WIARIA

A1 Para el cdimensionado de la red viarla, 5@
siguientes ratins minimes:

-« 1,6 ramioaes/dia para cada 1.000 m=. a
parceld

ul

~ & Turismossdia para cacda 1.800 m2. de
narcela,

2} Bl limite de «<alzada se dimensionarid ccnforme w  ncrmas
MOET.
‘on hordillos serdn dr  Mormigan ¥ Dermifivan la maxima
likertad de acceso 4 las parcelas.
—
Las aceracs seran pavimentadas on
) Tedes los encusntros

las R C"I’TlL""Iq:I.'_'lurlF'

ART, 17.- BED 0F ZANEAMT

ENTO

L= coandigiones oxizilhles minimiz [pars
da zlcantarillado seran:

-n

- Yeloridad f2e circunlacisin do: agua e

#& cCcomo o minimz 0,

rebros/seginda, Jdigponiendgs CAMAras 28 dezroatrga @l Ca3itedniYd
Fa

=

de colesborss S0 #00 fitros, =i se preven sedimentasiones

por wvelecidad interior.

u
—
w
T
r
T
=4

- Ze dispondran arguetas de aonmetlidas
narcelas.

- La distancias maxima enbre pozos S0 pogistees serd de

-

- Ta profundidad minima de 13 el sera e 1,0 metras a0 LA
generatriz supericr de la tuberia.

- 135 canduccianes iran preferestements bBoais acs2ras, o limits
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de caizada, en su ¢asa. EiL S ' -

ARET. 18.- RED DE DESTRIBUCCION DE AGUA

Las condiciones exigibles minimas para el Froyec g
de aguas seran!

- Tuherias : diametro minima de 80 mm,
- Presién de grueba de las tuberias @ 10 atmosteras.
- Velocidad maxima admisible @ 2,0 miseg.

as tubervias iran preferentemente bajo aceras, ¥ a una
r

4
profundidad minima de 0,80 m.

- Se dispondrdn puntcs de toma en todas las parcelas.

ART. 19,- REDES DE EMERGIA BELECTRICA

Las rcondiciones wminimas wwigibles para el PFroyrets de  la red
de energia eléctrica serdn las stgulenteos:

- Censumo medio minimo a wcnsiderar mara el cdicule de la
instalacisn: L1%0 EVA ocr Ha, neta de superficte.

- reeficiente e simultaneidad de parcela 0,8.

- Las parcelas con demanda previasible  szoperior  a  L02 KWVA,
digpondran de suministro de M.T.. En  soensecasnola, cuands
el suminiskra pesible ses  infericer 3 L0OD KWAL, el
suministrn se  realizarxia  unicamente en B.7.  an tondlda
szubtertaner o con red Erenzadas.

serd A bioo Lrentada CIin

- La red de Haja Tensién |
ore; aizlados ¥l o

- Los Centros de Transtcrwacion iran
cazzshas prefabricadas o ode
epnkbradas de coanductor cstar
Transformaciasan elegico.

- Felarisar Az Transformacidin

ART, 28, - ALLMOBARO BIBLICD

Log  Proyechos  de limmbrada



condiciones siguientes
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Las léamnaras seran de sodie de
necesidades especificas.

Se realizard la instalacién con  alumbrado  in
reducide mediante =1 usc de equipos de ahorro de energla o
apagando lAmparas alkernas, mediante cirvcultos diferentes.

La inztalacldén de alumbrado cumplira et Eeglamentao
Electrotécnico de Baiz Tensidn vy concretamente  la Horma
MIBI 010.

Los puntos de luz se dizpendran en el borde de &fers a  una
distancia de la caleada mayor o igual a 0,59 metros,

Los valores :zuminicos serdn establecidos, segin el tipo
via, Lot los corvespondfentes uroyectma Eaonl

recomendande el cumplimiento #le los signigntes viloge
.-—-—C-m.,u L

* [luminacisn media enfre L0 ly ;D Lax,

* (Coeficiente de unifcocrmidad L;Eﬁi“,#ﬂ—fff:

A

wf*

|

=3

X

P q
ART. 7., CONTENIDO DE £,05 PROYRCTQS D& JRHAL
%1 Flan Parcial =e desacroi’ard mediante Los corrasponcientes
Proyechtas de Urbanizacisn segin 1o estipuladn il L; wrlagea et
leqisiactdn, de acuerdn con las especificacicnes establacida=
g1 las presentes: Grdenanzas,
El Proyerchios Za Hrhanlzacidn desarrollari todas las
determinagiones y condiciones de calcula gue &1 Flan trizi3l
prove en cuanteo a las obras oy serviclos sigulientos:
red  wiaria, ahaztecimionta de 1gu1:, alcankarillala Y
decuaracidn de *esiﬂualnb, rgla ciectriva, silambgado
panlico, red telelfdnle: :3rd1nﬂr'% y okras analogas,
En ningdan caso .as Poryectos de Drbanizacidn y o las oras
ardinarias podran contener determinacilones  sobre  Crdeniclisn,
ragimen nrkanistice de’ suvelo o de la edificacion.
Lo Prayectas de Hrbanizaclan deberan deballar y [roJramnar las
abras con iz prsclsidn nmecezzmargla para queo gshtas  suedan  ser
esprutadas [pnr S4onicos diztinkos del aunbor Jel Froyecto.
Lus documentns  gue deberin comprender  loz P WA asE 1=
rhanizacién  fure EyEY realicen a1 lazarralls de i
feterminaciosnes contenidas an este Plan  Parcial, 4de  acusrdo
con las disposiciaones reglamentariaz vigenbss [ caplitu. VI,
£7 a 70 2el Regiementc de Dlaneamiento!, sor loc cixulentes:

—ii-



- Mamoria descriptiva de las caracteristicas dz 1a&5 obras

- Planos de informacién y de situacién en relaczidn  con el
conjuntoe urbano.

- Planos de proyecto y de detalle.

- Pliegos de rcondiciones técnicas W de condiciones
scondmico-administrativas de las obras y servi

Madiciones

- (ugadraos de preciaos descompuestbas

- Fresupuesto

- No serd necesaria la formulacién del pliego de  condiciones
econdmico-administrativas cuando laz obras de nrivanizaclan

se ejeqcuten por el sistema de compensaciin en terreno de un
solo propletarcio.

ART., 27.- PROYECTGS DE EDTETCACTON

Serd4n redactados por los tdcnices compebentes, Gasignadiss por
los promotnrba de las edifircamiones. El contenide serda el de
14 Nermabivae vigente y de la complemenZar ia Px1nrh e por el
avuntamiento de Carballlic en sud _Qrdenanz ‘as al FC o

DILISENCIAS
Aprobac dn'i- mwmente
en sasidn o fd s e, U
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1iI. MOEMAS DE LA EDIFICACIGN

[V.C. - MORMAS DE LA EDIFTCACION

IV.c.1.- CONCICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACTON CON
LAS VIAS PURLTICAS.

ART, 23 .- LICENCIAS

Eztaran sujetos a previa licencia municipal, todes los aclhos
previstes en el Arbiculo primero del Reglamento de  Disciplina
Trbhanistica.

El procedimients de otorgamlienta 2c Jicencias se ajustsra 4 1c
establacido en xa legislacién del Regimen Leocal,

£1 Ayuntamientzo nodra f£12

gqarantice la reparacion de
ccasionar en  ias tredes de servicios piblicds d nbe
realizacidn de G.as obras  en  la paseeTd, oy condichiids

otsrgamienzo de la lirsencla ge sfechurs del eztatlfgtgijgl
ta depida reparacion de lns ?Emﬂﬂ. T e

igr un awvixl a flanza minlima gue
ilos desperfectos gue Se. TFUdteran
' 1a

+7

: ? AN
ART. F4.- ACCESCS A BEARCELAS {

El Propictario guedt obiigads o prubeger A la  Zana
dep zervicige durante laz ooras con una 00 = ACEmI-gan, o
plementos similares da snficienks resisbencia wgae garanticen
la continuidad v seguridad "Ae fudes los servicloes atectados.
=i henefiriario Je la parsela guedard obligado o reparir Lo
deaperfeastos debidos a 14 ConsLrdocidn Je docescs.,

ta inclinaciarn de la rampa o pendiente de acceso de pazcela al
viario no podrd saperar o1 walor del doce par cientas  [L10%]
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an sesién de la C. P, Ud

medido desde el lindersa a3 nivel de accra,

Antes de su ronexwién a la via publica =ze dispondr
acucrdn, <¢on longitud no inferior 3 5,00 metros
oartir del lindera frontal de la wvia piblica en

interiocr de la parcela, con una pendiente inferior
ciento.

AR, 76.,- CONSTRUCCIONES EN PARCELAS

se prohibe  emplear las  wvids poblicas como depdsito oo
materiales, vbicacidén de maquinaris de elevacldn, de
elaporacidn de hormigones y mortercs &e las obras a realizar
en el interior de las parcelas, medios auxiliares, atc.

¥l Bropietario serd el responsable de los desperfectos gue  ze

neasionen en la wia pablica como consesuencia de  las  cbras
citadas.

ART. 27.- APARCAMIENTOS Wk LA WIA PIIBLICA

A trnor e Loa anches de la calzsadas establiesido en oo Flan
Zarcial, se podran computar, 2 efectos de oz exigidos en el
Articula 4% dei Renglamente de Planeamisnts de la  Lay  del
cuelo, un aparcamiente epn licea  por  cada 4,59 metras  Jdo
calzada.

Segian este Articule, se descontardn los TTEmos curvos, medidos
en el e3p de la caile, ¥y una longitud adicicnal d= 2 mebros g
trame rootn a cada lado. También sSe descontarni una longliiud de
T melras par cada acoeso 4 Farcelo gue bengas que guedar 1ibze
de apAarcamientc.

En ol Proyvecto de edificacisn de la parcela deberd Zigurar la
]

nkicacisdn de plazas de dimensiones 4,50 x 4, m. en [amerd

zuficiente de aparcamiento, para Pump11¢ la_fobaetsmrmining i
un3 piaza por oida 100 mEL de el E enal SUIT ccnstru;dua?

'P&Jﬁﬁwﬁi ;%}fii P

IV, C.2, - CONDTOTANES DR BRIFTAACICM

d
b

ART, 28 . - NORMATIVA SENEEAL

29.1.- Tundlcizpnes Oenarales
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El limite e la parcela cn su frente ¥ an
medianeras, objets de rebrangueos, se mated
un cerrzmiento,

La edificacién cumplira todas ius condicicnes
por la normativa wvigente aplicable.

Fn tal sentide, las edificacicnes iran proevistas del
adecuade aislamiento acdstico, ewvacuacldn de aguas
pluviales y demas elementes corrzectores gue pudieran
incidir en las actividades colindantes

Los materiales untilizables servAn  consecnantes con el
sub-conjunto inmediato.

28.2.- Construcciones Adosadas

En construccicnes adesadas, oada prooietario, debera

gqarantizar con el adecuadc aislamiento la ne

transmision de vibracliones vy ruidos, ajustamicse a La

legi=lacidn aplicable en L1a materia,

S permite  la edificacién  adesada, & unn o arbos

linderos =0 garcelas de superficie infecicr a 12.000 mi.

En parcelas superiores; ssle se podrsd adossry oal Iabterad

calindance a otra superficie Inforiar = l.Cﬂ?,m?, (b

el Fir de resalver la pared medianera =1

existieze,zsalvo que tenga retrangueds,

En curalguler THST, sola =e prrmlilzA la

edificacién adosada  lateralments =1 sSe avredifta el

mutuag  Aacuerde entre los  colimdantos mediante 1a

inscripcidn registral de la conrrezpondiente cargas.

Golamente podrd dlsponerse pared medlanernsa dnica entre

cdifivaciones adosadas cugodo —esdebs— IO aFﬁFEﬂc

rotrs  a. des propiebarios|BMlTadawtes v se cumpia :

suv =sjecucidn, las -?“ﬂJILJH B'Fﬁ:nicas_L«;F1dd, iR e

nresaernkes  Odrdenantiaz Yy F; 1ﬁhd1 :$QExsllQEﬁ$ 8
.. “*’“‘ 1

aplicazle. f2 .2 271

2i en alguno de los 1Ende:o~:314";;uki

kubie=e oproducids un retranguen dde 1

se podra adosay pergue ©n ningin

meeddtanerias viskes,

28 .- Edificizs Ewenbtos v Babios

En el case de edificins: Indepandiantes . :

narizela, 1a separacian minima entye eollos Sord e E
metraz. s permiben patiss  abiertos o Toorados e
dimcnsicn minima J2e  estos patiosn a2 tija con 1a
condiciea de gque en planta, =3+ puesds escrinir n

circula de dilametrs Iqual a la altura de la mas albd e

-0 -




e e TS

A?r[jbatjn g 1 R
i an mesion ge 13 D PoUs

las edificaciones s5i éstas tienen locales v
a la mitad del di&smetra =i los huecoX. 4
pertenecen a zonas de paso © slmacenas,

2.4, - Batanns v Semisobanas.,

92 gntiende por gdtano la *totalidad o la pazte de
planta cuyo techo se encuwentra, en  teodos  los  puntos,
por debajo de la razante de la acera o del terrenc en
contacto con la edificacién, 8e entiende por semiszdtans
la planta de la edificacidén gue tienen parte de zvu
altura por debajo d4e la rasante de la acera o del
terrena en contacto con la edificacidn ¥y cuyo paramento
inferinr dal fnrjade de techo se encuentra 4 una altura
igual ¢ infericr a 1,29 w. en cualguiey punto sobre la
rasante de la acera o del terreno en contacto  con ia
edificacidn.

La altura libre minima de sé&tanos v semisdtancs serd de

-l

2,580m. 51 el uso de sétanos ¥y zamisdtancs ez =21 de
garije-aparcamiento, la altura libre minima serd de Z,320
m. v el local cumplird adewas las ocrasCcripoiones

especlificas para este uso.

Se  guaranbtimard  la  wentilacisn  de los= s&tanas ¥
semisotancs medlante chimenesas de ventilaastian o]
irztalarian adeguadas aprobadas por ol Ayuntamiente,

%o podran establecerse viwviendas en sétano o sSoemisdtanc
e ningin coso.,

3 gzrmltpﬂ la utilizacidén de semisdtanes  camo  locales
de trahaio cuando lws huecos ce ventilacilin tengan  una
sugerficie no menor a 178 de  1a superficis ar£il del
lacal

E———
——t— —t

Se prohibte Ta wtilizacison dep -motanos  Como locales
:l_

r = r ! f.j

Lousg =dhtanos v =Samlsibanos ho fd
superefbicie edificada, ‘
l.az rampas de acvcesc al sHbAn0 o SEmisd
rendiecnte mixima del L&% en Lrameos
CUT VIS

iY,c.3, - CONDICIONRS DE EDIETCASEL IGAD

Fn Lasae g las  savacteristicas de la
edificatoria prevista, ¥ a  los =lecbos
.

edif{icanilidad reznikante, 52 c3fablizc

3]
]
'
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AET. Z9.- ELEMENTOS COMPUTAHRDE

Oupedan inecleides en 21 conjunkto:

1.- La superficie edificable cuhierta y cerrada de EOTTY las
plarntas del edificis, con independencia de w3o 3 gue =c
destinen, con excepelion de sétanos y semisctanos.

2. Loz cuerpos wolades gue dispongan de merramternto
exterior.

R LLas construcciones secundarias sobre sspacics llibres de
parcrla siempre gue la disposicidn de zu  cerramientas
de los materiales y sistemas de construccian empleadaos
pueda deducizse gue se consclida uwn wolumen cerrado y £
cardcter permanente.

ol

1]

4. - Los espacios noupadeos por los eguipos de almacenamiento
v de fabricacidn extericros a  las  npaves, tajes S W
sllms, tanques, bEocrres de  Drocezos, aominie, tuberiaz,
chimeneas, obo.,se wsentanilizsn como superyiicie acupada
de la parcels, =i hiea la altura zerd likre de  ccderds
zon s fancisn y discfio.

AET, 30, - RLEMENTIS EXCLATNLS

Nuedar excluidos e’ confunto edificable:

- Lus  patlos inbterinres na cuclzagohos, 2LMgIgE HAT Y
corrados

2= Los sopottales, ¥ clantas diafanas  porligadas guie 20
ningin  casa padran ser obda2oo 2o wsoramlenzos Can
nnztericridad, que suponga rebasary fa auperiicic Lofal

edificaikle.

.- Los #lementos crnamenktales de teost
vlriarta v o Loos pue uorrespandan o
elevados o eclementos groplcs de lag
edificis, dnendicia:ado:&s,ﬂﬂpﬁ&eies
enorgia solar, chimeneass =Eo., Cuys
de acuceeds can

q - En o]l conjuontao

T /e Computarad
cornizas, o0 macguelElioss.

"

[ T
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[V.C.4. =~ COMPICIONES DE 50 EL s&

ART. 33 .- 18085 FPROKIRIDO

Se prohibe cualguler wvso no previste  en
Orderanzas.

ART. 37.- 1203 TOLERADROS

9o tolera el uso de Vivienda para el personal dependients de
las instalaciones y servicies, en las siguientes condlclenesd

- En parcelas industriales una vivienda hox rada parcela, =i
esta es de superficie infericr a 10,000 m2., ¥ =1 Exn
superiar a Z2.000 m?.

- ®p parcelas de  eguipamiente, una vivienda nox c=ds
actiwvidad.

- La suvperficie construlda de cada wvivienda no sera Infsrior
a 52 m2., ni supcrior a 150 mZ.,

,

ART. 23, - usos OBLTIGATORTOSR

3erin 1os aspecificades en el plano de zoni floacian del
oresante Blan Parcial ¥y =2n =l texta de estas Crdenznzas.

ART. 34.- DISTRIBUCCTON DE EGUA FOTARTD

Para el dimenzionamiento de la ze&d interier de agua pobable de
liz parcelas, se Considerara que L3 nresisn de servicio de la
red general en la acometida puggﬁrré%fﬁﬁiér un o VEplyl sxime
hidrnostatico de 6% m.c.a. . Hue el diseio de lia Hf%%?ﬁﬁ§ﬁﬁzgl
aermite el zuministre simugz;nem 2 tedo ﬂéﬁf-ﬂ :aﬁmégﬁacl*
de 0,5 l/szegsHa, ¥ presiéntde J0 m. e Hzomet 1]
parcela. \ ]} ' g\

1L,_,——""' ..#--..--"'"'"_-‘-

st



D"-ﬂﬂ“ﬁf_* rm—msﬁa’t e Vhf:l.

No podr4n realizarse anrovechamiento de aguas su
los propietarios sin avtorizacidén del Ayuntamienf

AET. 235.- AGUAS RESIDUALES

ios vertideos de eflventes liguidos se realizaran a
la red general de aguas residuales, neo pudiesnda  sgpérar lo=
efluentes particulares vertideos a 1la red general, lgsa
Siguientes paramebras:

TemperALUTYE . ..o vr e ees . e e r i e e e Caaa e 259 C
2 S e e e e e G,5 a &,.°%
Materiales d2 zsuzpensidn ........... e R 250 meg/

DRO 5 L PN G e e e e e e s 400 m3/1

P, e e e e e b e e e b e e s 4 wgsil
Flarurn: len FI e e e e bt e e if mgsal
Bnltataos (fen 30 33,0000 e e e e e e e 01 mg

Clianurns (en Ry L., et e e n,2 mgsl
Arsénioco TASE L. e e e e e e 0,1 mgsl
2admin (0A; e e e e e e e e e e e e e e e e e e e .1l omgSl
Croma TTr 341 e N 7 omgst
Cromia LOr Rl L e e e e e e P I T |
R e T - = O T I T 14 mg,/L
Mercurio (H3I e e e e e D e e n,01 mgo i

Migquel (M1 ... i e e e e e e I omig it

Piews (BB} ... .. b EHLKIENGCHRz - - oo TL5 omgs

-]
Cabre (Cul ..., , Aprobado definitivamente = - > g1

U

Al 2o 2 omgS
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Areitez vy grasas 5L mgsl
Hidrogarhuros 20 mgsl
FenoleS  .vvrvrrevnnnn. e Iﬂ.i‘ffl.;*}fi*... 1 mg/l

Aguellss wvertidos particulares, en los gue las caracteristicas
de las agias residuales no cumplan las condicinnes exigidas,
deberan cometerse a depuracién previa, instalando en la
oatcela los elementos correctores necesariocs en  ¢ada Casy
[separadores de grasas, Aarcnerds, decantadores, camaras de
floculacién correctores de pH. depuracidn guimica, etc;.

En tede caso, las actividades clasificadas como insalubres _ o
nrcivas, deberdn someter a 1a consideraridn  del :
un estudio justificative del grado de 1nooCcnedsfl.c
residuales, 2 tin de gue pueda o autoFizade s
directo a al red general de evac @E&&h.- R

ART. 36.- NIWSLES SONOROS ¥ VIBRA

Fn el medie ambicnte extarior, cen excencldn 1& 3
procedentes del trifico, i podrd nrodueciz ni cnorari e en .
exterior, trasmitido al exterior del amblente 7 i de 1ms
recinkos, que sobrepase 1o niveles siguientas; T

- Entre las B v 22 hords ..o G r e e e Th dBA
- BEntre las 2 v & horas ...... S e e 35 EHA

—

Los ¥pidos 52 expresardn y mediran on decibelios en la  esaala

naM Siepdn A" la amplitod  en cenbimebroz. T medlsian da
ruidos se realizarda en 31 eje de las calles coantiguas o en o2
tntarior Ade 1 parcela gslindante.

o= valores méximos toleranles de vihraciones =avan:

Wpo el iimite de la parcela en que  se  onguantrs ubiboads oo
geraerador de vibraciones ¥ en la via paklica 5onals

T35 wibraciones 4e  medicdn y  ewpresardan osn Pals donda
viPal=) = =0 Log, 3.280 AX M3, silendo A lsa awmglitud  on

cenlimetros ¥ o 13 freonencia on Hertzies.

Los =serviceios técnicos de jnspecoian municizpl pudrin
reslizarse ern  todo moements cuankas  comprobacliones  =3timen
necesarias, 4 los efsactos oerseqguides en esbos asperhos,
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ART. 37.- APLICACION DE MORMAS HIGIEWICAS Y DE

Ademis de 1o precepluaido  en las PIesEnbed g M
Reguladoras, los usuarios de las industrias deberan al®
las restantes normas y prescripcicnes establecidas en la
legislacidn siguiente:

- Ordenanza General de Higiene ¥ Seguridad det! Trabajo, de 9
de Marzo de 1971 (BOE de 168 de Marzo de 15713 vy deméas
disposiciones complementarias.

- Reglamento de Actividades Melestas, Insalubres, HNociwvas oy
Peligrosas, de 30 de Niviembre de 13581 { Decreto
241471961} .

- HReglamento de Policia de Aguas b Cauces ¥ demas
dizsposiciones complementarias.

- MNorma Basica de Edificacidn : Condicionez de Proteccidn
contra Incendios 1991,

2ji sn LN caso conorehto concurriesen circunstancias  ewpecialec
gue hagan apar=scer dudas e ifnterpretacisn sobrae gng.n, varlies
e los aArticulss inciuidpbs.-en ~1las -pgesentes Oridenanzas se
rstard a lo gue Jertepwinen Ins o Servicios ?gzgnic:

Ayuntamiento. i B
v D ol Lo i g T

2 2 A
- ' W — P
L —. .. -'Ir:‘f s ""EL_._‘
{35 Ay
[V.. 5. - CONDICIONES E3TEPICAL a W
\ﬁh. oY

ART. 238.- CENERALTDADES

Queda prahibide el falseamioento de lot matweriales empleadss,
tus gcueales se rapresentardn en 30 wverdaders vialor,

3e consideran comao fachadas tedos los  paramenbes  gue e
cierre a las ceonsbtruceiones de las parcelas. Se  extromard el
~uidaidls estético ep las fachadaszs gue den frente a3 los  wvialecs
Ael propio Poligonn, a las carreberas gue las civocundan par =i
sxterior v 2 “a=z definides en cstas Tolenanzas.

—

1M

I nermiten  Ios  revocIs gue 52 garanflice una adecizadl
terminaciédn. Las empresas propletarias quedardn obligadaz a su
biien manteoimienta vy Ccoaservaclan.

Sk
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de posteriar ampliacién, deberdn tratsrse como
debiendn afrecer calidad de obra terminada.

Los rétules adesados o sobre caballetes, prop
industria, se= ajustardn a las normas de un correcto
cuantoc a composicién y colaores utilizados ¥y 58 realizaran a
base de materiales inalterables a los agentes atwosféericos. La
empresa beneficiarlia es la responsable en todo momentn de  sSu
buen estado de mantenimiento y conserwacidn.

Quedan prohibidos los deslumbramientos Airectos © ventellos

que puedan afectar al trafico redado. En consecuenclia no
deberAn permitirse materiales de cubierts o revestimiento de
naturaleza reflectante s brilla metdlico, siendo el

Avuntamiento =21 éryanc decisor en esta materia.

Los edificaciones en parcelas con frente a mas Je  una calle
guedaran obligadas A que todrs  sus paramentns, de fachada
tengan la mizma calidad de Zdisefio ¥ acabado,

Las construccionns auxiliares e instalaciones cemplementariacs
gue las industriaz deberdn olrecer un nivel de acekadn digne ¥
que no desmerezea de la estética del conjunto,  para o wual
dichos elementcs debheran  ftratarse can  idénbice nival  ade
ralidad que 1a rdlficacién principat.

2]l Proyectu de la edificacidén  Jjunto <on s crdemacisr
valumétrica, cuidara ¥ definira convenientementie =1 dlseinn,
compasician ¥ rzolar de ios pazamsntos oxlberiaraes,
prchibiéndose  la  utilizscidn como vistons de materialas

tabricados pira set revestidos y las  combinacione: Agraslvas
de color.

S» prestara espscial cuidada al  dis=tio fd=  1o-= 'clumvw =
deldanteras Jde las edificacianes conslderdndose como :
sempuestos go: la Fachada principal y los laterales hasba  an
{prdo minima 4e 5 m. medide desde la alineacisn exteroior de i

edificacidn.

* Drovecto de edificacién definira la grbanizacisan completa
e ios mspacics exteriores de las parcelas nc mrunadas por g
edifigacidn, rpavimentindose adecuﬁﬁamente los  espacleos Ao
acceso, aparcamiento y maninebra, fratandase les reskantas Zon
iardineria, ozchibiéndose en todos ellcs el almacenamiante 22
productaos

™

(¥

£1 wnidadao v mantenimizonte do los espacia libres ¥ Driwvados
correrd a cargo de sos propietariga,—wedrrios el Ayuplamianzo
oo 2l exactco PUﬂpl*miEito del las mbliga:iones e 5917H§£L£iﬂ
de eztas Grd2nsnz.

| ﬁwnﬂi, PUSIS Sl f“q_?h
- ; ~ F.L
a5 Provectos de las bnnatruc 10 = _ﬂstdla .Fufgugi hfva
- Tty W=l

L
de situvarze fenktro de a3 bergenos incouidog
te Plan Fzroisl d=herin EDWiﬂﬂﬁI_iﬂq"?iﬁ

2

La




Estudio en planta vy alzado (planivolumétrico) ordenador de
vada conjunto, de farma gue sSe garanbice  Bna adecuada
composicidan entre los elementos gue Integran las diferentes
actuacinnes indiwviduales.

El conjunto de estos elementos comprenderd tambien la
compasicidn ¥ disktribucién de los aspacios libres obhtenidos
por el retrangueo a lindero de las pditicaciones.

El estudie de la integracién estética de cacda edlificacidn
indivigual en el conjunto de edificacivnes ya realizadas o
qur previsiblemente hayan de realizarse segun  los datos
disponibles en cada momento, asi Como anadlisis de
companentes estétlicaos adicionales | permeabilidad wvisual,
paisaie enbtorna, viales, adecuaciar a las condigciores
geofisicas y culturales de la reglan, et}

Estudie de alternativas de localizacién de los diferentes
elemantos adicionales y/fu accescrics, con expreslén de las
razones gue han llevada a un emplazamiento definitive a fin
de gque el Ayuntamiento disponga de suficientes clementos de
juicio para otorgar su autmr%gg:iﬁn_ﬂ_w-~u e
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IV.~ NOEMMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Aprobadn deliritivamants
#N 8esidn

D.— NOBMAS PARTICULARES DE_CADA ZOMA

ART.

39.- ESPACICS DEL SISTEMA DE COMUNICACIONES

Comprende dos subsistemas:

ACC

esas: compuesto de las Redes Viaria, Peatonal, de
aparcamientos y Espaclos de Proteccidn del Viario.
vicios Urhanos: compueste per las Redes de Distribucidédn de

S5er

Agua, Alcantarillade, Alumbrade Pablico,
Enerqia, Telafonia y Gas.

Condiciones de edificacidn

8 caracterizan por 0o  Ser edificables, no estanco
permitide ningéan tipo de actividad edificatcria salvo la
gue corresponda & los SErViIclos pPraplos te la
rirculacidn de wvehiculos » peatones (sefiaitzacldn,
jardineria, mobiliarico wrhano...} o a las redes de
servicios urbanisticos baszsicos, consilderandose gue ttales

construccicnes no camputan edificabilidad.

Por su propla especificidad técnica y su  cardcter de
servicio piblica, no se establecen condiclones particulares
para las ins*talaciones o ediflcac] 5- w; CTTR as- ai los
sarvicios del propio Sistema desComunicicitnes . las CUQZEE
no obstante, deberin cuidar su)jdisedfo y disposicidn far--r
Sdpkims integracidn en el entor qp- ; ”Il-&m N L

Condiciones de uso: Seran las (=]

.f'_‘?‘
Calzadas : uso pablico ded traasito rndadq:

bvd
Aceras H usa pablico de transito peatc;ﬂﬂ\@_
N

Aparcamientos: uso pinlice de aparcamisntos. S

Protaccidn Gnl Viario : uso publice de trancite peatonal.

Las canalizacicnes correspondientes a los alcantarilladoes  de

ayul
agu

as pluviales vy resiguales, a la red de abastecimiento de
a, de enerqgia, de alumbrado y de teléfonos, =e instalaran

-0 -
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can carécter genexral hajo las aceras o franias
entre la calzada ¥ leos limites de parcelas,;, salwvo
Ca30S en gue por razones técnicas en el presente P
se hava previste su pasa por otra zonas.

Las caracteristicas técnicas de las instalacicnes re ,
eztos serviclios gue =se espectflcan e las pPre
Drdenanzas, servan de obkrligado cumplimiento en el Proyeckto de
Urbanizacidén.

Ho estard permitido ningdn tipo de actividad edificatoria ni
la instalacién de elementos acceserios o auaxlliares en  los
terrenos y zonas de servidumbre de este tipo de servicieos.

Se pxceptdia de lao anterior lo= elementos e Instalaciones
necesarias para el funclionamiento de cada uno de los cltados
ERIVICLOS.,

Deberdn respetarse las servidumbres gue afecten a este tipo de
instalaciones rcon arreqgla a la legislacién vigente.

Loz henetficiarios (e las parcelas permit¥r’d]l acceso ¥

laz abras de repara — H;gﬁﬂﬁéfﬁd&fén » EE redes
subterréneas o adéreas @g@fﬁiscurraﬁ por el :
propiedad. “E ~ e -_?fb-

ART. 40.- ESPACIDS LIHRES DE ZONA YVERDE :

t\.‘“ . ._r ;
1n~'

La urbanizacieén de estos ezpacios consistir®en la preparacidn
necesaria de los terrenos para efectuar las plantaciones
arbéreas gque, con arreglo a las condicicnes climabicas de  1la
zuna, puedan corresponder, permitiéndese el pasc o ubklcacidn
de instalaciones de los servicios urbanlstices basicos.

- Condicicnes de wuso @0 Se permitira unicamente uzo de
Jardineria, v las edificacianes o instalaciones wvinculadas
a2 lou=s Zlstemsz de Comunicacidn ¥ Espacios Libres.

El Ayuntamientao podrd autorizar 1a lwmplanbacien, por periodc

de tiempo determinada, de Kieskes u  etras iInstalaciones
deasmontables,

ART ., 41.- BWEPACTOS tTBEBRES DE DOMINIO BRIVADD

Son los resultadeos de 1los retranmgueos obligateorios 3 linderos
- Copdiclanes de edtficacidn: Mo son edibficables.
- Cendiciones de volumen : Mo se admike ningdo wvelumen  de

-10-
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edificacidn, salveo los de los cuerpos volados,
de 5,00 m.

- Condiciones de uso: Podran destinarse a
aspacios de carga descarga ¥/n zona ajardinada,
en toda caso utilizar estos espacies como
materiales o desperdicios.

En el Proyecto de edificaciédn de la parcela debrera figurar la
uhicacidén de plazas de aparcamlentos de dimensiones
4,50 x 2,50 m. en namero suficiente para cumplir 1la dotacién
minima de 1 plaza por cada 100 m2 de edificacidén construeidos.

ART, 42.- ZOMAS DE _SERVICIOS URBANGS

Caomprende los terrenos destinados al establecimlento o paso de
instalaciaones de los servicios rnecesarios para el
funcionamienta del secter industecial, sean de titularidad
niblica o privada, tales como Depnésitos, Depuradcorass, Centros
de Trarsfnrmacisdn Eldctricos, Centros de Telefania, Gas, etc.

- Retranqueos de edificacién : Se podrdn realizar en lineas de
cierre de parcelas can abjeto de facilibar su revisidn.  En
1oz laterales vy fondo un minimo de 2 om.

- Ocupacién maxima de parcsla @ La  neacesdria para la
instalaciédn eszpecifica, con un tope del 60%.

- Aprovechamicnto: La edlflcaihe Tl
computakble sclamente en la sﬁﬁﬁfTéﬁhiﬁqéé
las instalaciones, tales cdmd peguefios
lahoratarios, etc. Y Pren L -

- Nimero de plantas mixima

- Uso vompatible : Admiri=tratiwve.

ART. 43.,- PAROUE DEPCRTIVO PUBLTICO

Condiciones de edificacién

- Rebrangueos : 8 m. fraontal, S.m. reste lindercs

- Ocupacién maxima : 80%

Condiciones de wolumed

- aprovechamiente: La edificabilidad midxima serd 0,80 m2/mz
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- Altura maxima de ediflcacién ;
con un tope de ¢ plantas.

Cogndiciones de uso

Incluye los lorcales o edificios destinades a 1la pracktica,
exhibhicién o ensefanza de ejercicios de cultura fisica y/o
deportes. Se permiten las construcciones necesarias tales como
pahellones cublertos, polideportd

etc., e imstalaciones complementaf'tas. ”

Usns compatibles

Instalacipnes ceomplementarias.

ART., 44.- EJUTPAMIEBMTO COMERCTAL ¥ SOCTAL

Condicinnes de la edificacidn

- Retrangueos minimss : - Fachada : 3 m.
- Fondo y Lateral

- Ncupacion maxima de 1z zona @ 70%

- Aprvechamiento : La edificabilidad maxima sera 1,40 m2/m?
Volumes @ 7,5 m3/mi.

- Wime:re de plantas @ dos
- Alturs maxims de la edificaciédn: Serd de 14 m. en la cornisa

Las zonas de atencién al  piblice ¥ oficinas cumpllrdn  laz
siguientes condiciones

- Tendrén una altwra 1libre minima de 3 mw. =20 2onas de
aglameracian de pablico
- Tendran una altura libre minima de 2,80 m. en ofivinas ¥

despachos.

- *fodas 1as circulaciones | pasillos, wvestibulon y escaleras)
bendréan un ancho minimo de 1,28 m.

- Se dispondran los preceptivos caminos de evacuaclidn

- Pispondrin de un minimo de 2 aseos deferenciadoz por seXxX0s
con vestibule de independencia para les 100 m2. dtiles,
aumentéandose en 1 Lavape y 1 rebrete cads uno de elilnz, por
cada 150 m2 o fraccién de superficie superior.
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Usps compatibles

Ademas de estos usos se admiten también las sigul

- Pe reunidén, de woficinas vy de todos aqueE‘?
Avuntamiento estime coenvenientes o aproplados
funcionamiento del sector.

- Se admite 21 usc de vivienda, en namerc de una por cada
actividad.

- La superficie construida de cada vivienda no serda infericr
& 50 m2 ni superiocr a 150 m2.

USo DE OFICINAS-HOTELEREOQ EXCLUSIVO

Es el uso que corresponde a aguellos edificicos de servicio al
piibklica [ de propiedad privada o piblica) bien destinadgs.

alojamienty temporal, o en los g - e TEE  actividades
buracraticas 0 administratlivas, inclusao des$§ihns
nrofesionales. ' J-\ Y Ly 'cr_‘}
‘tf{.-- A L L
P e P 4% :
Coundiciones de edificacian _ " -
- Retrangueos minlmos : a fachada 8 m, ¥ 5 1 T
linderos
- QOcupacidén maxima : S0 %
Copdicignes de wolumen
- Aprovechamientno : Edificabilidad maxima =
- MNamero de plantas y altura de edificacién @ % plantas max.
- Altura maxima oorniszz @ 20 m.

Las zonas de atencién al pablico y  demds caracteristicas ¥
condiciones de  las oonstrucclones seo adeguwaran a  lo ya
descrito en oI apartadoe del Eguoipamientn Comerciat vy Social.

Usos compatibie=s

Administrativo, sanitario, equipuemientc comunitaric, seovinios
v oespatcaitianto.

AET. 45.- PARCELAS PARA USD [NOUSTRIAL-COMBHECEAL
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45,1 .- CONDICIGONES GEMERALES

Comprende los lotes de terreno destinados 2
edificarién Industrial v Comercial compatib
graficamente en el plano de zoniflicacian.

Se permitird una Vivienda por cada parcela =i teha.a
superficie inferior a 14.000 m2; y =i es superier a
2.000, m2.

La svperficie constzuida de cada wvivienda no serd
inferior a 50 mZ 31 superior a 150 m2z.

Las viviendas podran ubicarse en el blague
representantiveo o bien construirse. exeptas, debiendo
mantener en este caso un retgpdanduec winimo -.de . -@

m.,Tespecto a linderos, haves u ptras construcciones  ye oo

elementns accesorios. N P&nmgﬂ_* R . L
P 3

45.7 .- CONDICIONES DE ERIFICACION L2 /\

45.2.1- COMPOSICION INTRRTOR DE LAS PARCELAS

Los plementna gue conformam la compe3lcian

las parcelas son los sigquientes:
al Blogues representativos

b} Edificios para naves de almacenaie ¢ fabricacién.

c) FEspacies libres para aparcamienbaos y Jardines

d) Construccicnes y elementos accesorios

La definicién de cada une de astos elemanteos =

especifica  en el apartadeo 1 de "Seneralidades W
terminologla de conceptos",

45.2.2- ALTURAS NF EDIFICACION PARA Ciabpa UNO DE  [L.OS

ELEMENTOS

al Elogue representativo

1.- fLa altura wAxima del blogue representative
canstituido del frente de fachada sera de  tres
plantas, o 2iez metros, medides desdes la  rasante

&zl terreno en el  punta medio del frente  de
fachada hasta la cara infertitor el nlkimo
forjado.

2.— La altura minima libre de cada una de las plantas
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serd de 2,50 m.

LCal
3.— HNo se admitirdh espaclos
fnltime forjadeo.
- b Naves

L.La altura &n las naves vendr
general por 7,50 m. de altur
plantas.

de cornisa maximia ¥ 2

c] Elementes v coanstrucgiones &

La altura serd libre de acuerdo can

requirimienta de su diseko, debiend

autorivacidn al Avuntamiento.

45,2 .2- FONDOS EDIFICABLES
a3} Blogue representabtivo

Bl fondo edifimable maximo permimtidp Blogue,

representativo se ajustaréi a siguiente:

dimenziones!:

1.~ Fondo de 10 m. en el caso de gqgue el bloque
representative se ceonstruya adosado por  su parte
posterior a las naves n otros edificios y 15 m. =en
2]l caso de ser exento, con iluminacién por ambas
bandaz {fachada y alzado posterior). En el caso de

logue exento, é4ste tendrd una separacidn minima
de & m. repcocobtce a2 la nave.

3,- pParcelas de esguina @ En las parcelas de  esquina,
cuya composicidn de fachada deberd gjustarse A las
posiblidades que se ofrecen en el Apartade 45.%2.7.
" Camposiciédn de  frentes de  fachada® el Faoncdn
edificable miximo permibtido serd de 10 m.  medide
perpendiculazmente a la linea de fachada desde
cada punto de la mizma y hacla el interior de la
parcela, en el caso de gue la anica iluminacisdn
exterior provenga de fachada frental, por existir
edificaclores adosadas al alzado posterior, o de
15 m. en el caso de gue 13 iluminacidén exterior
provenga tanto de la fachada del frente como del
alzado pestertar.,

Ll MNawves
E1 fondo edificable sera libre, adaptandose &0

cualquier casn s los retrangueos frontal ¥y de Eundo

- 35
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establecidos en el apartade 44.2.4.

45.2.4.- RETRAMOQUEQS

Rebrangueo frontal

La fachada principal de 1la
representative o nave industrial, =e
minimo de 8 m. contados desde el lindero
parcela,

Fetrangueos laterasies

5= permite la edificacién adcosada 4
laterales en parcelas de superlicie
debiendo mantener sin embargoc un retrangue
m. en el caso de gue previamente el colifidante no s
hubiese adosado a algunc de los linces.

4

T Lia

i hubiase ya medianerias, ssrd oblgatorio adosarse 4
ltas.

Cuando no s¢ haga el uso del permiso de adosz al  lindere,
se respetdard el retrangueo minimo de 3 m.

En parcelas superiores a 1.500 m2., e inferioves a j.ooo
m2., &l retrangweo lateral sera de 5 m., ¥y RO SET A
permitide =1 adosarse, salvo gue se linde con una parcela
inferior 4 1.500 m?., gue haya dejado una medianera vista,
en cuys caso scrd obligatoxrio scultar dicho ladeo.

En parcelas supertores a 3.000 m?., =l retrangueoc labtera:
|
F

serd de B m., ¥ tampuco estard autorizado el sduzo,  Salvo
que se d& el caszs describto en el parrats anteriar.

Rebrangueo en parcelas de esquina

Cara las parcelas con frente a dos C el retrangueo

minime respecteo a cada una de éstas

LG

'1es
Ta

fetranmueo o lindero de fondo de paroels

La =dificacién se retrandgueard a una gistanciz minima ds
€ m., al lindero de fondo. th%ﬁfhkif-- L
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4%.¢2.5. - QCUPACTON

La ocupacidén méxima sers del B80%
superficie de la parcela edificable.

45.2.6.- BRIFTICARTILIDAD

La edificabilidad mixima permitida para todas las parcelas
de uvso industrial y comercizl sera de 1,00 mZ/mi maxima
superficie construible en relacisn al total de 1a
superficie de cada parcela.

45 .7.7 .- COMBOSICION DE 1,085 FRENTES DFE FACHADA

Los blogues representativos deberdn ubicarse Junta a la
via de accesoc a la parcela, con su fachada principal
orientada a la misma v respetando las condicienes de
retranguen establecidsas en el apartado 44.2.4.

Se permitiranm retrangeens parclales de los blogue=
representativos cuande en hase a el se hayan cublerto mas
del 50% del frente cde fachada de la edifigacisin continua.

El rekrangueo maximo permitido con respechs a 1o
salientes serd de - m.

En el casc de gue pretendan instaiarse elemantos
accescrios /0 auxiliares en el frente de fachada, deberan
sar autorizados por el Ayuntamiento.

e

Ny se admitira La cgﬁstrHUEFﬂT‘* edificios
representatives en el interifr de las parcelas en ta d%hﬂﬂﬁ
e ¥

se haya completide en hase a%ellos la Eachada iz
las micmis, considerando &éstds cﬁhnﬁla si &
g

via de acceso.
Fn las parcelas de esquina el-bIamjue’

tener fachada principal orientada a
accesa o @ ambas.

45.2.8. - CERERAMIENTH

flerre frantal

- Se podréin ceycar frontalmente las |

- La altura maxima permitida pera 1a valla es de 2,50 m.,

.._'-l"l|‘_



DILIGENCIA;

Aprohalds deli-itivamante

en ses~35 o G Pa W

sohre la rasante del wial.

- El1 cierre frontal serd didfanc, permitiéndg
macizo =iempre gue su altura no supere 1,004,
rasante del wvial.

> IR o

- En las parcelas de esquina los cerzamientos orisntEdas a

los viales seran de tipo frontal.

Cerramientos laterales v de fondo

En los linderos gue no se& tcenstruya a limite de preopledad
se deberan cercar las parcelas en sus limites laterales vy
de fondo.

Lz cerca serd de telz metélica sobre hasamentos macizos de
Fabrica. Con objeto de respetar la altura méxims: de 2,53
m. se escalonard 1la cerca cuando los accidentes del
terreno acusen diferencias de cotas supericres a 1 metro.

En #1 caso de gue los dos
de muebuc acuerdo no Cex
opodran sushituir 1 cerra
setos, etc., pudiendo utl d / ; ]
retranguens laterales de laghas _parcef TR _'de
Eorma condjunka. i - :

oo iEtFETEE colindantes - Fedifan
f}f“llaferalmemte suﬁ“-aﬁ elds,
161 arteficiz RE-TELD

45.2.9.- ACCESOS A LAS PARCELAS

cuellos
uficliente
cdan entorpacer

3e prohibe sltuar los accesos a las parog
emplazamientos gue no dispongan de vigin
o gue por =u proximidad a interseccliones
lz manicbrabilidad en las mismas.

Los accascs a las  parcerlas  deberan dispeonerse con la
amplitud sauficiente para permitir 1la ranicbrabiiidad de
iss vehiculos de mayor tam:ic gue razonabhlemente  se
vrevean en funcien de la actiwvidad a desarrnllar.

#n todo cazo, el Ayvuntamiento deberd avtorizar =1 Jiseidio
del accesc previamenkte a su ediecgucidn.

ART. 48.- MMPLILDCIDN GENWERAL DF LAS NORMAS DE CADA ZONA

¢:ando en 1a aplicacidn de la distinta normativa establecida
mxista contradicoidan respecta a  la edificabilicad de  uana
determinada parcela, prevalecerd la mas restrictilvs.

-3a-





