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I-GENERALIDADES Y TERMINCLOGIA DE CONCERPTOS

1. 1-GENERALIDADES

Las presentes 0Ordenanzas tiemen por cbieto la regla-
mentacidn del Uso de los terrenos v la edificacién publica
¥ Pprivada, todo éllo de acuerdo con  las especificaciones
contenidas en el articulo 61 del Reglamento de Flaneamiento
Urbarmistico.

For lo gue se reafisre a la terminologia de corceptos
s@ zstablece, a continuacidn, las sigulentes definicicres:

L. Z-TERMINOLDGIA DE CONCEFTOS

FARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA

Farcela edificable es la superficie comprendida entre
linderocs, sobre la cual se puede edificar.

Farcela minima, es la superficie minima de parcela
edificable, establecida por su correspondiente ordenancza.

MANZ ANA

Ez =1 conjunto de parcelas que sin sclucison de

continuidad quedan comprendidas entre vias v/0  espacios
libres plblicos determinados en el Flan.

UNIDAD DE FLANEAMIENTO O SECTOR

Comprende el conjunto de terrenos obieto de este Plan
Farcial, e interiores a la delimitacidn grafica representada
en los planos sometidos a las determinacicones que esite FPlan
establece.

POLIGONG O UNIDAD DE EJECUCION,

Foligono es la unidad minmima de ejecucidn. Su inclusidn
en @1 F.FP. tiene compo firalidad determinar el orden de
pricridad para su ejecucidn, 21 safalamiento del sistema de
actuacidon vy el reparto de cargas de reparcelacidn,



AREAS DE REFPARTO
Son  aguellos d&mbitos territoriales en gue se divide en

geste caso, 2l Suelo Urbanizable a efectos de fijacion,
sobre cada una de ellas del aprovechamiento tipo.

AFROVECHAMIENTS TIFO

Es la superficie construible por m2 de suelo referida
al uso caracteristico y predominante del area de reparto.
Estos seran fTijados en &1 S.U.P. en el Flan General vy en el
S UWNUF. por 21 FPLALUL.

COEFICIENTES DE PONDERACTION

Seran fijados por =]l Plan General, tomando &1 uwusc v
tipologia caracteristicoc comg valor la unidad, vy al resto
valores superiores e infericres, &n funcién de las
circunstancias concretas del municipio vy Aarea de reparto.Se
consideran coeticientes de ponderacion relativa a aguellos
gue respetando  la ponderacion fijada por el Flan General,
geran fijados por el F.FP., y estableceran ponderacion

relativa de usos.

TARPAG

Es la unidad minima de realizacion de las obras e
urbanizacion coordinada con las restantes determinaciories
del FPlanm, 2n sspecial con el desarrollo en el tiempo de la

edificacidn.

FQSE

Es la ejecucion parcial, de wuna etapa por alteracion,
debidamente justificada, de las previsiones temporales v
gspaciales de aguella, siempre gue mantenga coherencia con
el Flan. {(Reglamento de FPlaneamiento Art. 34.Z2

NAVES INDUSTRIALES

Edificios destinados a sopertar los procesos de
fabricacidn y/0 almacenaje.
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BLOQUES REFRESENTATIVOS

Edificios destinados & despachos, oficinas, salas de
recepcicn Y conferencias, exXposiciones, laboratorios de
investigacitn, viviendas Yy, 80 general, todos los que
dependiendo administrativamente de la industria o comercio,
no se dediguen a procesos de fabricacidn o almacenado.

CONSTRUCCIDNES ¥  ELEMENTOS ACCESORIOS

ingtalaciones cCcon

Son aguelias construcciones e
entidad propia, necesarias para el adecuado funcionamiento
de los almacenes @ industrias, tales como: depdsitos
elevadps., silos, torres de refrigeracidn, chimeneas,

calderas, basculas de pesaje, etc.

LINDEROS

I . -
las lineas perimetrales que delimitan parcelas (v

Son
Frovecto de Urbanizacidn.

que qgueadaran definidos en el

Con respecto a su posicidn, 10s lindereos se clasifican

(=3I

—~Lindero frontal: El gue delimita la parcela con la vi:n

piblica de acceso.

fondo 3 El gue separa la parcela por  su

~_indern de
parte opuesta a la frontal.

— inderos lateraless: LOS regtantes linderas distintow
del frontal y de fendo.

RASANTE

£z la linea que determina la inclinacidn de un terreno

0 pavimento respectc del plano horizontal.

Se distinguen dos tipos de rasantes:

aceras: Esz el perfii

a) Rasante de calzadas Y
o de Urbanizacion.

longitudinal del viario, segun Froyect

b) HRasante de terrenod Es la que corresponde al perfil
del terrano natural (cuando no haya euperimentado ninguna
transtormacion) o artificial (despues de 1as ocbras de
explanacidn, desmonte O relleng que supongan una altera;ibn



de la rasante nmatural).

RETRANQUED

Es la distancia comprendida entre los linderos de la
parcela v las lineas de fTachada de la edificacidn.

MEDICION DE RETRANQUED

El valor del retrangueo, sea frontal, lateral o de
fondo semedira perpendicularmente al linderc de referesnciag
gn todos les puntos del mismo.

LINEA DE FACHADRA , DE EDIFICACION O ALINEACION

Es 1a Qque delimita la superficie de ocupacion de la
parcela, tras el retrangqueo de l1a via pdblica v de los
demas linderos.

FONDO EDIFICARLE

b =

Distancia minima comprendida entre la fachada
principal vy g1 paramento wvertical ocpuesto a la misma
(alzado posterior mas alejado).

FRENTE DE FARCELA

Lado de cada parcela paralelo a la via de acceso y gue
sirve de linde entre dicha parcela Yy el vial
correspondients,

CHAFL AN
Farametro wvertical gue intersecta dos alineaciones de

fachada concurrentes formando con ellas angulos interiores
no mencres de 90 grados.

SUFERFICIE OCUFADA

Es la proyeccidn vertical de la edificacidn sobre el
terreno.

Fara el conjunto de la superficie ocupada no se tendra
en cuenta los aleros vy marguesinas.



AFRCVECHAMIENTO DE PARCELA

£s la superficie total, suma de las plantas oque

integran la edificacidn,que puede realizarse sobre una
parcala, resultante diz aplicar el aprovechamiento
(expresado en mIZ/m2 de Luse y tipologia edificatoric

caracteristico ) que tenga asignado.

ALTURA DE LA EDIFICACICN

Es la comprendida entre la rasante elegida para el
proyacto vy el intradds del forjado de cubierta o tirante de
la nave, segun el caso de que se .trate. Dicha rasante no
podra superar en mas o menos una diferencia con respecto al
nivel de acera, medido en el punto medio del linderc
frontal equivalente a la diferencia de cotas entre 1oz
puntos extremos de dicho lindero.

ALTLRA DE FLANTA

Es la comprendida en cada planta entre caras superiores
de forjado o entre nivel de pisc vy tirante de 1la nave., ssgun
los casos.

ALTURA LIBRE DE FLANTA

Ez la comprendida entre dos forjados consecutivos.
-1 4

Cuando se  trate de naves, la altura de planta v la altura
librz de planta se considerara equivalente.

oLTURA TOTAL DEL. BLOQUE REFRESENTATIVO

Distancia wvertical medida desde la rasante del terrerc
en el punto medio de la fachada hasta la cara inferior 2el
ultimo for'jado.

VOLUMEN EDIFICABLE

Es la suma de  los voltumenes edificables corrsspon-
dientss a cada planta, obtenidos al multipliicar las
superfticies construidas por las alturas de planta.



X A

SCTANOS Y SEMISOTANOS

&

-2 entiende por sdtano a la totalidad o la parte de
planta cuyo techo se encuentra, en todos los puntos, por
debaio de la rasante de la acera o del terreno ern contacto
cmn la edificacidn.

#d

o) Se entiende por semisdtano la planta de la

= edificacidn que tiene parte de su altura por debajo de 1la
rasante de la acera o del terreno en contacto con 1la

| ecificacion  y cuye paramento inferior del forjado de techo

ol s2 encuentra a una altura igual o inferior a 1,00 m en
cuslgquier punto scobre la rasante de la acera o de terreng

, en contacto con al edificacion, Tanto los sdtanos como

;i los semisdtanocs no contardn = efectos de la
superficie edificada.

ol

- EDIFICACION AISLADA

- Es la situgcién en parcelia independiente, (odnlyt

- cbligacidn de retrangueos por los cuatro linderos,

Y EDIFICACION ADCSADA

Ye considerard gue dos edificaciones ze&  hallan
adosadas a un lado, cuando sus fachadas ciegas orientadas
al lindero lateral gue corresponda, se  encuentran unidas
una a la otra o formando una Unica pared medianera.

>

EDIFICACION FAREADA

Es la agrupacison unicamente de dos edificips
independientes.

S

7

> EDIFICACION AGRUFADA

: Es la situacisen en parcelas independientes con
;' 2dificacidn adosada formandoc fila con otras edificaciones.

¥

»

Y
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Z-DEFINICION Y ORDENANZAS REGULADGRAS DE ESPACIQS Y
usos '

2. 1-CALTFICACION DEL SUELD

Dentro del &mbito del planeamiento se distinguen las

sigulientes zonas:

A— SISTEMAS GENERALES

a.1 De comunicaciones: Red viaria =2n enlace ©on los
sistemas existentes.
.2 De equipamiento : Espacios libres de F.G.

E— SISTEMAS INTERIORES

B.1 De comunicaciocnes: Red viaria (Viales principales
y secundarios)

B.2 Dotacicnal : Deportivo, Comercial y Sccial
B.27 Zonas Verdes : Espacios libres .

Co ZONAS DE  USO  INDUSTRIAL, COMERCIAL v gtros usos
compatibles.

Se consideran usos compatibles con el industrial

! comercial, aquellas actividades no especificamente

ndustriales, o comerciales, como almacenss., oficinas,

aboratorios, centros informdticos, hipermercados. asi

omo la venta y distribucidén de los productos correspon-
ientes, y 21 de vivienda.

2.2~ ESTUDIQO DE DETALLE

Lgs estudios de detalle tendran por oojeto la
definicion de alineaciones, rasantes, vias interiores
particulares de acceso a la edificacién, etc, gue sea
necesaric establecar cuando se proceda a la
subparcelacidn de manzanas para obtener mayor proporcion
de peguana industria y/o para desarrocllar las zonas de
equipamiento.
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Er cualguier caso., los Estudics de Detallle se
ajustaran al Reglamento de Flaneamiento {(Art. 60 vy 667,

Con el fin de establecer la mayor precisidon vy
claridad de aplicacidn de las presentes Ordenanzas y sin
perjuicio de las estipulaciones anteriores indicadas,
los Estudios de Retalle observaran los condicionamientos

ziguientes :

a)le— EN la Memoria se justificard la subparcelacion
que se proponga en funcidn de la demanda de los tipos de
parcela.

b).- Las vias interiores de nueva planta propuesta
en el Estudio de Detalle se consideraran compatibles con
21 Art. 65— del Reglamento de Planeamiento cuando

cumplan las condiciones siguisntes:
- La scsuma de las longitudes de tramos de las nuevas

sera inferior a 200 m.
- Los puntos de conexion de la via del Estudio ce
Cetalle con la red del Flan Farcial serd como maximeo de 2.
Fn  este caso la distancia entre los puntos de
conexidn medida sobre ejes de la red viaria del Flan Farcial

no serd superior a 730 m.

2.5~ FPARCELACTONES

CENERAL IDADES

Se entiende por parcelacidn la subdivisicon simultanen
o sucesiva de terrencs en dos o mas lotes, o la agrupacidn
de parcelas previstas en la ordenacidn del Flan Farcial.

TIFOS DE FARCELAS

Se establecen los siguientes tipos de parcelas:s

- Parcela tipo !, con superficie comprendida  entre
Yy Z.500 m2

—

~ Farcela tipo II, con superficie mayor de Z.300 m3



FLANGS FPARCELARIOD

En el Proyecto de Urbanizacidn se incluira el Flano
Farcelario que permita identificar cada una de las parcelas
resultantes v Justificar la ordenacidn prevista, con las
condiciones gque, mas adelante se detallan. Asimismo se
incluird también 21 Flanog Farcelaric 2n donde mediante el
correspondiente entramado, =1 cubrira la superficie
edificable de cada una de las parcelas vy demds zZonas
edificables del Fargue Empresarial.

El Flano Parcelario no sera vinculante.

AGRUPAMIENTO DE FARCELAS

Se permiten agrupar parcalas para formar otras de
mayores dimensiones.

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las
prescripciones que estas Ordenanzas senalan para g1 nuevo
tamarso obtenido.

SESREGACTON MINIMA

Se podrén dividir parcelas para formar otras de menor
tamaro siempre que cumplan los sigulientes requisitos:

& Las parcslas resultantes no seran menores de 400
M2, y la superficies edificable resultante no superara la de
la pareela originaria.

5) Cada una de las nuevas parcelas, cumplira con los
parametros reguladores de la ardenacidn obtenida en &1 Flan
Farcial.

=) La nueva parcelacidn serd objeto de licencia
municipal.

d) 8i con motivo de la subdivisidn de parcelas fuera
preciso realizar obras de urbanizacidn, estas requeriran el
correspondiente Estudio de Detalle, vy dichas obras ce
realizaran con cargo al titular de la parcela originaria.



2.4— FROYECTOS DE URBANIZACION

GENERAL IDADES

Los proyectos de Urbanizacién estaran constituidos por
los documentos requeridos por el Reglamento de
Flaneamiento, asi ¢oOmoO por lo gque == derive del

cumplimiento de las condiciones impuestas por el Flan
Farcial.

En el desarrollo de las previsiones del Flan Farcial,
los proyvectos de Urbanizacidn podran abarcar uno o varios
poligonos de actuacicn, pero teniendo en cuenta que la
totalidad de los mismos formam wn cenjunto funcional
completo, con instalaciones en parte comunes y en  parte
complementarias. Por este motiveo, el disefc vy ejecucidn de
los Froyectos de Urbanizacion deberan realizarse  teniendo
en rcuenta la divisidn en Foligonos y stapas de actuacion g
sl procediese.

t.as condicioness minimas que deberan reunir las
infrasstructuras de servicios 2n base a las gue sse
redactardn los correspondientes Froyectos de Urbanizacion,
spnn las siguientes:

Fn el plano de zonificacion se representaran  los
espacios destimades a la red viaria, peatonal, jardines, vy
tambien los destimados a la ubicacién de los servicios.

RED VIARIA Y PEATONAL

Fara ol dimensicnado de la red viaria, se consideran
los siguiesntes ratios:

-~  vehiculos pesados 10 camiones/dia para cada
1.000 m2 de superficie de parcela.

- wehiculos ligeros IO turismos/dia pDara cada
1.000 m2, de superficie de parcela.

Las calzadas s2 realirardn con firmes flexibles; los
bordillos seran de hormigdn, Yy las aceras seran de hormigon
reglado o ruleteado, rebajadas en los tramos de &acceso a
parcelas.

Todos l1os encuentros de calles seran dimensionados
conforme las "Recomendaciones para el proyecto de inter—
seccliones" del MOPT.



Se dispondran plaras de aparcamiento piblico en los
laterales de la calrada.

No estari permitido ningun tipo de  actividadg
edificatoria aparente ni instalacidn exenta salvo las que
corresponda & los servicios pPropios de la circulacién de
vehiculos vy peatones: alumbradn publico, Jardineria,

sefalizacidn, rotulacién de calles, papeleras, etc.

RED DE ALCANTARILLADO

La conexidén a la red general se define en la Memoria
de plamnsamiento.

Las condicicnes minimas @xigibles para el provyectoc de
la red de alcantarillado seran

- Velocidad de circulacién del agua de 0,5 m a 2
m/seq.

1

- —

- Las tuberias temdran un diametro minimo de DyZ0 m vy
z@ran de hormigdn vibrado o centrifugado.

- La distancia maxima entre pozos de registro serd  de
o0 metros | exceplo 2n Emisario).

= La profundidad minima de la red sera de 1,580 m.

= Las conducciones preferentemente iran en la zona de
5Ervicios O aceras. .

- Fara el cilculo de caudales de aguas negras o
tomaran el medig 1% =N\ MAX1mo previsto para e
abastecimiento de agua.Fara los caudales de agua de 1lluvi
S8 partira de pracipitaciones tipoc de BS l/seg. Ha. ‘

0 os= T

RED DE ABASTECIMIENTOD DE AGUA

La conexién a la red general se detine en la Memoris
de Flaneamiento.

Las condicicrnes minimas exigibles para el provecto de
la red de agua seran:

- Tuberias de polietileno o fundicidn comn didmetro
intericr minimo de &0 mm.



- Fresidén minima de rabajo de las tuberias : 10
atmosferas.

- Velocidad de circulacion @ 0,5 a I m/seg.

-  lL.as tuberias iran hajo aceras © ZONas  verdes
praferentemente.

- La dotacidn de agua sera como mirmimo
0,30 litros/sequndo/hectarea con coef. de punta de 2ef.

- Bi la red general de suministro no dispusiera de
regulacion de caudal se proyectard la instalacicén de un
deposito regulader con capacidad para el consumo total dsl
poligono en un dia.

=~ En la red de distribucidn se dispondrién bocas de
riego e incendio segun normativa municipal.

- E1 c&lculc de tuberias e efectuard de acuerdo

con las dotaciones previstas, y teniendo en cuenta el cauda]
de incendios de 19 l./seg..y 9 atmdsferas de presidn.

RED DE EMERGIA ELECTRICA

l.ss condiciones minimas exigibles para el proyectao de
la red de energia eléctirica seran los sicuientes:

- LConsumo medico minimo a considerar para en calculno
de la instalacidn: 1530 KW por Ha bruta de superficie
de parcela. Sobre este COMNsSUmME se aplicaran los
coeticientes reglamentados o en su defecio los wsualas de
la Compafiia distribuidora.

- La red de A.T o M.T. serd agrea v/0o subterrinea
con conductores de Aluminio.

= La red de E.T. sera de tipo trenzada con
conductores aislados R.Z. y/0 subterrdneas con conductores
R.¥ y en ambos cascs de Aluminio.

- tos cgentros de transftormacion S8 Cconstrulran
prefabricados para entradas y salidas subterraneas aungue
s& admiten otros tipos normalizados peor  l1a Compafia

distribuidora.

~ La tensidn en M.T. serd 1la normalizada por la
Compafiia en la zona y en B.T. la de 3IBC/220 V.



— Todas las parcelas llevaran acometida en B.T. y se
dejard prevista la acometida en M.T. para aquellas parcelas
que por su superficie s pravea la idnstalacidén  da
industrias que precisen de este servicio.

ALUMERADS FURBLICO

La red de alumbrado publico se calculara con un nivel
minimo de’  iluminacidén de 12 lux como media, en la calzada
de circulacicon de vehiculos, pudiendo disminuirse en  las
Areas de aparcamiento y vias peatonales.

Z.-NORMAS DE LA EDIFICACION

Z.1— CONDICIONES TECNICAS DE LAS DBRAS EN RELACION CON
LAS VIAS FUEBLICAS

LICENCIAS,

Estaran sujetos a previa licencia, todos los  acios
previstos en el articulo 12, del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

£1  Ayuntamiento fijara los avales que garanticen la
reparacion de los desperfectos que se pudieran pcasionar en
las vias publicas y gue sean imputables a los beneficiariog
de las pargelas.

ACCESO A PARCELAS

£l Frovecto de Urbanizacidn dejard previsto el  acceso
& cada parcela,

En taso de gue el beneficiario gquisiera variar dicho
accesc, mantendrd las mismas caracteristicas constructivas
de las previstas en el F.U., debiendo contar con  la
correspondiente licencia municipal.

El beneficiario de la parcela guedarda obligado &
reparar 1ps desperfectos debidos a la construccidn de
ACCcesns cuando £stos corran por su cuenta.



CONSTRUCCIGCNES EN FARCELAS

S prohibe emplear las vias publicas como depdsito de
materiales o0 en la elaboracidn de hormigones y moriteros de
las gbras a realizar en el interior de las parcelas.

E1 berneficiario sera el responsable de los

desperfectps gQue se ocasionen en la wvia pdblica como
consscuencia de las obras citadas.

AFARCAMIENTO EN LA VIA FURLICA

Se dispondran de plazas de aparcamiento publico en los
laterales de la calzada, de forma que no interfieran con
CcOS aCCesos a parcelas y gue no limiten la visibilidad de

las intersecciones.

e dispondrd como minimo de 1 plaza de aparcamiento
por cada 100 m2 de superficie edificada.

AFARCAMIENTO EN EL INTERIDR DE LAS PARCELAS

En las parcelas tipo I, como norma general, sara
suficiente, a efectos de aparcamiento, 1a zona de
retrangueo  y las plazas que les correspondan en su tramo de

fachada.

Fara parcelas tipo II, aparte de contabilizar las
plazas de fachada, g1 proyacto de edificacién de 1Ia
industria & instalar, demostrard gue se pueden resolver las
dotaciones de aparcamiento que indica el Reglamento, &n el
interior de parcelas. No cbhstante, en funcidn del usc a que
se destine la parcela en el Froyecto de Edificacion, se
justificard la suficiencia de las plazas de aparcamiento
previstas.

¢

Z.2- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

NORMATIVA GENERAL

El limite de la parcela en su frente vy en las lineas

medianeras, objeto de retrangqueos, se materializard con un
cerramiento tipo gque se fije para el Fargue, 0, en suU Casd,
se resclvera respetando un disefo adecuado gue debera

someterse a la aprobagidn municipsl.



La construccidon del cerramientop comdn & dos parcelas

correra a cargo de la industria que primero se establezca
debiendo abonarle la segunda e! coste que corresponderia a
la mitad del cerramiento tipo antes citadeo, debiendo

realizar este abono antes del ecomienzo de la construccion.

Emn el supuesto de parcelas colindantes con grandes
diferencias entre las cotas de terreno, sSe construirdn
muros siguiendo el limite de la parcela, para la contencidn
de tisrras, a sufragar por partes 1iguales entre los
propietarios de las dos parcelas. Asimismo, en 21 caso de
gue se estableciera una de ellas en primer lugar, v hublesa
realirado por  su cuenta el muro de contencidn, la segunda
gue %] estableciera debersi ‘de realizar el abong
correspondiente a ésta.

En el caso de edificios independientes dentro de una
percela, la separacion minima entre ellos serd de om.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimension
minima de estos ﬁatiog se fija con la condicion de gue, en
planta, -~ se pueda inscribir un circulso de didmetro igual =&
la altura de la mas alta de las edificaciones, si estas
tienen locales vividercs:; o a la mitad del didmetro si  los
huecos al patio pertenscen a zona de paso o almacenes.

Se permiten semisdtanos cuando se Jjustifiguasn
debidamente, de acuerdo con las necesidades. Se podran
dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de
ventilacion tengan una superficie no menor a 178 de la
sugerficiz Util del local.

Be permiten sdtanos cuando se justifiquen debidamente.

Bueda prohibido wtilizar los sédtancs como locales de
trabaio.

En =1 conjunto de la superficie de ocupacidn @n
planta, ng se tendrd en cuenta la proyeccion horizontal de
los aleros, marguesinas ni cuerpos volados.

La superficie construida en semisdtanc vy sotanos noe
sera computable.
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2. o-CONDICIONES DE VOLUMEN

En base a las caracteristicas de la ordenacion,
tipplogia edificetoria prevista, Y a los efectos del
calculeo de volumen resultante, se establecen las siguientes
condiciones:

ELEMENTOS COMFUTARLES

Quedan incluidos en el conjunts del volumen:

a) La superficie edificable de todas las plantas del
edificio con independencia del uso- s gue se destinen.

D) Las ‘terrazas. balcones o cuerpaos volados gue
dispongan de cerramientos.

o) Las construcciones sgcundarias sobre espacios
libres de parcela, siempre gque de la disposicion de su
carramiento vy de'los materiales y sistemas de construccidn
empleadas, pueda deducirse que se consklida un volumen
cErrado v de caracter permanente.

ELEMENTOS EXCLUIDDS

Ouedan gxcluidos del conjunto de volumen edificable:

&) los patios interiores, aungue sean cerrados, pero
no cubiertos. .

b) Los soportales, vy plantas didfanas porticadas que
8N Nningldn caso podran ser objeto de cerramiento posterior,
que suponga rebasar la superficlie total edificable.

) l.Laos equipos de proceso de fabricacidn exteriores a
las naves, tales como bombas, tangues, torres (e
refrigeracidon, chimeneas. silos, etc.

d) Los elementos ornamentales de remate de cubierta v
los gue correspondan a escalesras, aparatos elevadores o
elementos propios de las instalaciones del edificio
(tanques de almacenamienton, acondicionadores, torres de

Procesos, paneles de captacidn de energia solar, chimenegas,
etc).
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Z.4- CONDICIONES DE USO EN LAS FARCELAS DE  USO
INDUSTRIAL Y COMERCIAL.

Us0S FERMITIDOS

Cuslguier actividad industrial o comercial que cumpla
cen la legislacidn vigente y disponga del informe favorable
de la Comisidn Frovincial de Medip Ambiente, cumpliendo
ademas con las condiciones higiénicas de las presentes
ordenanzas.

Usas TOLERADDS

Se tolerard el uso de una vivienda por parcela an las
slguientes condicioes :

&) La vivienda se someterd a la normativa aplicable v
Ordenanzas Municipales.

b)Y En cualquier caso sera imprescindible que o
vivienda en zena industrial disponga de

- Agceso independients de la indusiria.

- Ventilacidn directa de todos los locales vivideros.

- Aislamiento e independencia respecto a vibracionss,
ruidos  y demas fuentes de perturbacién de forma que resulte
garantizada 1a proteccidn de cualquier asctividad insalubre.
molesta, nociva o peligrosa.

c) La unidad "vivienda” debe constituir un sector de
Incencio respecto a la industria.

d) La superficie consiruida de cada vivienda, no  serd
superior a 1350 m2.

.57 CONDICIONES HIGIENICAS

EMISIONES GASEDSAS

Las emisiones gaseosas de las industrias gque se
instalen se ajustardn a los valores maximos permitidos oo
la Ley IZI8/1.972 de 22 de Diciembre( BOE 26 de Digiembre de
1.972 ). de proteccidn del ambiente atmosférico Y  por sl
Reglamento, aprobado por decreto BZ3/1.975 de & de Febrero
(B0E 22 de abril de 1.27%8), para la contaminacisn
atmosférica producida por las industrias.



AGUAS RESIDUALES

Ninguna pErscna figsica o Juridica descargard,
depocsitard o permitird gque se descarguen o depositen al
sistema de saneamientc cualguier agua residual gue contenga:

a) Aceltes vy grasas: Concentraciones o cantidades de
sebos, ceras, grasas Yy aceites totales que superen los
imdices de calidad de los efluentes industriales, va sean
emulsiones o no, o que contengan sustancias gQue puedan
splidificar o volverse viscosas a temperaturas entrs  0Qy
409 C en 2] punito de descarga.

b} Mezclas explosivas: liquidos, solidos o gases gque
por su naturaleza vy cantidad sean o puedan ser suficientes,
por si  so0los o por interaccicon con otras sustancias, para
provocar  fuegos 0 explosiones o ser perjudiciasles en
cualquier otra forma a las instalaciones de alcantarillado
o al funcionamiento de los sitemas de depuracidn. En ningun

momento dos medidas sucesivas efectuadas conoun
explosimetro, en @l punto de descarga & la red de
alcantarillado, deberan ser superiores al 54 del limite

inferior de expiosividad.

Los materiales prohibidos incluvyen, en relacldn no

exhaustiva: gasolina, gquerossno, nafta, bencenao, tolueno,
xileno, éteres, alcoholes, cetonas, aldehidos, perdridos,
cloratos, perclporatos, bromatos, carburos, hidruros v

sul furos.

c) Materiales necivos: solidos, liquidos © gacses
malolientes o nocivos,. que vya sea por si  solos o por
interaclidn con otreos desechos, sean capaces de  crear  una
molestia publica o peligro para la vida, o gue sean o gque
puedan ser suficientes para impedir la entrada en  una
alcantarilla para su mantenimiento o reparacidn.

d) Desechos sdlidos o viscoses: Desechos sélidos o
viscosos que provogquen o puedan provocar ohstrucocicnss  en
gl flujo de alcantarillas e interferir en cualguier otra

forma comnm el adecuado funcionamiento del sistema de
depuracidrn. los materiales prohibidos incluyen en relacidn
no  exhaustiva: basura nc triturada, tripas o tejidos
animales, estiercol o sucisdades intestinales, huesos.
pelos, pieles o carnazas, entranas, plumas, ceniza,
escorias, arenas, cal, polvos de piedra o marmol, metales,
vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos, grancs,

lupulo, desechos de papel, maderas lasticos, alguitran,

. pel, s P . 3
pinturas, residuos del procesado de combustibles o aceites
lubricantes vy sustancias similares.



e) Sustancias tanicas inegpecificas: Cualguier
sustancia téxica en cantidades no permitidas por otras
normativas © leyes aplicables, compuestos por quimicos o
sustancias capaces de producir olores indeseables, o toda
sustancia que no sea susceptible de tratamiento, o que
pueda interferir en los procesos bipldgicos o &n la
eficiencia del sistema de tratamiento o que pase & itraves
del sistema.

) Materiales coloreados: Materiales con coloraciocnes
cbjecionales, no eliminables con el proceso de tratamiento
empleado.

g) Materiales calientes: La temperatura global del
vertido no superard los 400

M) Deserhos corrosivos: Cualguler desecho que provogue
corrocsitm o deterioro de la red de alcantarillado o en el
siztema de depuracidn. Todos los desechcs que se descarguen
a la red de alcantarillado deben tener un valor del indice
de ph compr=ndldo en el iptervalo de 5,5 a 10 unidades. 1los
materiales prohibidos incluyen, en rela51ém no  exanustivas
dcidos, bases, sulfuros, sulfatos, clorurcs y fluoruros
concentrados vy sustancias que reaccionen con el agua  para
formar productos acidos.

1) Sases o vapores: El contenido en gases 0 vapores
nocivos o téxices { tales como los citados en el Anexo  nR¥
d2l Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas
y peligrosas de T0 de Noviembre de 1.961), debe limitarse
en la atmésfera de todos los puntos de la red, donde
trabajs o pueda trabajar el personal de saneamiento, ) los
valores maximos sefalades en el citado Anexo n2 2.

Fara los gases méas frecuentes, las concentraciones
maximas permisibles en la atmésfera de trabajo sSeyran:

~ Divdiido de azufre: 5 partes por milldn.

- Mondéxido de carbono: 100 partes por millon.

~ Clmra: 1 parte por millon.

- 8ulfuro de hidrdagenoc: 20 partes por millon.

- Cianuro de hidrogeno: 10 partes por millon.

A tal fin, se limitard en los vertidos el contenido en
sustancias potencialmente productoras de gases 0O Vapores &
valores tales gue impidan que, en los puntos proximos  al
de descarga del vertido, donde pueda trabajar el personal,
se sobrepasen las concentracicnes maximas admisibles.

9 Iindices de calidad: Los vertidos de aguasg
residuales a la red de alcantarillado no deberéan sobrepasar




las siguientes concentraciones maximas gque se relaccicnan:

FARAMETRO VALDORES LIMITES
AFluminio  {(mg/l) 1
fArseéenico " 0.3
Bario " 20
Eoro " 2
Cadmio " 0,1
Cromo II1 " 2
Lromo VI ' 0,2
Hierro " 2
Manganeso ! 2
Niquel " 2
Mercurio " 0,08
Flomo " 0,2
Belaenioc ! 0,02
Estafo " 10
Cobre " 0,2
Cing " !
Toxwicos metdlicos (J) =
Clianuros “(mg/1) 3,9
Claruros " 2,000
Sulfuros " 1
Sulfitos " 1
Sulfatos " 2,000
Fluoruroes " &
Fasforo total " : 10
Idem " 0,2
Amoniaco " 15
Mitrdgeno nitrico (mg/1) 10
Aceites y grasas o 20
Fenoles " 0,3
Aldehidos 1
Detergentes 2
Festicidas 0,03

La disolucién de cualquier vertido de aguas residuales

practicada con la finalidad de satisfacer estas
limitaciocnes serd considerada Luna infraccidn a egta
Ordenanza, salve en casos declarados de emergencia o

peligro.
k) Desechms radiactivos:

Desechos radiactivos o isdtopos de tal vida media o
concentracion que no cumplan con los reglamentos u  drdenes
emitidos por la autoridad pertinente » de la gue dependa el
control  sobre su uso: gque provoguen o puedan  provocar
dafos o peligros para las instalaciones o a las personas
engargadas de su funciomamiento.

4



1) Cualquier instalacidn industrial guedaria sometida a
las especificaciones, controles y normas gue se contiensn
en las Ordenanzas Municipales de la localidad.

Fodran realizarse vertidos asimilables en  s.w
tratamiento a los vertidos domésticos, que seran  depurados
de forma conjunta con los de la villa, dando lugar a las
correspondientes tasas municipales.

Mo obstante, los vertidoes guedardn condicionados a gue
el Ayuntamiento disponga de otras limitaciones debido a las
condiciones de depuracidn municipal.

RUTIDOS

Se permiten los rulidos siempre gque no sobrepasen  los
F0 decibelios, medidos en en cualguier linderc de la
parcela.

AFLICACTION GENERAL DE- NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD,

Ademas de 1o preceptuado en las presentes Ordenanzas
Reguladoras, los usuarios de las industrias deberin
atenerse a 1as normas y prescripeicnes establecidas en  la
legislacidn siguiente:

- Ordenanza GGeneral de Higiene v Seguridad en el
Trabajo. cae 9 de marzo de 1.971 ( BGE de 146 de Marzo de
1.971) v demas disposiciones complementarias.

- FHeglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Mocivas vy Feligrosas, de Z0 de Noviembre de 1.961 {Decrato
21148/71.961).

- Reglamento de Folicia de Aguas v cauces v demas

dizposiciones complementarias.

11}

i €n un caso concreto concurriesen circunstancias
especlales  que hagan aparecer dudas de interpretacidn sobre
wno o varios de los articulos incluidos en las presentes
Ordenanzas, se estarda a lo gue dictaminen leos Servicos
Tecnicos del Ayuntamiento o Entidad Destora.

Rt e e e
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=26, ~CONCICIONES DE SEGURIDAD

INSTALACIONES DE FROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se  ajustardn a lo dispuesto en la Norma NEE-CFI Vi,
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo vy
deméas disposicices legales vigentes gue les gsean de
aplicacion.

Geran de cbligatorio uso, como minimo, las siguisntes:

a) Extintores manugles. Son aparatos de manejo manual
que contengan en su interior una carga {espuma, polvo seco,
o anhidrido carbénico), gque impulsada por presion, permita
sofocar fuegos incipientes. Llevarad lncorporado un sopcrte
para su  fijacion a paramentos verticales vy el medelo a
wtilizar deberda estar homologado por el Ministerio de
Industria.

La carga de los extintores a colocar se determinara
COMmoD sigue:

- En oficina: Unm extintor por cada planta, situado en
la caja de la escalera y como minimo cada 200 metros
cuadradcs construidos o fraccidn.

- En  naves de fabricacién o almacsnaje: Un extinmtor,
come  minimo, en  cadz uno de los locales gque alberguen:
contadores de electricidad, depdsitos de combustible,
centros de transformacidn, etc.

- Se ajustard la eficacia y tipo de agente extintor en
Ease a la carga de fuego previsible, tipo de fuego, segun

el proceso industrial que se trate.

Bl Eguipos de mapnguera.

Son  instalaciones de extincidn de incendios formados
por una conduccidn independiente del resto de la fontaneria
y que tendra, como minimo, las siguientes caractaristicas:

b.1- Toma de la red general, llaves de paso vy
valvula de retencisn.
b.2— Conduccidn de didmetro minimo 40 mm, y capa:z
tde soportar una presidn de 15 atmdsferas.
b.Z- Equipos de manguera, ton el correspondiente

armario de alojamiento instalados en parametros verticales,
a 1320 centimetros del pavimente vy con las caracteristicas
especificadas en la rnorma UNE 237.091.



Cuande la red de suministro mo garantice una presion
dindamica minima en punta de lanza de I,5 Kg/cmi, (I44
KFa), se instalard unm grupo de presidn alimentado por  un
depdsito de capacidad suficiente para mantener durante una
hora el funcionamisnto simultdneo de dos bocas de incendio,
con un caudal mimimo unitario de 3,7 l/seg. para las HBIE de
4% m/m. de D. vy 1,46 l/seq, para las de 25 m/m, de D. EI
grupo de presicdn y el depdsito de agua se situaran siempre
bajo la rasante del pavimento y en las zonas de retranquea
de parcela o en espaclios libres de Ila misma, no
permitigndose la ubicacidn el el interior de las oficinas o
naves.

El ndmero minimo de equipos de manguera a instalar se
determina como sigue!

- DOficinas: En cada planta, se instalard un equipc por
cada 40 metros o fraccidn de longitud de fachada principal.

— Naves de fabricacidn o almacenaje: En cada planta se
instalarda un esquipo por cada &00 metros de nave, situados a
una distancia no superior s 40 metros uno de otro v con  un
minimo de dos equipos, para naves infericres a 700 metros
cuadrados, 2n cada caso. ambes sgquipos se instalaran junto
a las ‘puertas de entrada vy salidsa de la nave vy por el
interior de la misma.

- A& efectos de uscs industriales no cubiertos, &
digpondrd un  eqguipo de manqguera con toma directa a la red
general para parcelas de superficils comprendida entre 1,000
Yy S.000 M

~.7- CONDICIONES ESTETICAS

GENERALIDADES
Se permiten los  revocos siempre gue esten  Cién
terminados. Las empresas beneficiarias quedaran obligadas a

sW buen mantenimiento y conservacidn.
Tanto las paredes medianeras como los paramentos
susceptibles de posterior ampliacidan deberan tratarse como

una fTachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Los rdtulos empleados se ajustaran a las normas de un

correcto disefoc en cuanto a COMpPOSs1lCcion Yy colores
utilizados Y e realizaran a base de materiales
inalterables a los agentes atmosfericos. La empresa
beneficiaria s la responsable — en todo momento — de su

buen estado de mantenimiento v conservacion.

o
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Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una
calle, quedaran obligadas a gue todes sus paramentos de
fachada tengan la misma calidad de disero y acabado. Ge
entiende por paramentos de fachada las que dan frente a

cualguier via pdblica,

l.ats construcciones auxiliares a instalaciones
complementarias de las industrias deberan ofrecer un nivel
de acabado digno, y fgue no desmerezca de la estetfica del
conjuntog para 1o cual dichos elementos deberdn tratarse
con idéntico nivel de calidad que la edificacidn principal.

4. NORMAS FARTICULARES DE CARA ZONA

4.1— SISTEMAS DE COMUNICACION

- Condiciones de edificacidn: No esta permitido ningun
tipe de edificacion., no incluyendo como tal concepto las
construcciones propias del mobiliario urbano.

~ Condicicnes de uso: Serdan las siguientes:

~ Dalzadas: Usc libre de transito rodado.

~ Aceras: Uso exclusivo de transito peatonal.

4.2-ESFACICS LIEBRES.

a) Espacios libres de dominieo publico

Se prohibe utilizar estos espacics como deposito  de
materiales o vertido de desperdicics.

LLa wrbanizacitn de estos espacios consistird sn la
preparacitn necesaria de los terrenos para efectuar las
plantaciones arbdreas gque, con arregloc a las condiciones
climaticas de la zona, puedan corresponder.

b) Espacios libres de wso privado.

Fz la superficie de la parcela, no occupada por 1a
edificacidn o elementos auxiliares.

— Condiciones de uso s Fodran destinarse a
aparcamiento, sspacios de carga Y descarga y/ /0 zona
ajardinads.
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4, 7— IONAS DE SERVICIO

Comprende los terrenos destinados al establecimientc o
paso de  instalaciones de los serviclios necesarlios para 21
funcignamiento del sector industrial, tales como eguinpos de
elevacitn. centros de transformacicn.

S5i este espacio no fuera suficiente, s& podran
disponer canalizaciones subterraneas sobre la frania da
parcela de cinco metros, que el retrangueo frontal

obliga a dejar libres.

£n esta franja de parcela, podran instalarse futuras
conducciones subterransas gque @n =10 dia decida el
Avuntamiento.

£l establecimiento de ntras servidumbres deberan
guedar reflejadas en el documento del Froyvecto de
rbanizacidn.

4.4— Z0ONA DREFORTIVA

- Condiciones de edificacion.

—- Retranqueos: serdan de 3 m a cualguier lindero.

—-Aprovechamlentos: El aprovechamiento méaximc sobra la
superficie de la parcesla sera de 0,00 mZ/mi.

-  Edificabilidad: Fara ipcales ] wdificios B2
permitird 0,08 mI/m2 vy tratandose de instalaciones depor-
tivas se adaptaran a las necesidades funcionales.

- Condiciones de uso:

Tncluyen los locales o edificios destinados & 1la

practica, evhibicidn o ensefanza de ejercicics de cultura
Tisiga ] depories. Se permiten lag construccicnes
nece s tales como pabellones cubiertos, polideportivos,
ot

ins, piscinas, etc., & instalaciones complementarisas.

4.5— ZONAS DE EQUIFAMIENTO SOCIAL

- Condiciones de la edificaciaon.

- Retranqueos: Seran de S m  a cualguier lindsro

- Aprovechamiento: E1  aprovechamiento ma&ximo sobre la
superficie de la parcela serd& de 0,3 mZ/mZ,.

~ Condiciones de uso:

Fl usc sncial alcanca a los locales destinados &l
publice para la vida de sociedad, tales como restaurantas,
bares, servicios administrativos. culturales, sanitarios vy
de polic:ia.

ord 28



Ll

e ale ¥

et

Ademas de estos usos admiten también los siguientes:

Hotelero, reunidn, de oficinas, y de todos aguellos
que el municipio estime conveniente L apropliados para &)
mejor funcionamiento del sector.

Se preveeria el dejar una plaza de aparcamiento por
cada 100 mI de edificacisn.

4.56- FARCELAS DE USD INDUSTRIAL Y EQUIFAMIENTO

COMERCIAL

Condicivnes de edificacidn

- En edificacidn agrupada 0 pareada.( Farcelas tipo I}‘&GQWQ

a) Tipo de construccidn: edificios adosados 0 2xentos
B) Retrangueos minimos:

-~ De fremnte: Minimo 5 m

» Lateral: adosado o minmimo Im. En los linderos
que sefale 2] Frovecto de Urbanizacidn daeberd necesariamenic
respetarse el retranquec.

De fondo: Minimo Zm (sdloc cuando coimcida con
limite del Parque Empresarial, sino se permite sdificar
adosadg) .,

La agrupacion de edificios adosados en
ningdn caso podra superar los 200 m de frente, v dejard un
retranqueo lateral, por lo memnos de Z om.

C)  Aprovechamiento: £1 aprovechamiento HERSN
referido a la superficie de la parcela serd de 1,0 m2/m2

d} Altura maxima: Serd de 12 m.

&) Ocupacidn maxima sobre parcela reta: 70

= Industria aislada.( Parcelas tipo I1) 5230 ml

a) Tipo de construccion: aislada
b) Retranqueos minimos:

. De fremte: Minimo 5 m.
. De fondo y laterales: Minime 5 m.
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€} Aprovechamiento: El aprovechamiento
referide a la superficie de la parcela sera de 1.0

d) Altura maxima:; serd ce 15 m.

e) Ocupacidn maxima sobrez parcela neta: 70 %

4.7 - APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA

maximo
m2/m2

ZONA

Cuando de la aplicacién de la distinta normativa

establecida exista contradiccidn respecto

a la

pdificabilidad de wuna detsrminada parcela, prevalecerda la

m&s rastrictiva.

Lugo marzo de 1994

Fdo. Lui Miguel Mufof Bretos

eniero de Cadinos, C y F.

org EO
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4. ORDENANZAS REGULADORAS DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACION
EN LOS TERRENOS DESTINADOS A PARCELAS DE USO COMERCIAL E
INDUSTRIAL

4.1.- COMPOSICION INTERICR DE LAS PARCELAS

Los elementos que conforman la composicidn interior de las
parcelas son las siguientes-

a) Blogues representativos.

b} Edificios para naves de almacenaje o fabricacién.
c) Espacios libres para aparcamientos y Jardines.

d}) Construcciones y elementos accesorios.

La definicién de cada uno de estos elementos se esprcifica en
el apartado 1 de “Generalidades y terminologia de conceptos'.

%.2.- RLTURAS DE EDIFICACION PARA CADA UNO DE LOS ELEMENTOS

4.2.1.- Bloque representativo

a) La altura méxima del. bloque representativo constitutive
del frente de fachada sera de tres plantas o doce metros
medidos desde la rasante del terreno en el punto medio del
frente de fachada hasta la cara inferior del ultimo forjado.

b) La altura minima libre de cada una de las plantas sera de
2.50 m. permitiéndose un maximo de 3,5 m. en las plantas
altas v 5 m. medidos sobre la rasante del terrenoc en el punto
medic del frente de fachada en la planta baja.

c) No se admitiran huecos itiles por encima del altime
forjadoe.

4.2.2.- NAVES

La altura en las naves se adaptarad a las necesidades estruc-
turales y funcionales de las mismas. Sin embargo, Y a efectos
de impedir un dominio sobre las parcelas colindantes, se exi-
g8ird que en cualquier parte de la nave, la altura no supere
el triple de la distancia al lindero mds proximo.

A efectos del calculo del volumen edificable, se computara
Unicamente la altura util de la nave, medida sobre la rasante
del terrenc hasta la cornisa de la misma, con arreglo a la
definicidén establecida en el capitulo 1 de las presentes
Ordenanzas.

4.2.3.~ Elementos y construcciones accesocorias
La altura serd libre de acuerdo con su funcion y requerimien-
tos de su disefio, debiendo solicinarse autorizacidn al Ayun-

tamiento para su emplazamiento, sin cuyo informe favorable no
podra concederse la oportuna licegcia.
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%.3.- FONDOS EDIFICABLES
4.3.1.~ Bloque representativo

El fondo edificable miximo permitido para el bloque repre-
sentativo se ajustard a las siguientes dimensiones:

a) 10 m. en el caso de que el bloque representativo se

construya adosado por parte posterior a las naves u otros
edificilos y 15 m. en el caso de ser exento, con iluminacién

por ambas bandas (fachada y alzado posterior). En sl cso de
bloque exento, éste tendrd una separacién minima de 6 m,,
respecto a la nave.

b) Podrd ampliarse de manera parcial el fondio del parametro
lateral nc adosado, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

- Que se justifique funcionalmente en el Proyecto del edifi-
cio, la solucién adoptada como wun anexo da dicho Proyecto,
asi como las garantias de iluminacién.

- Que el retranqueo lateral em la banda en que se amplia sl
fondo edificable sea superior a 6 m.

- Que la profundidad mdxima iluminada laterelamente sea de 7
m,

- Que el Ayuntamiento apruebe la solueién adoptada.

c) Parcelas de esquina: En Jlas parcelas de esquina, 2
composicién de fachada deberd4d ajustarse a las posibilidadas
que se ofrecen en el apartado &4-7 "Composicién de frentes Ze
fachada”™ el fondo edificable miximo permitido serd de 10 m.
medidos perpendicularments a la lfinea de fachada desde cada
punto de la misma y hacia el interior de la parcela, en el
caso de que la unica iluminacién extsrior provenga de ia
fachada principal, por existir edificaciones adosadas ai
alzado posterior, o de 15 m. en el caso de que la iluminacién
exterior provenga tanto de 1la fachada del frente como dal
alzado posterior.

4.3.2.- Naves

El fondo edificable serd libre, adaptandose en cualquier caso
a los retranqueos frontal y de fondo establecidos en el

apartado 4-4&.

4. & .- RETRANQUEOS

4.4.1.- Retranqueo frontal

La fachada principal del bloque representativo se retranquea-
r3 un minimo de 5 m. contados desde el limite de propiedad
situado en el frente de parcela,.

En el caso de que la nave forme parte de la fachada princi-
pal, deberd también retranquearse un minimo de 5 m.
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4.4.2.- Retranqueos laterales

Se permite edificacién adosada lateralmente sobre los lin-
deros que se seflalan en le Proyecto de Urbanizacién; vy
siempre que haya acuerdo mutuo entre el colindante. En los
demds casos, el retranqueo minimo sera de 3 m.

Cuands no s&@ haga usc del permiso de edificar a )inder.
(adosado), se respetard el retranqueo minimo de 3 m.

&.4.3.- Retranqueo en parcelas de esquina

Para las parcelas con frente a dos calles, el retranquec
minimo serd de 5 m. sobre cualquiera de ellas. _

4.4.4.- Retranqueo a lindero de fondo de parcelas

Se permite edificacién adosada sobre el linderc de fondo
siempre que haya acuerdo mutuo entre el colindante.
La edificacién se retranqueard una distancia minima de 3 m,
al lindero de fondo, cuando no haya usoc del permiso Ade
edificacién a linderov (adosado)

£.5.- OCUPACION

La acupacién mdxima ser& de 100 sobre el total de superficie
de la parcela.

4.6.~ EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima permitida para todos los tipos =
parcela serd de 6 m3/m2 de volumen edificado sobre el total
de la superficie de cada parcela.

4.7.- COMPOSICION DE LOS FRENTES DE FACHADA

4.7.1.- Los bloques reprensentativos deberdn ubicarse junts =
la via de acceso a la parcela con su fachada principal orien-
tada a la misma y respetando las condiciones de retranque:
establecidas en el apartado &.4&.

Los edificios representativos ocuparan esta posicidén salvo
justificacién en base a razones técnicas del funcionamients
del establecimiento. En este caso, el Proyecto deberid pre-
sentar una solucién de frente a vial higiénica y estética.

4.7.2.- Se permitird retranqueos parciales de los bloques
representativos cuando en base a ellos se hayan cubierto masx
de los 1/2 del frentse de fachada y siempre qua la edificacién
sea continua. Kl retranquec méximo permitidoc con respecto a
las salientes serd de 5 m.

4.7.3.- En el caso que se pretendan instalarse elementos
accesorios y/o auxiliares en el frente de fachada, deberan
ser autorizados por el Ayuntamiento u Organo en que delegua.

4&.7.4.~ En las parcelas de esquina &1 bloque repressntative
podrd tener su fachada principal orientada a una de las viacs
de acceso o a ambas. : 25
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4.8.~ CERRAMIENTOS

4,8.1.~ Cierre frontal

-~ Se podran cercar frontalmente las parcelas.

- La altura méxima permitida para la valla es de 2,50 m,
sobre la rasante del terreno.

- El cierre frontal serd di&fano, permitiéndoss basamernto
macizo siempre que su altura no supere los 6,80 m. sobre 1la

rasante del terreno,
- En las parcelas de esquina los cerramientos orientados a

los viales serdn de tipo frontal.
$.8.2.- Cerramientos laterales y de fondo

En los linderos que no se construya a limite de propiedad, ol
propietarioc podrd cercar las parcelas en sus limites laters-
les y de fondo.

La cerca podré tener una altura méxima de 2,50 m. con objet.
de respetar la altura mdxima de 2,50 m. se escalonari -
cerca cuando los accidentes del terreno acusen diferencia i~

cotas superiores a 1 m,
&.9.~- ACCESOS A IAS PARCKLAS

4.9.1.- Se prohibe situar los accesos a las parcelas ep
aquellos emplazamientos que no dispongan de. visibilida’
suficiente o que por su proximidad a intersecciones puess
entorpecer la maniobrabilidad en las mismas.

4.9.2,.- Los accesos a las parcelas deberan disponerse con .a
amplitud suficiente para permitir la maniobrabilidad de lox
vehiculos de mayor tamafio que razonablemente se prevear: =,
funcién de la actividad a desarrollar.

4.9.3.- La realizacién del acceso implicard la ejecucién =
las medidas de proteccién de las canalizaciones a que inrns -
rese. :

4.9.4,~ En todo caso, el Ayuntamiento deberia autorizar © ChXE
el visto bueno al disefio del acceso previamente a Su aje-.-
cién.
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