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VI. ANUNCIOS
A) ADMINISTRACION AUTONOMICA

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRU-
TURAS

RESOLUCION do 25 de abril de 2011 pola que se fai publica a aprobacién defi-
nitiva e as disposicions normativas do proxecto sectorial do parque empresarial
de Tamagos, no concello de Verin (Ourense), aprobado mediante Acordo do
Consello da Xunta de Galicia do 20 de abril de 2011.

En cumprimento do disposto no artigo 13 do Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo
que se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal, faise publica
a aprobacion definitiva mediante Acordo do Consello da Xunta de Galicia do 20 de abril de
2011 do proxecto sectorial do parque empresarial de Tamagos, no concello de Verin (Ou-
rense), sometido a informacién publica mediante anuncio do 4 de agosto de 2008 (DOG n°
161, do 21/08/2008).

Asi mesmo, en virtude do artigo 4 da Lei 10/1995, do 23 de marzo, de ordenacién do
territorio de Galicia (modificado pola Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en

materia de ordenacioén do.

territorio e do litoral de Galicia) fanse publicas as disposicions normativas do proxecto
sectorial do parque empresarial de Tamagos, no concello de Verin (Ourense) para a sua
entrada en vigor:

Normas urbanisticas.
[1] Normas xerais.
1.1. Natureza.

O presente documento urbanistico do proxecto sectorial de parque empresarial de Ta-
magos é o instrumento de ordenacion do territorio, con incidencia supramunicipal e funcion
vertebradora dunha politica territorial, que define os criterios de desefio, as caracteristicas
funcionais e localizacion que garanten a accesibilidade e insercion do territorio nestes ele-
mentos estruturantes.
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1.2. Ambito.

O ambito de aplicacion desta normativa € a sinalada nos planos de ordenacion das pre-
sentes normas urbanisticas.

1.3. Alcance.

As determinaciéns contidas neste proxecto sectorial seran vinculantes para as admi-
nistracions publicas e para os particulares, e prevaleceran sobre as determinacions do
planeamento urbanistico vixente no municipio de Verin.

1.4. Modificacion e vixencia.

Este documento entra en vigor coa publicacion do acordo da sua aprobacion definitiva.
A sua vixencia é indefinida e a sua modificacion realizarase de acordo co establecido no
artigo 14 do Decreto 80/2000, polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de inci-
dencia supramunicipal.

1.5. Desenvolvemento e prazo de execucion.

Para o desenvolvemento e execucién do parque empresarial de Tamagos sera precisa
a elaboracion dos correspondentes proxectos técnicos de obras e edificacion.

O contido deses proxectos sera o establecido na lexislacion urbanistica e sectorial e
deben, pola sta vez, cumprir coas condicions establecidas nestas normas.

Establécese un prazo maximo de oito (8) anos para a execucion das obras do parque
empresarial de Tamagos.

O desenvolvemento do parque empresarial de Tamagos esta previsto en tres poligonos
de actuacion ou fases funcionalmente independentes, que poden ser modificadas a través
do procedemento oportuno, co requisito de que tefian en conta os accesos a parcelas des-
de o sistema viario publico, asi como as infraestruturas e conexions exteriores necesarias
para a posta en servizo das parcelas incluidas nelas.

1.6. Cumprimento da lexislacion vixente.

O cumprimento das normas e preceptos contidos nesta normativa non exime da obriga-
toriedade de cumprir as restantes disposicidns vixentes ou que poidan ser ditadas sobre as
distintas materias afectadas en cada caso.
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Nos aspectos non tidos en conta nesta normativa, observarase o disposto na normativa

urbanistica de planeamento xeral do municipio de Verin.
1.7. Sistema de actuacion.

Segundo o artigo 11.5 do Decreto 80/2000, “No acordo de aprobacion definitiva do
proxecto sectorial o Consello da Xunta de Galicia podera acordar, se é o caso, a declara-
cion de utilidade publica ou interese social das obras, instalacions o servizos previstos de
maneira concreta, asi como a necesidade da ocupacioén para efectos de expropiacion dos
bens e dereitos necesarios para a execucion do proxecto sectorial...”.

Por tanto, o sistema de actuacion sera o de expropiacién forzosa, correspondendo ao
Instituto Galego de Vivenda e Solo da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraes-
truturas da Xunta de Galicia a tramitacion dos expedientes expropiatorios como adminis-
tracion actuante.

O procedemento de expropiacion poderase desenvolver de forma global ou de forma
independente para cada un dos poligonos de actuacién ou fases previstas no proxecto sec-
torial, de conformidade co establecido no punto 10.2.8 das determinaciéns das Directrices

de ordenacidén do territorio de Galicia.
1.8. Definicions.

Para efectos desta normativa, sempre que se empreguen os termos que a seguir se
indican, teran o significado que se expresa nos seguintes puntos:

—Parcela edificable.

E a superficie de solo comprendida entre estremas e alifiacions, sobre a cal se pode edi-
ficar cando reuna a condicidn de soar como consecuencia da execucion do planeamento.

—Cuarteiron.

Conxunto de parcelas que quedan comprendidas entre vias e/ou espazos publicos de-
terminados por este proxecto.

—Alifacion oficial.
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Entenderase por alifiacion oficial as lifias limite das parcelas edificables cos espazos

publicos constituidos polo sistema viario e os espazos libres.
—Fronte de parcela.

E a distancia existente entre as estremas laterais da parcela, medida esta sobre a sua
alifiacién oficial. Producese sempre en contacto cos espazos publicos.

A fronte minima enténdese a menor permitida para que se poida considerar parcela
edificable.

—Estremas laterais.

Son as estremas perimetrais que delimitan unha parcela e a distinguen dos seus estre-

meiros.

E estrema frontal a que delimita a parcela coa via ou espazo libre publico a que dea
fronte.

En parcelas cunha soa estrema frontal entenderase como testeiro o oposto a esta e o
resto seran estremas laterais.

En parcelas con mais dunha estrema frontal, seran estremas laterais as restantes.
—Estremas vinculantes.

Son as estremas definidas no plano de ordenacion PO.1.2 destas normas urbanisticas,
para fixar as condicions da posicion das edificacions.

—LiAa limite de edificacion.
E aquela lifia que a futura edificacién non pode superar.
—Recuamento de fachada.

Enténdese por recuamento de fachada a distancia minima que debe separarse a edifi-
cacioén da alinacion de parcela e que debe quedar libre de todo tipo de edificacion, sobre e
baixo rasante, salvo que de forma expresa se estableza o contrario nestas normas.
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—Recuamento a estremas.

Enténdese por recuamento a estremas a distancia minima que debe separarse a edifi-
cacion das estremas das parcelas e que debe quedar libre de todo tipo de edificacién sobre

rasante.
—Rasante.
Son as cotas altimétricas que corresponden co perfil lonxitudinal dunha via.
—Altura da edificacion.

E a dimensién vertical dun edificio medida da forma seguinte: desde a cota de rasante
da beirarria ata a cara inferior da ultima placa horizontal ou armazoén estrutural da cuberta,

tomada no punto medio da fachada.

Tamén se pode expresar a altura da edificacion polo numero total de plantas que ten a
edificacion sobre rasante, nas cales se incluiran a planta baixa, a planta de piso e, se for o

caso, a planta semisoto.
—Altura maxima da edificacion.

Sera a maior altura que podera alcanzar a edificacion, en aplicacion desta normativa.
Podera vir expresada en metros e/ou numero de plantas. A sta aplicacion regularase polos

criterios establecidos no punto anterior.

Cando se estableza a altura por numero de plantas e metros, ambas se deberan res-
pectar como maximos admisibles. Se existen contradicions, respectarase a expresion en

metros.
—Construciéns por enriba da altura maxima.

Sobre a altura maxima permitida non se permiten outras construciéons que a cuberta,
cunha altura non superior a catro (4) metros, e as chemineas, antenas, instalacions
para enerxia solar e instalacions especiais necesarias para o bo funcionamento da

actividade.
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—Planta baixa, semisoto e soto.

—Planta baixa: é a inferior do edificio onde o chan atopa a altura, por enriba, ou como
maximo sesenta (60) centimetros por baixo da rasante da beirarria ou terreo en con-
tacto coa edificacién. E planta sobre rasante.

—Semisoto: é aquela planta que, tendo o chan a mais de sesenta (60) centimetros por
baixo da rasante, ten o teito a mais de sesenta (60) centimetros por enriba da devan-
dita rasante. E planta baixo rasante.

—Soto: é aquela planta que ten o teito a menos de sesenta (60) centimetros por enriba
da rasante ou a calquera distancia por baixo dela. E planta baixo rasante.

Se pola configuracion do terreo as condicions anteriormente fixadas variaren ao longo
da lina de edificacion exterior, as plantas soto, semisoto e baixa adaptaranse nas partes
que nese caso cumpran co fixado para a sua definicion.

—Altura de planta.

E a distancia entre os eixes de duas placas consecutivas, ou entre o nivel de piso e
tirante da armazon de cuberta de nave.

—Altura libre de piso.

E a distancia desde a superficie do pavimento rematado ata a superficie inferior do teito
da planta correspondente. En naves, a altura de planta e a altura libre de planta considé-
ranse equivalentes.

—Ocupacion maxima.

E a superficie da parcela edificable susceptible de ser ocupada pola edificacion. A sua
contia pode sinalarse:

—Indirectamente, como conxuncién de referencias de posicién, coincidente entén coa
area de movemento da edificacion.

—Mediante a definicion grafica nos planos de ordenacion da area de movemento da
edificacion, dentro da cal debera quedar inscrita a proxeccién vertical sobre un plano
horizontal, das linas externas de toda edificacion.
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—Mediante a asignacién dun coeficiente de ocupacion. Neste caso a ocupacion € a
maxima proporcion da superficie edificable que podera quedar comprendida dentro
dos limites definidos pola proxeccion, sobre un plano horizontal, das linas externas
de toda edificacién, mesmo a subterranea. Sera a relacion entre a superficie ocupa-
ble e a superficie da parcela edificable e expresarase en tanto por cento.

—Area de movemento da edificacion.

E a area dentro da cal debera quedar inscrita a proxeccién vertical sobre un plano hori-
zontal das lifias externas de toda edificacion. Estara definida graficamente nos planos de
ordenacion pola distancia de recuamento as estremas da parcela, e nas distancias a estre-
mas non definidas graficamente vira definida nas ordenanzas correspondentes.

—Superficie ocupada.

E a superficie comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccién vertical sobre
un plano horizontal das lifias externas de toda construcion, mesmo a subterranea. Todos os
espazos cubertos computan como ocupacion menos os beiris e marquesinas.

—Superficie edificada ou construida.

E a superficie comprendida entre os limites exteriores da construcion da planta. A suma
das superficies edificadas de todas as plantas sera a superficie total edificada.

—Edificabilidade maxima.

E o valor que sinala esta normativa para limitar a superficie edificada total que pode
construirse nunha parcela ou nunha area determinada. Pode ser fixada mediante:

—Unha cantidade concreta.

—Un indice ou coeficiente de edificabilidade, que relaciona a superficie total construida
e a superficie total da parcela ou area. Exprésase en metros cadrados construidos
por metros cadrados de solo (m2c/m2s).

—Espazos libres interiores a parcela.

Son os espazos de uso privativo non ocupados pola edificacion.
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—Tipos edificatorios.

Enténdense por tipos edificatorios os modelos construtivos basicos que serven de co-
lectores edificados dos usos permitidos por esta normativa.

Os tipos edificatorios permitidos en cada zona de ordenanza aplicaranse obrigatoria-
mente a estas.

Os tipos admisibles son:

—Edificacion illada: construcions que se atopan separadas doutras edificacions ou es-
tremas de parcelas distintas da alifiacion oficial en todas as suas caras.

—Edificacion semiacaroada: construcidéns que posuen unha das suas caras acaroada
a unha das estremas parcelarias laterais.

—Edificacion acaroada: construcions independentes entre medianis.
1.9. Condicions xerais de uso.

Son as condicions que regulan as diferentes utilizacions dos terreos e edificacions se-
gundo a actividade que se produza.

A regulacion de usos en determinada parcela ou zona establécese en cada ordenanza.
1.9.1. Definicion e clasificacion dos usos do solo e da edificacion.
—Definicion:

—Usos pormenorizados: son os que establece o presente proxecto sectorial para cada
unha das zonas de ordenanza a partir das clases e categorias de uso.

—Uso caracteristico: € o predominante do ambito ou dunha zona de ordenanza segun-
do a cualificacion establecida pola ordenacion.

—Uso compatible: é o que se pode implantar substituindo ou coexistindo co caracte-
ristico para os efectos do computo das limitaciéns de intensidade de usos, en zona
ou parcela.

—Uso asociado: é aquel uso compatible ligado a actividade principal que se integra con

XN XUNTA
+ +
+X+ DE GALICIA ISSN1130-9229  Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.es/diario-oficial-galicia




CVE-DOG: 2a0af0f1-e02f-4d15-8a44-b0415e6916c0

DOG Diario Oficial de Galicia

+ + +
+ + +

DOG Num. 89 Luns, 9 de maio de 2011 Pax. 8406

ela en edificio ou ambito.

—Uso prohibido: todo aquel que na zona de ordenanza non apareza como caracteris-
tico ou compatible, ou que expresamente se prohiba.

—Clasificacion:
Para efectos destas normas, os usos permitidos son os seguintes:

—Uso industrial e almacenaxe: definido como aquel que comprende actividades de
transformacion, elaboracion e reparacién, asi como as de almacenaxe e distribucién
de produtos de calquera clase. Incluense neste uso as actividades de investigacion
aplicada como laboratorios, centros informaticos etc., asi como as actividades de
servizos as empresas, e as loxisticas.

—Garaxe-aparcadoiro e servizos do automobil: definido como aquel que corresponde
a garda e estacionamento de vehiculos, asi como ao seu mantemento e reparacion.
Inclie as estacions de servizo.

—Oficinas: definido como o que comprende as actividades administrativas, burocrati-
cas, de xestion e servizos, e pode abranguer actividades en edificios exclusivos ou
ben actividades complementarias doutros usos.

—Comercial: definido como aquel que comprende os locais abertos ao publico destina-
dos a venda ou prestacion de servizos; pode abranguer actividades implantadas en
edificios exclusivos ou complementarios doutros usos.

—Equipamento, ocio e recreativo: definido como aquel que comprende actividades re-
lacionadas con lecer e tempo libre, asi como as dotacions propias para o desenvol-
vemento do solo urbanizable (deportivo, social, cultural) ou compatibles cos usos
previstos (docente, asistencial-sanitario, socio-cultural, publico-administrativo).

—Hoteleiro: definido como aquel destinado ao servizo publico de aloxamento temporal.

—Espazos libres e zonas verdes: definido como aquel destinado fundamentalmente a
espazos libres e plantaciéns de arboredo e xardinaria.

—Servizos publicos: definido como aquel que corresponde tanto as instalacions de
caracter especifico (enerxia, comunicacion, saneamento, etc) como aquelas activi-
dades de servizos desenvolvidas por organismos publicos.

Para os efectos de regulacién de usos, observarase o determinado a seguir.

1.9.2. Regulacion do uso industria e almacenaxe.

XN XUNTA
+ +
+X+ DE GALICIA ISSN1130-9229  Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.es/diario-oficial-galicia




CVE-DOG: 2a0af0f1-e02f-4d15-8a44-b0415e6916c0

DOG Diario Oficial de Galicia

+ + +
+ + +

DOG Num. 89 Luns, 9 de maio de 2011 Pax. 8407

O uso industria e almacenaxe comprende as seguintes actividades:
—Actividades.

—Producion, que comprende aquelas actividades cuxo obxecto principal € a obtencion
de produtos por procesos transformadores, e inclie funciéns técnicas e econé-
micas, espacialmente ligadas a funcién principal, tales como a reparacién, garda
ou deposito de medios de producidén e materias primas, asi como a almacenaxe
de produtos rematados para a sua subministracion a grosistas, instaladores, fa-

bricantes etc.

—Almacenaxe e distribucion, que comprende aquelas actividades independentes cuxo
obxecto principal € o depdsito, garda ou almacenaxe de bens e produtos, asi como
as funcions de almacenaxe e distribucion de mercadorias propias do comercio gro-
sista, almacenaxe dos establecementos dedicados a obtencion, transformacion, al-
macenamento e preparacion para o transporte de primeiras materias, asi como a sua
preparacion para posteriores transformacions, mesmo envase, transporte e distribu-
cion. Asi mesmo, incliense aqui outras funciéns de depésito, garda ou almacenaxe
ligadas a actividades principais de industria, comercio retallista, transporte ou outros
servizos de uso terciario, que requiren espazo axeitado separado das funciéns basi-

cas de producién, oficina ou despacho publico.

—Reparacion e tratamento de produtos de consumo doméstico, que comprende aque-
las actividades cuxa funcion principal é reparar ou tratar obxectos de consumo do-
méstico co obxecto de restauralos ou modificalos, pero sen que perdan a sua natu-
reza inicial. Estes servizos poden levar incluida a sua venda directa ao publico ou a

través de intermediarios.

—Actividades de investigacion aplicadas ao desenvolvemento da industria, como labo-

ratorios, centros informaticos etc., asi como as de servizos as empresas.
—Actividades de empresas loxisticas con maior necesidade de superficie de solo.

—Actividades de xeracion de enerxia mediante enerxias renovables, tales como cen-

trais de coxeracion mediante biomasa forestal, centrais de enerxia fotovoltaica etc.
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—Condicions.

En xeral, as instalacions industriais deben cumprir as disposicions vixentes sobre a ma-
teria en relacién a actividade que desenvolvan, asi como as condicions de uso, volume e

ordenanza da zona en que se atopen, establecida nas presentes normas.

Preverase unha zona de carga e descarga dentro da parcela ou do edificio de suficiente
dimension para as necesidades de uso da actividade, incluindose no proxecto deste un
estudo coa resolucion das manobras necesarias para o acceso de vehiculos de transporte.

En calquera caso, permitense almacéns en sotos ligados rexistralmente ao local da
planta baixa, que debera ter acceso directo ao almacén e unha superficie de contacto de

polo menos o0 20% da sua superficie.

Todas as instalaciéns cuxa actividade estea comprendida no ambito de aplicacion do
artigo 2 do Decreto 133/2008, do 12 de xufio, polo que se regula a avaliacién de incidencia
ambiental, se someteran as determinacions establecidas nel, e cumpriran o establecido
pola lexislacion vixente en materia de hixiene e seguranza no traballo. Asi mesmo, sera
necesario someter os proxectos das instalacions ao tramite de avaliacion de impacto am-
biental cando asi estiver previsto no Real decreto lexislativo 1/2008, do 11 de xaneiro, polo
que se aproba o texto refundido da Lei de avaliaciéon de impacto ambiental de proxectos.
Nestes supostos, e de acordo ao establecido na disposicién adicional primeira do Decreto
133/2008, a declaracion de impacto ambiental substituira para todos os efectos o ditame
de incidencia ambiental.

1.9.3. Regulacién do uso garaxe-aparcadoiro e servizos ao automaobil.
Distinguense as seguintes clases de usos:
—Uso garaxe-aparcadoiro.

Denominase garaxe-aparcadoiro a todo lugar destinado & estadia de vehiculos de cal-
quera clase. Considéranse incluidos dentro desta definicién os lugares anexos de paso,

espera ou estadia de vehiculos.

Para os efectos da sua pormenorizacion, establécense as seguintes categorias:
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—Garaxe-aparcadoiro privativo: o anexo a unha edificacion destinada a outro uso

para utilizacion exclusiva dos seus usuarios.

—Garaxe-aparcadoiro colectivo: en planta baixa e/ou soto de edificios, en edificio
exclusivo, ou en espazos libres de parcela.

—Condiciéns xerais.

—Prazas de aparcadoiro: as dimensiéns minimas de praza de aparcadoiro seran de
2,20 metros por 4,5 metros, e dotadas de acceso libre suficiente. En plantas, locais
e edificacions destinadas a aparcadoiro a situacién das prazas marcaranse sobre o
pavimento e o nimero maximo de prazas non podera exceder o correspondente a 20

metros cadrados por vehiculo.

—Altura minima. Todos os garaxes-aparcadoiro deberan ter unha altura libre minima
de 2,20 metros en calquera punto, mesmo na parte inferior dos elementos de insta-

lacion.

—Ventilacion. O sistema de ventilacion proxectado, quer natural quer forzada, debera
garantir a renovacion do aire interior que evite concentracions de CO que puideren
facer insalubre a instalaciéon. Os proxectos deberan xustificar a suficiencia da solu-

cién adoptada.

—lllamento. O recinto de garaxe-aparcadoiro debera estar illado do resto da edificacion
ou terreos estremeiros por muros e placas resistentes ao lume, sen ocos de comuni-

cacion con patios de parcela ou locais destinados a outros usos.

—Comunicacion. O recinto do garaxe-aparcadoiro poderase comunicar directamente
coa escaleira, ascensor, cuarto de caldeira, salas de maquinas, rochos ou dependen-
cias similares permitidas no edificio cando estes tefan acceso dotado de illamento
con portas blindadas de peche automatico. Exceptuaranse os situados baixo salas
de espectaculos, que estaran totalmente illados, sen permitirse ningunha comunica-

cion interior co resto do edificio.

Cumpriran en todo caso a normativa vixente correspondente a materia.
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—Uso servizos ao automobil.

Denominase servizo do automobil todo lugar destinado especificamente ao abastece-

mento, mantemento, revision, reparacion e limpeza de vehiculos automabiles.
Para os efectos da sua pormenorizacion, establécense as seguintes categorias:

—Estacions de servizo e abastecemento:

Sen prexuizo do establecido na regulamentacion da Consellaria de Industria, entén-
dese por gasolineira a instalacién que contén aparellos para subministracién de car-
burantes e lubricantes dos vehiculos automobiles.

—Uso talleres e servizos do automobil:

Considérase como uso especifico de taller ou servizo do automaébil o uso industrial cuxa
actividade de transformacién de materias consista na construcion, modificacion ou repara-
cion e mantemento de vehiculos de traccion mecanica.

As estacions de servizo, ademais das disposicions legais vixentes que lles foren de
aplicacioén, cumpriran as seguintes:

—Disporan da dotacion de aparcadoiro abondo para non entorpecer o trafico cun minimo
de 2 prazas por surtidor.

—Os talleres do automaébil anexos a instalaciéns de servizo non poderan ter unha super-
ficie util superior a 150 metros cadrados e deben garantir con condiciéns de accesibilidade
independente un minimo de 6 prazas de aparcadoiro interior.

Os talleres do automobil, ademais das disposicions legais vixentes e lexislacion que lle
foren de aplicacion, cumpriran as seguintes:

—Naqueles talleres en que se efectien operacions de reparacion de carburacion ou
outras que precisen manter os vehiculos en marcha durante periodos de tempo pro-
longado disporan de sistemas de ventilacion mecanica, mesmo con dispositivo de
captacion en orixe, que eliminen a través de chemineas independentes o aire viciado
a cuberta do edificio.

—Queda prohibido efectuar operacions de mantemento, reparacion ou calquera outra
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derivada do desenvolvemento da actividade na via publica.

—Antes do enganche & rede xeral de saneamento preverase a instalaciéon dunha ar-
queta decantadora de solidos e separadora de graxas, asi como unha arqueta de
toma de mostras.

Os talleres de servizo do automaobil cumpriran as prescricions xerais do uso garaxe e as
do uso industrial que lles sexan de aplicacion.

1.94. Regulacion do uso oficinas.

Incliense neste uso os edificios en que predominan as actividades administrativas ou
burocraticas de caracter publico ou privado; os de banca e bolsa; os que, con caracter
analogo, pertencen a empresas privadas; e os que se destinan a aloxar despachos profe-
sionais de calquera clase.

Para os efectos da sua pormenorizacion, establécense as seguintes categorias:
—Categoria 12. Edificios exclusivos.
—Categoria 22. Locais de oficinas en semisotos, planta baixa ou primeira.

As oficinas que se establezan en semisotos non poderan ser independentes do local
inmediato superior, estando unidas a este por escaleiras cun largo minimo dun (1) metro
cando sexan utilizadas polo publico.

Os locais en planta soto non se poderan destinar a outros usos distintos dos de alma-
cenaxe e instalacions.

—A altura libre minima dos locais de oficina sera de 2,50 metros.
—lluminacioén e ventilacion:

—A iluminaciéon e ventilacién dos locais de oficinas podera ser natural ou artificial e
deben cumprir a regulamentacion sobre seguranza e saude no traballo.

—Se unicamente tefen luz e ventilacion natural, a dimension dos ocos de luz e ventila-
cion deberan ser como minimo un oitavo da superficie total do local.
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—Exixiranse proxectos detallados das instalacions de iluminacién e de acondiciona-
mento de aire, que deberan ser aprobados previamente a apertura do local, quedan-
do estas instalacions, en calquera caso, sometidas a revisién en calquera momento.
No suposto de que o funcionamento das instalacions non sexa satisfactorio ou co-
rrecto, o Concello podera pechar total ou parcialmente o local ata se adoptaren as
medidas correctoras oportunas.

—Servizos publicos:

—En locais de superficie ata 100 metros cadrados, un retrete e un lavabo; por cada 200
metros cadrados mais ou fraccidon aumentarase a dotacidén nun retrete e un lavabo.

—A partir dos 100 metros cadrados de superficie os servizos deberan ser independentes
para cada sexo.

—Estes servizos non poderan comunicar directamente co resto do local para o cal dispo-
ran dun vestibulo de illamento.

As oficinas cumprirdn en todo caso a normativa vixente correspondente & materia.
1.9.5. Regulacioén do uso comercial.

—Os almacéns e locais que dean servizo a instalacion comercial que se establezan en
sotos e semisotos non poderan ser independentes do local inmediatamente superior, es-
tando unido entre si por escaleiras interiores propias.

—Os sotos s6 poderan destinarse a almacenaxe e instalacions.

—As escaleiras de uso para o publico teran un largo minimo de 1 metro. En locais de
superficie igual ou superior a 600 metros cadrados teran un largo minimo de 1,30 metros.

—A altura libre minima do local en calquera planta, desde chan rematado ata a cara in-
ferior da placa, sera como minimo 3 metros.

—A altura libre minima en sotos e semisotos sera de 2,50 metros.
—lluminacién e ventilacion:

—A iluminacion e ventilacion dos locais comerciais podera ser natural ou artificial e debe
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cumprir a regulamentacion sobre seguranza e saude no traballo.

—Se unicamente tefien luz e ventilacion natural, a dimensién dos ocos de luz e ventila-

cion debera ser como minimo un oitavo da superficie total do local.

—Exixiranse proxectos detallados das instalacions de iluminacion e de acondicionamen-
to de aire, que deberan ser aprobados previamente a apertura do local, quedando estas
instalacions, en calquera caso, sometidas a revision en calquera momento. No suposto de
que o funcionamento das instalacions non sexa satisfactorio ou correcto, o Concello podera

pechar total ou parcialmente o local, ata se adoptaren as medidas correctoras oportunas.
Servizos publicos.

En locais de superficie ata 100 m2 de superficie, un retrete e un lavabo; por cada 200 m?

mais ou fraccion aumentarase a dotacion nun retrete e un lavabo.
A partir dos 100 m? de superficie os servizos deberan ser independentes para cada sexo.

Estes servizos non poderan comunicar directamente co resto do local, para o cal dispo-

ran dun vestibulo de illamento.

Os locais comerciais agrupados que formen un conxunto, como mercados, centros co-
merciais etc., poderan agrupar os servizos correspondentes a cada local. O numero de
servizos vira determinado pola aplicacion do determinado individualmente para cada local

sobre a suma das superficies dos locais incluindo os espazos comuns.

Para os efectos de seguranza e medidas de proteccién contra incendios, sera de aplica-

cidn o establecido na lexislacidon sectorial vixente na materia.

Exixiranse as instalacions necesarias para garantir a vecinanza e viandantes a supre-

sion de molestias, cheiros, fumes, vibraciéns etc.
1.9.6. Regulacién do uso equipamento, ocio e recreativo.

Distinguense as seguintes clases de usos:
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—Uso equipamento.

Agrupanse baixo este concepto os usos pormenorizados publicos, privados ou colecti-
vos que, tendo o caracter de dotacion, recollan as actividades seguintes:

—Educativo: inclie o conxunto de espazos ou locais destinados a actividades de for-
macion, sexa regulada ou non, ensino ou investigacion nos seus diferentes graos e

especialidades.

—Sanitario: corresponde aos espazos ou locais destinados a asistencia e prestacion
de servizos médicos ou cirurxicos aos enfermos con ou sen aloxamento neles, tales
como hospitais, dispensarios, ambulatorios, consultas etc. Inclue tamén os usos sa-

nitarios exercidos sobre animais.

—Deportivo: é 0 uso que inclue os espazos, locais ou edificios destinados a practica,
ensino ou exhibicion de deportes ou exercicios de cultura fisica. Podera ser publico
ou privado e ter capacidade para espectadores ou restrinxirse aos usuarios.

—Asistencial: comprende os espazos e locais destinados a asistencia non sanitaria e

sen aloxamento das persoas.

—Cultural: é o uso que corresponde aos espazos ou locais destinados a conservacion,
transmision e xénese dos coflecementos, tales como bibliotecas, arquivos, museos,
centros de investigacion e salas de exposicions.

—Asociativo: corresponde aos locais destinados a actividades sociais, politicas, sindi-
cais ou de relacion, como poden ser centros de asociacions, agrupacions nacionais

ou internacionais etc.

—Relixioso: corresponde aos espazos ou locais destinados ao culto e os directamente
ligados a el: templos, mesquitas, centros parroquiais, sinagogas etc.

—Centros integrados: centros mixtos que inclien usos de equipamento e comerciais. A
sua regulacién sera suma das individualizadas dos usos que o integran.

As instalaciéns destinadas a usos dotacionais deberanse ater ao disposto polos orga-
nismos competentes en cada caso, cumprindo coas determinacions e condicions que fixan
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estas normas.

Cando lles sexa de aplicacion cumpriran as condiciéns establecidas no Regulamento

xeral de policia e espectaculos publicos e actividades recreativas.

As instalacions de equipamentos de uso publico cumpriran coas disposiciéns sobre ba-
rreiras arquitecténicas establecidas na Lei 8/1997, de accesibilidade e supresion de barrei-
ras na Comunidade de Galicia, asi como o disposto no Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro,

polo que se aproba o seu regulamento de desenvolvemento e execucion.
—Uso ocio e recreativo.

Denominase uso recreativo o que corresponde as actividades ligadas a vida de lecer e

relacién das persoas.
Establécense as seguintes clases:

—Espectaculos: é 0 uso que corresponde aos espazos ou locais en que se desenvol-
ven actividades artisticas, culturais ou doutra indole, de comunicacién ou de artes ex-
presivas, na cal un colectivo celebra unha representacion e asiste para presenciala,

como circos, auditorios, teatros, cines etc.

—Salas de reunién: comprende os locais destinados ao publico para o desenvolvemen-
to da vida de relacion, tales como bares, discotecas, casinos, salas de baile, saldéns

recreativos etc.

—Restaurantes: € 0 uso que corresponde aos locais acondicionados para o consumo

de alimentos no seu interior.

Cumpriran todas as condicions que fixen as disposicidns vixentes e, en especial, 0 Re-

gulamento xeral de policia espectaculos publicos e actividades recreativas.

As instalaciéns de uso ocio e recreativo cumpriran coas disposicions sobre barreiras
arquitecténicas establecidas na Lei 8/1997, de accesibilidade e supresion de barreiras na
Comunidade de Galicia, asi como o disposto no Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, polo

que se aproba o seu Regulamento de desenvolvemento e execucion.
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Cumpriran, asi mesmo, as condiciéns establecidas para o uso comercial e as suas ins-

talacions as aplicables do uso industrial.
1.9.7. Regulacién do uso espazos libres e zonas verdes.

O uso espazos libres e zonas verdes comprende os solos cualificados como espazos
libres, destinados fundamentalmente a plantaciéns de arboredo e xardinaria, cuxo obxecto
€ garantir a salubridade e repouso da poboacion, a proteccion e illamento de zonas ou
establecementos que o requiran e a obtencion de mellores condiciéns ambientais para a

area en que estan situados.

Seran de titularidade publica, e formaran superficies abertas e continuas dedicadas ao
recreo publico e a realizacién de actividades de lecer ao aire libre, tales como deportivas,
paseos, xogos etc. Tamén se incluen aqui as praias urbanas con pavimento natural de
area ou rochas ainda que non haxa vexetacién. Nas zonas verdes admitirase a insta-
lacion de servizos urbanos de infraestruturas compatibles co devandito uso, como son
instalacions deportivas, depuradoras, e depdsitos de auga, asi como edificios de recreo
como palcos, quioscos, servizos e casetas para gardar ferramentas para o seu mante-
mento. Tamén se permitira a instalacion de servizos urbanos de infraestruturas necesa-
rios para o funcionamento do poligono (p.e. os centros de transformacion das parcelas

lucrativas do poligono).
1.9.8. Regulacion do uso hoteleiro.

O uso hoteleiro corresponde a aqueles edificios de servizo ao publico que se destinan
ao aloxamento temporal. Considéranse neste uso as residencias e edificios analogos, asi
como as actividades complementarias, como restaurantes, tendas, saléns de peiteado,
piscinas, almacéns, garaxes etc., a clasificacion e condicions destes edificios e instalaciéns

sera a que determine en cada caso a lexislacién vixente.

As actividades de usos complementarios deberan cumprir as condicions de uso concre-

tas que lles sexan de aplicacion.

A edificacion axustarase canto a condicions volumétricas, as ordenanzas da zona co-

rrespondente en razén da cualificacion do solo.
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Reservaranse 20,00 metros cadrados de aparcadoiro dentro do edificio ou parcela por

cada dous cuartos.

Os establecementos hoteleiros tipificaranse segundo as categorias establecidas polas
disposicidns legais vixentes. As condicidns de programa seran como minimo as estableci-
das polo Decreto 267/1999, da Conselleria de Cultura, Comunicacion Social e Turismo da

Xunta de Galicia.
1.9.9. Regulacién do uso servizos publicos.

Regularanse conforme a normativa especifica que lles sexa de aplicacién en funcion do

tipo de instalacion e polas necesidades propias do uso pormenorizado.
Distinguense as seguintes clases de usos pormenorizados:
—Servizos administrativos.

Corresponde aos espazos ou locais destinados a actividades propias da administracion
estatal, autondmica ou local, asi como as desenvolvidas polos seus organismos autbnomos e
entidades de dereito publico. As suas condiciéns observaran determinado para o uso oficinas.

—Seguranza e proteccién cidada.

Corresponde aos espazos, edificios ou locais destinados a institucidons ou corpos cuxa
tarefa sexa a preservacion da orde publica e a protecciéon dos cidadans ou dos bens, tales
como parques de bombeiros, comisarias de policia, proteccion civil etc.

—Dotacions de servizos urbanos.

Corresponde aos lugares, edificios ou locais destinados a satisfacer as necesidades de
dotacion urbanistica de servizos urbanos, tales como mercados centrais, cantons de limpe-
za, centros de proteccion e hixiene animal, instalaciéns para defensa, xustiza, correos etc.

—Servizos funerarios:

Comprende este uso os espazos adscritos ao enterramento e cremacion de restos hu-
manos, asi como 0s servizos auxiliares a estes, como son cemiterios, tanatorios etc.
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—Centros de emision de television e radio.

Comprende as instalaciéns de antenas e emisoras de television e radio, asi como as

antenas e parabolas de seguimento dos centros de comunicacién e observatorios.
—Recintos feirais:

Comprende os espazos e instalacions destinados a exposicion temporal de bens, pro-

dutos e servizos.
—Servizos urbanos de infraestruturas:

Corresponde este uso aos espazos destinados a centros de producién, almacenaxe e
distribucion de servizos urbanos de infraestruturas.

Intégranse neste uso as infraestruturas eléctricas tales como subestacions, centros de
transformacion, redes de alta tensién, etc.; as infraestruturas de gas, tales como gaso-
metros e gasodutos, antenas de transporte, redes de distribucién etc.; as infraestruturas
de abastecemento de auga, depositos, ETAP, etc.; as infraestruturas de saneamento e
depuracion, como estaciéns depuradoras (EDAR), laminadores, etc.; instalaciéns de tele-
comunicacions, centrais, puntos de enlace, etc.; evacuacion de residuos soélidos urbanos,
tales como entulleiras, vertedoiros de lixo etc.; e instalacions de enerxias renovables, como

centrais de coxeracion mediante biomasa, enerxia fotovoltaica, etc.

Incliense tamén neste uso os “puntos limpos”, definidos como instalacions de agru-
pamento de residuos en que se levan a cabo as actividades de control de recepcion de
residuos, clasificacién e agrupacion das de naturezas compatibles e expedicion ata as
diferentes instalaciéns de reciclaxe de cada un deles.

Regularanse conforme a normativa especifica que lles sexa de aplicacién en funcion do
tipo de instalacion e polas necesidades propias do uso.

[2] Condicidns particulares das zonas de ordenanzas.
2.1. Condiciéns comuns a todas as zonas.

2.1.1. Definicion e aplicacion.

XN XUNTA
+ +
+X+ DE GALICIA ISSN1130-9229  Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.es/diario-oficial-galicia




CVE-DOG: 2a0af0f1-e02f-4d15-8a44-b0415e6916c0

DOG Diario Oficial de Galicia

DOG Num. 89 Luns, 9 de maio de 2011 Pax. 8419

+ + +
+ + +

As zonas de ordenanzas regulan e detallan o réxime urbanistico a que se deben some-
ter as edificacions e actividades de cada unha delas.

No que non quede establecido nas presentes ordenanzas seran de aplicacién as con-
diciéns xerais destas normas urbanisticas. En todo caso, deberase cumprir coa LOUGA e
normativa sectorial que sexa de aplicacion.

2.1.2. Condiciéns de inundabilidade.

O ambito do proxecto sectorial esta parcialmente afectado polas limitaciéons de inunda-
bilidade do rio Abedes establecidas polo organismo de bacia, a Confederacion Hidrografica
do Douro. Establécense as seguintes medidas no proxecto sectorial:

—Non poderan realizarse medidas estruturais respecto da enchente de T= 100 anos.
As parcelas afectadas pola enchente de 100 anos situaranse a cota actual, sen realizar
recheos sobre elas.

—As construciéns deberan situarse a cota suficiente para evitar que durante a enchente
de T= 100 anos se produzan alturas de inundacion sobre o chan superiores a 0,50 m. As
edificacions preexistentes situadas nesta zona, e incluidas na correspondente ordenanza
de uso lucrativo, estaran na situacion de féra de ordenacion, e non poderan realizar obras
de aumento do volume edificado, permitindose unicamente obras de mellora e conserva-
cion. Estas limitacions de inundabilidade recdllense nas zonas de ordenanzas afectadas
por elas.

2.1.3. Ordenanzas de zona.

Da ordenaciéon urbanistica pormenorizada realizada polo presente proxecto sectorial
resultan as seguintes zonas de ordenanzas identificadas no plano de ordenacién PO.1.1
Zonificacion:

—Ordenanza I: Industrial.
—Ordenanza T: Empresarial servizos.
—Ordenanza L: Loxistica.

—Ordenanza ZV: Espazos libres e zonas verdes.
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2.1.5. Cadip de cauciersices de ordenacon.
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21.6. Cadm de parcelacion arientativa non vinculante.
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—Ordenanza EQ: Equipamentos.
—Ordenanza SU: Servizos urbanos.
—Ordenanza V: Sistema viario.
—Ordenanza AP: Aparcadoiros publicos.

—Ordenanza CP: Camifo portugués de Santiago.
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—Ordenanza RV: Reserva viaria.
2.1.4. Obras admisibles.

Nas novas edificacions que se constrian en execucion do presente proxecto sectorial
seran admisibles as obras de demolicion, de rehabilitacion e reforma, ampliacion e nova

planta.
2.2. Ordenanza |: Industrial.
2.2.1. Ambito de aplicacién.

Seré de aplicacién nas zonas de ordenanza identificadas co codigo | que se definen no
plano de ordenacion PO.1.1 “Zonificacion” deste proxecto sectorial.

2.2.2. Condicions de parcelacion.

Para os efectos de parcelacions, reparcelacions e segregacions establécense as seguin-
tes condicions:

Parcela minima: establécese unha parcela minima de superficie de 1.000 metros cadra-
dos.

Fronte minima: 20 metros.
Forma de parcela: a relacion fronte/fondo non podera superar a relaciéon de 1/3,5.
2.2.3. Condicions de edificabilidade.

—A edificabilidade maxima para cada zona sera a indicada no cadro 2.1.3. “Cadro de ca-
racteristicas da ordenacion” destas normas.

—Non se contabilizaran para os efectos do computo de edificabilidade maxima as superfi-
cies localizadas baixo rasante, en soto ou semisoto, que se destinen a instalacions técnicas.

—Tampouco se contabilizaran para os efectos de cémputo de edificabilidades as superfi-
cies baixo rasante correspondente as prazas de aparcadoiro obrigatorias, nin a parte que lles
corresponda de accesos e areas de manobra.
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—A edificabilidade maxima por parcela sera o resultante de aplicar o indice de edificabili-
dade de 0,90 m2c/m2s.

2.24. Condicions de posicion da edificacion.

—Alifacidons de parcela: son as definidas no plano de ordenacion PO.1.2 “Ordenacién da
edificacion” destas normas urbanisticas.

—Estremas vinculantes: son as definidas no plano de ordenacién PO.1.2 destas normas.
—Recuamentos a estremas:

—O recuamento minimo da edificacion a alinacion oficial, estremas vinculantes e outras
zonas sera o definido pola anotaciéon no plano de ordenacién PO.1.2 das presentes
normas urbanisticas.

—Ademais das condicidéns de recuamento fixadas no plano PO.1.2, establécense as
seguintes condicions xerais de recuamento:

—O recuamento minimo da edificacién ao resto de estremas non grafadas no plano
PO.1.2 sera de catro (4) metros.

—Permitirase o acaroamento da edificacion a unha das estremas laterais de parcela
da mesma ordenanza, manténdose para o estrema non acaroada o recuamento
minimo. O acaroamento realizarase coa aceptacion expresa dos propietarios das
parcelas afectadas e logo de inscricidon de rexistro de servidume correspondente.
O recuamento minimo & estrema frontal neste caso sera a alinacion oficial.

—Permitirase tamén o acaroamento da edificacion as estremas de parcela de dis-
tinta ordenanza, coa aceptacion expresa dos propietarios das parcelas afectadas,
logo de inscricidn de rexistro de servidume correspondente e coa condicion de
dar o mesmo tratamento de medianil que as fachadas principais canto a calidade
de materiais e acabamentos. O recuamento minimo a estrema frontal neste caso
sera a alifacion oficial.

—Aquelas parcelas vinculadas por medianis manteran idénticas condicions de re-
cuamento, de forma que o plano de fachada das edificaciéns sexa continuo e
homoxéneo.

—Cando se produza acaroamento deberase fixar sempre un paso entre os edificios
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acaorados e a estrema lateral da outra banda da parcela de, polo menos, catro (4)
metros de largo, axeitadamente accesible a vehiculos contra incendios.

—Non se permitiran voos nin edificaciéns en semisoto ou soto na zona de recua-
mento da parcela.

—Ocupaciéon maxima:

A ocupacion maxima da edificacion sobre e baixo rasante sera a que resulte de aplicar os
limites de recuamento fixados no plano de ordenacion PO.1.2, cun maximo do 70% da parcela.

2.2.5. Condiciéns de volume.
—Altura maxima da edificacion:

—A altura maxima sinalase no plano PO.1.2 de ordenacion da edificacion: duas (Il)
alturas.

—A altura maxima da edificacion non podera superar os once (11) metros.

—Exceptuanse da altura maxima todos os elementos que xustificadamente se deban
emprazar por motivos técnicos ou caracteristicas especiais da actividade implantada,
sempre que conten coa autorizacion expresa do concello correspondente.

2.2.6. Condiciodns estéticas.

—Composicion da edificacion: a composicion dos edificios, incluindo as suas fachadas,
¢ libre. En calquera caso recoméndase o seguimento dos seguintes criterios:

—A utilizacion de iluminacién e ventilacion natural fronte a artificial. Neste senso sera
necesaria a utilizacion racional de ritmos e secuencias na composicion dos ocos para

a consecucion destas funciéns.
—Deseno racional de ritmos e secuencias na composicion dos ocos de fachada.
—Desefo en planta, sempre que o permita a parcela, de forma regular.

—Recoméndase potenciar a composicion de calidade nas edificacions. Como criterio
de integracion paisaxistica, recoméndase establecer unha relaciéon cromatica dos
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edificios entre si e deles co contorno.
—Materiais.

—As edificacidns en parcelas con fronte a mais dunha rda quedaran obrigadas a que
todos os seus paramentos de fachada tefian a mesma calidade de desefio e acaba-
mento.

—As construcions auxiliares e instalacions complementarias deberan ter un nivel de
acabamento similar ao da edificacion principal.

—Os paramentos exteriores poderan ser de calquera material normal dos existentes no
mercado, e prohibese unicamente o uso de materiais perecedoiros que non resistan
en debidas condicions o paso do tempo, e aqueles materiais que non estean previs-
tos especificamente para quedaren vistos.

—Recoméndase a utilizacion de materiais de probada aptitude construtiva como a pe-
dra en calquera das suas fabricas, o formigon visto de calidade, as diferentes fabricas
de ladrillo, recebas e pinturas, ou o formigén prefabricado etc.

—As carpintarias exteriores poderan ser de calquera dos materiais existentes no mer-
cado sempre que tefan un acabamento digno. Recoméndase a madeira pintada, as
carpintarias metalicas (ferro, aluminio etc.) e as carpintarias de PVC etc.

—Os elementos técnicos que tefan que dispofierse en cuberta deberan quedar ocultos
por esta ou formar parte como un elemento mais da composicion formal do edificio.

—Recoméndase que os materiais utilizados na construcion poidan ser reciclados ou
reutilizados, para favorecer asi a sustentabilidade e o impacto sobre o ambiente.

—Espazos libres de parcela:

—Os espazos libres de parcela que se localicen nas frontes de viarios publicos teran
que incorporar no seu tratamento de superficie axardinamento que inclua arbores ou
arbustos nunha proporcion minima dunha (1) arbore ou arbusto cada setenta (70)
metros cadrados de superficie.

—O proxecto de edificacién definira a urbanizacion completa dos espazos libres de
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parcela, pavimentando axieitadamente os espazos de acceso, de aparcadoiro e ma-
nobra, e tratando os restantes espazos libres con xardinaria.

—Os proxectos teran en conta os posibles impactos visuais que se puideren producir
aos espazos naturais proximos, para determinar, se for o caso, a necesidade de co-
locacion de pantallas vexetais para mitigalos.

—Cerramento de parcelas.

—As parcelas deberanse cerrar na totalidade do seu perimetro; recomendandose o
uso de cerramento vexetal nas frontes a espazos publicos.

—O cerramento de parcela con fronte a viario ou zonas publicas debera ser de material
compacto cunha altura minima dun (1) metro e maxima de dous (2) metros. En caso
de que se utilice un cerramento compacto menor dun metro cincuenta centimetros
(1,50), este debera completarse ata unha altura minima dun metro oitenta centime-
tros (1,80) cun cerramento lixeiro (teas metalicas, paneis de reixa etc.).

—Non se permite cerramentos cegos de mais de dous (2) metros en estremas con ou-
tras parcelas e débense utilizar preferentemente cerramentos vexetais.

—Os cerramentos ao resto de estremas teran unha altura minima dun metro oitenta
centimetros (1,80) e o seu desefo sera libre.

—Recoméndase a utilizacion de cerramentos vexetais, ou formados por materiais e
cores de acordo co medio e que faciliten a permeabilidade visual.

—Anuncios publicitarios e sinalética.

—Deberanse desefiar no proxecto de edificacion, integrados co edificio ou co tratamen-
to xeral dos espazos libres de parcela.

—A suia dimension, localizacion e colorido debera harmonizar co ambito.
—Non deberan interferir luminicamente coa iluminacién publica.

—Recoméndase a localizacion, tamano e desefio da sinalética dun xeito acorde coas
edificacions, tendo en conta un criterio de imaxe conxunta do parque empresarial.

XN XUNTA
+ +
+X+ DE GALICIA ISSN1130-9229  Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.es/diario-oficial-galicia




CVE-DOG: 2a0af0f1-e02f-4d15-8a44-b0415e6916c0

DOG Diario Oficial de Galicia

DOG Num. 89 Luns, 9 de maio de 2011 Pax. 8429

+ + +
+ + +

2.2.7. Condiciéns de aforro enerxético.

As empresas que se establezan no parque empresarial deberan implantar infraestru-
turas e instalaciéns eficientes para garantir que se produza un aforro da stia demanda

enerxética.
Medidas que se implantaran:
—Reducir o consumo enerxético, mediante a utilizacion de sistemas de baixo consumo.

—Utilizacion de enerxias renovables (enerxia solar, biomasa, xeotérmica etc) tendo en
conta a orientacion fisica da implantacion da actividade, o seu tipo, o destino da instalacion,
asi como a factibilidade dun ou outro tipo de enerxia.

O estudo, implantacion e control destas medidas deberase facer durante a fase de ex-
plotacion do parque empresarial.

2.2.8. Condicions dos aparcadoiros.
—A dotacion minima de aparcadoiro en interior de parcela sera:

—Dunha (1) praza por cada cento cincuenta e cinco (155) metros cadrados construidos
ou fraccion para actividades de industria.

—De duas (2) prazas por cada cento vinte (120) metros cadrados construidos ou frac-
cion para actividades terciarias (empresarial servizos).

—Permitense os aparcadoiros de vehiculos en sotos e semisotos.

—En todo caso cada un dos proxectos que se prevexan debera xustificar a demanda de
prazas e a disposicion destas no interior da parcela privada, en funcién das actividades que
se implanten.

—O proxecto de edificacion contera a ordenacién dos aparcadoiros e as previsiéons de
acceso e circulacion.

2.2.9. Condiciéns de uso.

—Usos caracteristicos.

XN XUNTA
+ +
+X+ DE GALICIA ISSN1130-9229  Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.es/diario-oficial-galicia




CVE-DOG: 2a0af0f1-e02f-4d15-8a44-b0415e6916c0

DOG Diario Oficial de Galicia

+ + +
+ + +

DOG Num. 89 Luns, 9 de maio de 2011 Pax. 8430

—Industrial e almacenaxe.
—Usos compatibles.

—Os usos compatibles poderanse localizar en parcela ou edificio compartido, e mesmo
en edificio de corpo independente cos usos caracteristicos e cunha edificabilidade
maxima que non superara o 20% do total prevista para esta ordenanza.

—Permitense os seguintes usos compatibles:
—Oficinas, en todas as suas categorias.
—Comercial.

—Equipamento. Excluense expresamente os docentes regulados, os sanitarios, salvo
0s servizos médicos da propia empresa, e os asistenciais.

—Servizos ao automobil na sua categoria estacions de servizo e abastecemento: sem-
pre que estea de acordo cos plans sectoriais municipais previstos para a implanta-
cion desta actividade.

—Espazos libres e zonas verdes.

—Servizos publicos: na sua clase de servizos urbanos de infraestruturas (a sua edifica-
bilidade podera ser o 100% da prevista para esta ordenanza).

—Usos asociados:
—Permitense os seguintes usos asociados:

—Garaxe-aparcadoiro, categoria garaxe-aparcadoiro colectivo, como uso asociado
para utilizacion dos usuarios da actividade.

—Servizos ao automébil na sua categoria talleres e servizos do automabil, para uso
asociado a actividade principal.

—Usos prohibidos:

Todos os usos non incluidos nos puntos anteriores.
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2.3. Ordenanza T: Empresarial servizos.
2.3.1. Ambito de aplicacién.

Sera de aplicacidon nas zonas de ordenanza identificadas co codigo T que se definen no
plano de ordenacion PO.1.1 “Zonificacién” deste proxecto sectorial.

2.3.2. Condicions de parcelacion.

Para os efectos de parcelacions, reparcelacions e segregacions establécense as se-
guintes condicioéns:

—Parcela minima: establécese unha parcela minima de superficie 1.000 metros cadra-
dos.

—Fronte minima: 20 metros.
—Forma de parcela: a relacion fronte/fondo non podera superar a relacién de 1/3,5.
2.3.3. Condicions de edificabilidade.

—A edificabilidade maxima para cada zona sera a indicada no cadro 2.1.3. “Cadro de
caracteristicas da ordenacion” destas normas.

—Non se contabilizaran para os efectos do cdmputo de edificabilidade maxima as su-
perficies localizadas baixo rasante, en soto ou semisoto, que se destinen a instalaciéns
técnicas en usos industriais.

—Tampouco se contabilizaran para os efectos de cémputo de edificabilidades as super-
ficies baixo rasante correspondente as prazas de aparcadoiro obrigatorias, nin a parte que
lles corresponda de accesos e areas de manobra.

—A edificabilidade maxima por parcela sera o resultante de aplicar o indice de edificabi-
lidade de 1,45 m2c/m2s.

2.34. Condicions de posicion da edificacion.

—Alifaciéns de parcela: son as definidas no plano de ordenacion PO.1.2 “Ordenacion da
edificacion” das presentes normas urbanisticas.
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—Estremas vinculantes: son os definidos no plano de ordenaciéon PO.1.2 destas normas.
—Recuamentos a estremas:

—0O recuamento minimo da edificacion a alinacion oficial, estremas vinculantes e ou-
tras zonas sera o definido pola anotacion no plano de ordenacién PO.1.2 destas
normas urbanisticas.

—Ademais das condiciéns de recuamento fixadas no plano PO.1.2, establécense as
seguintes condicions xerais de recuamento:

—O recuamento minimo da edificacion ao resto de estremas non grafadas no plano
PO.1.2 sera de catro (4) metros.

—Permitirase o acaroamento da edificacion a unha das estremas laterais de parcela
da mesma ordenanza, manténdose para a estrema non acaroada o recuamento
minimo. O acaroamento realizarase coa aceptacion expresa dos propietarios das
parcelas afectadas e logo de inscricidon de rexistro de servidume correspondente.
O recuamento minimo & estrema frontal neste caso sera a alifiacion oficial.

—Permitirase tamén o acaroamento da edificacion as estremas de parcela de dis-
tinta ordenanza, coa aceptacion expresa dos propietarios das parcelas afectadas,
logo de inscricion de rexistro de servidume correspondente e con condicion de
dar o mesmo tratamento de medianil que as fachadas principais canto a calidade
de materiais e acabamentos. O recuamento minimo a estrema frontal neste caso
sera a alinacion oficial.

—Aquelas parcelas vinculadas por medianis manteran idénticas condicions de re-
cuamento, de forma que o plano de fachada das edificaciéns sexa continuo e
homoxéneo.

—Cando se produza acaroamento deberase fixar sempre un paso entre os edificios
acaroados e a estrema lateral da outra banda de parcela de, polo menos, catro (4)
metros de largo, axeitadamente accesible a vehiculos contra incendios.

—Non se permitiran voos nin edificaciéns en semisoto ou soto na zona de recua-
mento da parcela.
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—Ocupacion maxima:

—A ocupacién maxima da edificacion sobre e baixo rasante sera a que resulte de apli-
car os limites de recuamento fixados no plano de ordenacion PO.1.2, cun maximo do
70% da parcela.

2.3.5. Condiciéns de volume.
—Altura maxima da edificacion.

—A altura maxima sinalase no plano PO.1.2 de ordenacién da edificacion: tres (lll)
alturas.

—A altura maxima da edificacion non podera superar os nove (9) metros.

—Exceptuanse da altura maxima todos os elementos que xustificadamente se deban
emprazar por motivos técnicos ou caracteristicas especiais da actividade implantada,
sempre que conten coa autorizacion expresa do concello correspondente.

2.3.6. Condicioéns estéticas.

—Composicion da edificacion: a composicién dos edificios, incluindo as suas fachadas,
€ libre. En calquera caso, recoméndase o seguimento dos seguintes criterios:

—A utilizacion de iluminacion e ventilacion natural fronte a artificial. Neste senso sera
necesaria a utilizacion racional de ritmos e secuencias na composicion dos ocos para
a consecucion destas funcions.

—Deseno racional de ritmos e secuencias na composicion dos ocos de fachada.
—Deseno en planta, sempre que o permita a parcela, de forma regular.

—Recoméndase potenciar a composicién de calidade nas edificaciéns. Como criterio
de integracion paisaxistica, recoméndase establecer unha relaciéon cromatica dos
edificios entre si e destes co contorno.

—Materiais.

—As edificacions en parcelas con fronte a mais dunha rda quedaran obrigadas a que
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todos os seus paramentos de fachada tefian a mesma calidade de desefio e acaba-
mento.

—As construcions auxiliares e instalaciéons complementarias deberan ter un nivel de
acabamento similar ao da edificacién principal.

—Os paramentos exteriores poderan ser de calquera material normal dos existentes no
mercado, prohibindose unicamente o uso de materiais perecedoiros que non resistan
en debidas condicions o paso do tempo e aqueles materiais que non estean previstos
especificamente para quedar vistos.

—Recoméndase a utilizacion de materiais de probada aptitude construtiva como a pe-
dra en calquera das suas fabricas, o formigon visto de calidade, as diferentes fabricas
de ladrillo, recebas e pinturas, ou o formigon prefabricado etc.

—As carpintarias exteriores poderan ser de calquera dos materiais existentes no mer-
cado sempre que tefian un acabamento digno. Recoméndase a madeira pintada, as
carpintarias metalicas (ferro, aluminio etc.) e as carpintarias de PVC etc.

—Os elementos técnicos que tefian que disporse en cuberta deberan quedar ocultos
por esta, ou formar parte como un elemento mais da composicion formal do edificio.

—Recoméndase que os materiais utilizados na construcién poidan ser reciclados ou
reutilizados, para favorecer asi a sustentabilidade e o impacto sobre o ambiente.

—Espazos libres de parcela:

—Os espazos libres de parcela que se localicen nas frontes de viarios publicos teran
que incorporar no seu tratamento de superficie axardinamento que inclia arbores ou
arbustos nunha proporcién minima dunha (1) arbore ou arbusto cada setenta (70)
metros cadrados de superficie.

—O proxecto de edificaciéon definira a urbanizacion completa dos espazos libres de
parcela, pavimentando axeitadamente os espazos de acceso, de aparcadoiro e ma-
nobra, e tratando os restantes espazos libres con xardinaria.

—Os proxectos teran en conta os posibles impactos visuais que se puideren producir
nos espazos naturais proximos, para determinar, se for o caso, a necesidade de co-
locacion de pantallas vexetais para mitigalos.
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—Cerramento de parcelas.

—As parcelas deberanse cerrar na totalidade do seu perimetro, recomendandose o

uso de cerramento vexetal nas frontes a espazos publicos.

—O cerramento de parcela con fronte a viario ou zonas publicas debera ser de material
compacto cunha altura minima dun (1) metro e maxima de dous (2) metros. En caso
de que se utilice un cerramento compacto menor dun metro cincuenta centimetros
(1,50), este debera completarse ata unha altura minima dun metro oitenta centime-
tros (1,80) cun cerramento lixeiro (teas metalicas, paneis de reixa etc.).

—Non se permiten cerramentos cegos de mais de dous (2) metros en estremas con
outras parcelas, debéndose utilizar preferentemente cerramentos vexetais.

—Os cerramentos ao resto de estremas teran unha altura minima dun metro oitenta
centimetros (1,80) e o seu desefo sera libre.

—Recoméndase a utilizacion de cerramentos vexetais ou formados por materiais e
cores de acordo co contorno e que faciliten a permeabilidade visual.

—Anuncios publicitarios e sinalética.

—Deberanse desenar no proxecto de edificacion, integrados co edificio ou co trata-

mento xeral dos espazos libres de parcela.
—A sua dimension, localizacion e colorido deberan harmonizar co ambito.
—Non deberan interferir luminicamente coa iluminacién publica.

—Recoméndase a localizacion, tamano e desefio da sinalética dun xeito acorde coas

edificacions, tendo en conta un criterio de imaxe conxunta do parque empresarial.
2.3.7. Condicions de aforro enerxético.

As empresas que se establezan no parque empresarial deberan implantar infraestru-
turas e instalacions eficientes para garantir que se produza un aforro da sua demanda

enerxética.

XN XUNTA
+ +
+X+ DE GALICIA ISSN1130-9229  Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.es/diario-oficial-galicia




CVE-DOG: 2a0af0f1-e02f-4d15-8a44-b0415e6916c0

DOG Diario Oficial de Galicia

+ + +
+ + +

DOG Num. 89 Luns, 9 de maio de 2011 Pax. 8436

Medidas que se implantaran:
—Reducir o consumo enerxético mediante a utilizacion de sistemas de baixo consumo.

—Utilizacion de enerxias renovables (enerxia solar, biomasa, xeotérmica etc) tendo en
conta a orientacion fisica da implantacion da actividade, o seu tipo, o destino da instalacion,
asi como a factibilidade de utilizar un ou outro tipo de enerxia.

—0O estudo, implantacion e control destas medidas debera facerse durante a fase de
explotacion do parque empresarial.

2.3.8. Condicions de aparcadoiro.
—A dotacion minima de aparcadoiro en interior de parcela sera:

—De duas (2) prazas por cada cento vinte (120) metros cadrados construidos ou frac-
Cion para actividades terciarias.

—Dunha (1) praza por cada cento cincuenta e cinco (155) metros cadrados construidos
ou fraccion para actividades de industria.

—Permitese o aparcadoiro de vehiculos en sotos.

—En todo caso cada un dos proxectos que se prevexan debera xustificar a demanda de
prazas e a disposicion destas no interior da parcela privada, en funcién das actividades que
se implanten.

—O proxecto de edificacion contera a ordenacién dos aparcadoiros e as previsiéons de
acceso e circulacion.

2.3.9. Condicions especificas de inundabilidade.

Observaranse as limitacions de inundabilidade establecidas pola Confederacion Hidro-
grafica do Douro, coa prohibicion expresa de situar a edificacién na zona abranguida polo
nivel de inundacion da enchente de 100 anos incrementada en 0,5 metros. As edificaciéons
preexistentes situadas nesta zona estaran na situacion de féra de ordenacion, permitin-
dose obras de mellora e conservacion, e non se permitiran obras de aumento do volume
edificado.
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2.3.10. Condicions de uso.
—Usos caracteristicos:
—Oficinas en todas as suas categorias.
—Comercial.
—Hoteleiro.
—QOcio e recreativo en todas as sUas clases.

—Equipamento. Excluense expresamente os docentes regulados, os sanitarios, salvo
0s servizos médicos da propia empresa, € os asistenciais.

—Usos compatibles:

—Os usos compatibles poderanse localizar en parcela ou edificio compartido, e mesmo
en edificio de corpo independente cos usos caracteristicos e cunha edificabilidade
maxima que non superara o 40% do total prevista para esta ordenanza.

—Permitense os seguintes usos compatibles:
—Industrial e almacenaxe.

—Servizos ao automébil na sua categoria de estacions de servizo e abastecemen-
to, sempre que estea de acordo cos plans sectoriais municipais previstos para a
implantacion desta actividade.

—Espazos libres e zonas verdes.

—Servizos publicos, na sua clase de servizos urbanos de infraestruturas (a sua edi-
ficabilidade podera ser o 100% da prevista para esta ordenanza).

—Usos asociados:
—Permitense os seguintes usos asociados:

—Garaxe-aparcadoiro, categoria garaxe-aparcadoiro colectivo, como uso asociado
para utilizacion dos usuarios da actividade.
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—Servizos ao automébil na sua categoria talleres e servizos do automabil, para uso
asociado a actividade principal.

—Usos prohibidos:

—Todos os usos non incluidos nos puntos anteriores.
2.4. Ordenanza L: Loxistica.
2.4.1. Ambito de aplicacion.

Sera de aplicacion nas zonas de ordenanza identificadas co cédigo L que se definen no
plano de ordenacion PO.1.1 “Zonificacion” deste proxecto sectorial.

24.2. Condicions de parcelacion.

Para os efectos de parcelacions, reparcelacions e segregacions establécense as se-
guintes condicions:

—Parcela minima: establécese unha parcela minima de superficie de 1.000 metros cadrados.
—Fronte minima: 20 metros.

—Forma de parcela: a relacion fronte/fondo non podera superar a relacién de 1/3.
243. Condicions de edificabilidade.

—A edificabilidade maxima para cada zona sera a indicada no cadro 2.1.3. “Cadro de
caracteristicas da ordenacion” das presentes normas.

—Non se contabilizaran para os efectos do coémputo de edificabilidade maxima, as su-
perficies localizadas baixo rasante, en soto ou semisoto, que se destinen a instalaciéns
técnicas.

—Tampouco se contabilizaran para os efectos de computo de edificabilidades as super-
ficies baixo rasante correspondente as prazas de aparcadoiro obrigatorias, nin a parte que
lles corresponda de accesos e areas de manobra.

—A edificabilidade maxima por parcela sera o resultante de aplicar o indice de edificabi-
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lidade de 0,80 m2c/m2s.
244, Condicions de posicion da edificacion.

—Alifaciéns de parcela: son as definidas no plano de ordenacién PO.1.2 Ordenacion da
edificacion destas normas urbanisticas.

—Estremas vinculantes: son os definidos no plano de ordenacion PO.1.2 destas normas.
—Recuamentos a estremas:

—O recuamento minimo da edificacién a alifiacion oficial, estremas vinculantes e ou-
tras zonas sera o definido pola anotacién no plano de ordenacion PO.1.2 das presen-
tes normas urbanisticas.

—Ademais das condicions de recuamento fixadas no plano PO.1.2 establécense as
seguintes condicions xerais de recuamento:

—O recuamento minimo da edificacién ao resto de estremas non grafados no plano
PO.1.2 sera de catro (4) metros.

—Permitirase o acaroamento da edificacidon a unha das estremas laterais de parcela
da mesma ordenanza, manténdose para o estrema non acaroado o recuamento
minimo. O acaroamento realizarase coa aceptacion expresa dos propietarios das
parcelas afectadas e logo de inscricidon de rexistro de servidume correspondente.
O recuamento minimo & estrema frontal neste caso sera a alifiacion oficial.

—Permitirase tamén o acaroamento da edificacion as estremas de parcela de dis-
tinta ordenanza, coa aceptacion expresa dos propietarios das parcelas afectadas,
logo de inscricion de rexistro de servidume correspondente e con condicion de dar
o0 mesmo tratamento de medianil que as fachadas principais canto a calidade de
materiais e acabamento. O recuamento minimo a estrema frontal neste caso sera
a alifacion oficial.

—Aquelas parcelas vinculadas por medianis manteran idénticas condicions de re-
cuamento, de forma que o plano de fachada das edificaciéns sexa continuo e
homoxéneo.

—Cando se produza acaroamento deberase fixar sempre un paso entre os edificios
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acaroados e a estrema lateral da outra banda de parcela de, polo menos, catro (4)
metros de largo, axeitadamente accesible a vehiculos contra incendios.

—Non se permitiran voos nin edificaciéns en semisoto ou soto na zona de recua-
mento da parcela.

—Ocupaciéon maxima:

—A ocupacién maxima da edificacion sobre e baixo rasante sera a que resulte de apli-
car os limites de recuamento fixados no plano de ordenacion PO.1.2, cun maximo do
70% da parcela.

2.4.5. Condiciéns de volume.
—Altura maxima da edificacion:

—A altura maxima sinalase no plano PO.1.2 de ordenacién da edificacion: duas (II)
alturas.

—A altura maxima da edificacion non podera superar os once (11) metros.

—Exceptuanse da altura maxima todos os elementos que xustificadamente se deban
emprazar por motivos técnicos ou caracteristicas especiais da actividade implantada,
sempre que conten coa autorizacion expresa do concello correspondente.

2.4.6. Condiciodns estéticas.

—Composicion da edificacion: a composicion dos edificios, incluindo as suas fachadas,
€ libre. En calquera caso se recomenda o seguimento dos seguintes criterios:

—A utilizacion de iluminacion e ventilacion natural fronte a artificial. Neste senso sera
necesaria a utilizacion racional de ritmos e secuencias na composicién dos ocos para
a consecucion destas funcions.

—Deseno racional de ritmos e secuencias na composicion dos ocos de fachada.
—Deseno en planta, sempre que o permita a parcela, de forma regular.

—Recoméndase potenciar a composicién de calidade nas edificaciéns. Como criterio
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de integracion paisaxistica, recoméndase establecer unha relacién cromatica dos
edificios entre si e dos mesmos co contorno.

—Materiais.

—As edificacions en parcelas con fronte a mais dunha rua quedaran obrigadas a que
todos os seus paramentos de fachada tefian a mesma calidade de desefio e acaba-
mento.

—As construcions auxiliares e instalacidons complementarias deberan ter un nivel de
acabamento similar ao da edificacion principal.

—Os paramentos exteriores poderan ser de calquera material normal dos existentes
no mercado, prohibindose unicamente o uso de materiais perecedoiros que non re-
sistan en debidas condicions o paso do tempo, e aqueles materiais que non estean
previstos especificamente para quedaren vistos.

—Recoméndase a utilizacion de materiais de probada aptitude construtiva como a pe-
dra en calquera das suas fabricas, o formigon visto de calidade, as diferentes fabricas
de ladrillo, recebas e pinturas, ou o formigén prefabricado etc.

—As carpintarias exteriores poderan ser de calquera dos materiais existentes no mer-
cado sempre que tefan un acabamento digno. Recoméndase a madeira pintada, as
carpintarias metalicas (ferro, aluminio etc.), e as carpintarias de PVC, etc.

—Os elementos técnicos que tefian que dispoferse en cuberta deberan quedar ocultos
por esta, ou formar parte como un elemento mais da composicion formal do edificio.

—Recoméndase que os materiais utilizados na construcién poidan ser reciclados ou
reutilizados, para favorecer, asi, a sustentabilidade e o impacto sobre o ambiente.

—Espazos libres de parcela:

—Os espazos libres de parcela que se localicen nas frontes de viarios publicos teran
que incorporar no seu tratamento de superficie, axardinamento que inclua arbores
ou arbustos nunha proporcion minima dunha (1) arbore ou arbusto cada setenta (70)
metros cadrados de superficie.

—O proxecto de edificacién definira a urbanizacion completa dos espazos libres de
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parcela, pavimentando axeitadamente os espazos de acceso, de aparcadoiro e ma-
nobra, e tratando os restantes espazos libres con xardinaria.

—Os proxectos teran en conta os posibles impactos visuais que se puideren producir
aos espazos naturais proximos, para determinar, se for o caso, a necesidade de co-
locacion de pantallas vexetais para mitigalos.

—Cerramento de parcelas.

—As parcelas deberanse cerrar na totalidade do seu perimetro, recomendandose o
uso de cerramento vexetal nas frontes a espazos publicos.

—O cerramento de parcela con fronte a viario ou zonas publicas debera ser de material
compacto cunha altura minima dun (1) metro e maxima de dous (2) metros. En caso
de que se utilice un cerramento compacto menor dun metro cincuenta centimetros
(1,50), este deberase completar ata unha altura minima dun metro oitenta centime-
tros (1,80) cun cerramento lixeiro (teas metalicas, paneis de reixa etc.).

—Non se permiten cerramentos cegos de mais de dous (2) metros en estremas con
outras parcelas, debéndose utilizar preferentemente cerramentos vexetais.

—Os cerramentos ao resto de estremas teran unha altura minima dun metro oitenta
centimetros (1,80) e o seu desefo sera libre.

—Recoméndase a utilizacion de cerramentos vexetais, ou formados por materiais e
cores de acordo co contorno e que faciliten a permeabilidade visual.

—Anuncios publicitarios e sinalética.

—Deberan desenarse no proxecto de edificacion, integrados co edificio ou co tratamen-
to xeral dos espazos libres de parcela.

—A suia dimension, localizacion e colorido debera harmonizar co ambito.
—Non deberan interferir luminicamente coa iluminacién publica.

—Recoméndase a localizacion, tamano e desefio da sinalética dun xeito acorde coas
edificacions, tendo en conta un criterio de imaxe conxunta do parque empresarial.
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2.4.7. Condiciéns de aforro enerxético.

As empresas que se establezan no parque empresarial deberan implantar infraestru-
turas e instalacions eficientes para garantir que se produza un aforro da sua demanda
enerxética.

Medidas que implantaran:
—Reducir o consumo enerxético, mediante a utilizacion de sistemas de baixo consumo.

—Utilizacion de enerxias renovables (enerxia solar, biomasa, xeotérmica etc) tendo en
conta a orientacion fisica da implantacion da actividade, o seu tipo, o destino da instalacion,
asi como a factibilidade de utilizar un ou outro tipo de enerxia.

O estudo, implantacion e control destas medidas debera facerse durante a fase de ex-
plotacion do parque empresarial.

2.4.8. Condicions dos aparcadoiros.
—A dotacion minima de aparcadoiros no interior de parcela sera.

—Dunha (1) praza por cada cento cincuenta e cinco (155) metros cadrados construidos
ou fraccion para actividades de industria.

—De duas (2) prazas por cada cento vinte (120) metros cadrados construidos ou frac-
cion para actividades terciarias (empresarial servizos).

—Permitense os aparcadoiros de vehiculos en sotos e semisotos.

—En todo caso cada un dos proxectos que se prevexan debera xustificar a demanda de
prazas e a disposicion destas no interior da parcela privada, en funcion das actividades que
se implanten.

—O proxecto de edificacion contera a ordenaciéon dos aparcadoiros e as previsidons de
acceso e circulacion.

2.4.9. Condiciéns de uso.

—Usos caracteristicos:
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—Industrial e almacenaxe.

—Usos compatibles:

—Permitense os seguintes usos compatibles, que poden substituir o uso caracteristico:

—Oficinas en todas as suas categorias.
—Comercial.

—Hoteleiro.

—QOcio e recreativo en todas as suas clases.

—Equipamento. Excluense expresamente os docentes regulados, os sanitarios, sal-
VO 0s servizos médicos da propia empresa, e 0s asistenciais.

—Servizos ao automobil na sua categoria de estacions de servizo e abastecemen-
to, sempre que estea de acordo cos plans sectoriais municipais previstos para a
implantaciéon desta actividade.

—Servizos ao automobil na sua categoria de talleres e servizos do automobil.
—Espazos libres e zonas verdes.

—Servizos publicos: na suas clases de recintos feirais e servizos urbanos de in-
fraestruturas.

—Usos asociados:

—Permitense os seguintes usos asociados:

«i»
4+
+ &+
+r+

—Comercial.
—Oficinas.
—Qcio e recreativo en todas as suas clases.

—Garaxe-aparcadoiro, categoria garaxe-aparcadoiro colectivo, como uso asociado
para utilizacion dos usuarios da actividade.
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—Usos prohibidos:

—Todos os usos non incluidos nos puntos anteriores.
2.5. Ordenanza ZV: espazos libres e zonas verdes.
2.5.1. Ambito de aplicacién.

Sera de aplicacion nas zonas de ordenanza identificadas co cddigo ZV que se definen
no plano de ordenacion PO.1.1 “Zonificacién” deste proxecto sectorial.

Corresponden as zonas verdes e espazos libres de dominio e uso publico, de cesion
libre e gratuita ao Concello de Verin.

Distinguense duas zonas de ordenacion:

ZVC: Zonas verdes computables. Inclien as parcelas dotacionais de dominio e uso pu-
blico, computables para o cumprimento dos estdndares minimos dotacionais establecidos
no artigo 47 da LOUGA.

ZVNC: Zonas verdes non computables. Inclien as restantes parcelas dotacionais, de
dominio e uso publico, non computables para o cumprimento dos estandares minimos do-
tacionais establecidos no artigo 47 da LOUGA.

2.5.2. Edificabilidade.

A edificabilidade maxima sera o resultante de aplicar a cada zona o indice 0,01 m2c/
m2s. Non computara como edificabilidade de caracter lucrativo.

25.3. Condicions especificas.

—Permitense edificacions destinadas a almacén de traballos propios de conservacién e
mantemento da area, servizos hixiénicos, quioscos ou similares. Tamén se permiten cons-
trucidns tipicas destas zonas, tales como estanques, piscinas, muretes etc.

—Permitese a implantacion de servizos urbanos de infraestruturas necesarios para o
funcionamento do parque (p.e. instalacién dos centros de transformacién das parcelas
lucrativas do poligono).
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—A superficie ocupada por estas instalacions non podera superar un cinco (5) por cento
da total de espazos libres prevista no parque.

—As instalacions poderan ocupar a posicion que mellor convefia ao seu eficaz funcio-
namento, garantindo en todo caso que non se creen riscos para o viario publico, e sen
imponfer servidumes a ningunha parcela.

—Observaranse as limitacions de inundabilidade establecidas pola Confederacion Hidro-
grafica do Douro, coa prohibicion expresa de situar a edificacién na zona abranguida polo
nivel de inundacién da enchente de 100 anos incrementada en 0,5 metros. As edificacidons
preexistentes situadas nesta zona, estaran na situacion de féra de ordenacién, permitin-
dose obras de mellora e conservacion, e non se permitiran obras de aumento do volume
edificado.

—A superficie maxima pavimentada de cada unha das zonas definidas de espazos libres
sera do quince (15) por cento.

—0O seu tratamento, que se definira no proxecto técnico, comprendera como minimo a
limpeza e poda das zonas arbdreas existentes, e o acondicionamento dos camifos e valos
que se integran na ordenacion.

—Para as novas plantacions de arbores e arbustos no ambito do proxecto sectorial, re-
coméndase a utilizacién de especies autdctonas e/ou as xa aclimatadas.

—Acondicionarase polo menos un cinco (5) por cento da sua superficie como areas es-
tanciais, dotando estes espazos das instalacions de iluminacién publica, abastecemento
de auga e rede de sumidoiros necesarias para o seu funcionamento e conservacion.

—O Marco de Souto Novo (E_004) integrarase na zona ZVC4 desta ordenanza de espa-
zos libres e zonas verdes, tendo en conta unha franxa de proteccion de 50 metros medida
desde o elemento mais exterior do ben, de acordo co disposto no artigo 12.2.a) do Decreto
232/2008, do 2 de outubro, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de Galicia.

—O Marco 1 da Fenteira (E_005) intégrase con obxecto da proteccidon exixida, na zona
ZVNCO06 desta ordenanza de espazos libres e zona verdes, tendo en conta unha franxa
de proteccion desde o elemento exterior ao ben, e adaptandoa a ordenacion do proxec-
to, coas seguintes distancias: 27 metros na estrema norte, 41 metros na estrema sur, 54
metros na estrema oeste, e 25 metros na estrema oeste. Esta medida conta co informe
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favorable da Direccion Xeral de Patrimonio Cultural, de acordo co disposto no artigo 12.4
do Decreto 232/2008. A dita restricion da clasificacion deriva dun informe vinculante da
Direccion Xeral de Patrimonio Cultural, debido a falla de motivacién para o traslado do ben
catalogado descrito.

—Para o non recollido nos dous puntos anteriores respecto aos elementos do patrimonio
cultural integrados nesta ordenanza, aplicarase o disposto no numero “7. Condiciéns de
proteccidon dos elementos de patrimonio cultural” destas normas urbanisticas.

—Observarase, asi mesmo, o disposto nas condicions do uso espazos libres e zonas
verdes das presentes normas urbanisticas.

2.6. Ordenanza EQ: equipamentos.

Sera de aplicacion na zona de ordenanza identificada co cédigo EQ que se define no
plano de ordenacion PO.1.1 “Zonificacidon” deste proxecto sectorial.

Corresponden as zonas de equipamento publico de cesion libre e gratuita ao concello
de Verin.

2.6.1. Edificabilidade.

A edificabilidade maxima sera o resultante de aplicar a cada zona o indice 0,5 m2c/m2s.
Non computara como edificabilidade de caracter lucrativo.

2.6.2. Condicions da edificacion.

—Alifaciéns de parcela: son as definidas no plano de ordenacion PO.1.2 “Ordenacion da
edificacion” das presentes normas urbanisticas.

—Estremas vinculantes: son os definidos no plano de ordenacion PO.1.2 destas normas.
—Recuamentos:

—A edificacion situarase dentro da area de movemento definida polos recuamentos
establecidos no plano de ordenacion PO.1.2 destas normas urbanisticas.

—Os recuamentos minimos da edificacién respecto as estremas vinculantes son os
indicados no plano de ordenacién PO.1.2.
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—O recuamento minimo lateral da edificacion ao resto de estremas non grafadas no
plano PO.1.2 sera de catro (4) metros.

—Ocupacion maxima: a ocupacion maxima da edificacion non superara o sesenta (60)
por cento da superficie da parcela. Poderase superar esta ocupacion con instalaciéns de-
portivas ao aire libre e con aparcadoiros, mesmo bancadas e instalacions complementa-
rias.

—Altura da edificacion: a altura maxima da edificacion sera de duas (2) plantas e nove
(9) metros.

2.6.3. Condicions dos aparcadoiros.

—Dotacién minima de aparcadoiro: a dotacion minima de aparcadoiro sera dunha (1)
praza cada 120 metros cadrados construidos.

—Permitense os aparcadoiros de automaobiles en plantas baixo rasante.

—En todo caso, cada un dos proxectos que se provexan deberan xustificar a demanda
de prazas e a disposicion delas no interior da parcela, en funcién dos usos e actividades
que se implanten.

—Os espazos libres de parcela non ocupados pola edificacion ou instalacions asociadas
deberan ter o mesmo tratamento que os espazos libres publicos.

2.6.4. Condiciéns de aforro enerxético.

As edificacions que se establezan no parque empresarial deberan implantar infraes-
truturas e instalaciéns eficientes, para garantir que se produza un aforro da sua demanda
enerxética.

Medidas que se implantaran:
—Reducir o consumo enerxético mediante a utilizacion de sistemas de baixo consumo.

—Utilizacion de enerxias renovables (enerxia solar, biomasa, xeotérmica etc) tendo en
conta a orientacion fisica da edificacion, o seu tipo, o destino da instalacion, asi como a
factibilidade de utilizar un ou outro tipo de enerxia.

O estudo, implantacion e control destas medidas deberase facerse durante a fase de
explotacion do parque empresarial.
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2.6.5. Condiciéns de uso.

—Uso caracteristico: equipamento, ocio e recreativo en todas as suas clases, sempre
que a sua actividade sexa compatible coas actividades realizadas no parque empresarial.

—Usos compatibles, podendo substituir o uso caracteristico: garaxe-aparcadoiro e ser-
vizos ao automaobil, servizos publicos nas clases de servizos administrativos, e seguranza
e proteccion cidada.

—Usos prohibidos: todos os usos non incluidos nos puntos anteriores.
2.7. ordenanza SU: servizos urbanos.

Sera de aplicacién na zona de ordenanza identificada co cédigo SU que se define no
plano de ordenacion PO.1.1 “Zonificacion” deste proxecto sectorial.

2.71. Edificabilidade.

A edificabilidade maxima sera o resultante de aplicar a zona o indice 0,2 m2c/m2s. Non
computara como edificabilidade de caracter lucrativo.

2.7.2. Condicions especificas.

—Permitese a implantacion das infraestruturas definidas no uso pormenorizado de ser-
vizos urbanos de infraestruturas, dentro do uso de servizos publicos destas normas urba-

nisticas.
2.8. Ordenanza V: viario.

Sera de aplicacion na zona de ordenanza identificada co cédigo V que se definen no

plano de ordenacion PO.1.1 “Zonificacién” deste proxecto sectorial.
Corresponde aos solos destinados a viario e aparcadoiro publico en viario.
2.8.1. Condicions especificas.

—Prazas de aparcadoiro en viario:o proxecto técnico debera garantir unha dotacion mi-

nima de prazas de aparcadoiro de 1.991 prazas (prazas normais+prazas usuarios minus-
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validos, para a situacion mais desfavorable e a parcelacion orientativa dada neste proxecto

sectorial).

—Observaranse as condicidns establecidas nas normas de urbanizacion deste proxecto

sectorial e a lexislacion sectorial vixente que lle sexa de aplicacion.
2.9. Ordenanza AP: aparcadoiros publicos.

Sera de aplicacién na zona de ordenanza identificada co cédigo AP que se define no

plano de ordenacion PO.1.1 “Zonificaciéon” deste proxecto sectorial.
Corresponde aos solos destinados a aparcadoiros publicos en parcelas especificas.
2.9.1. Condicions especificas.

—Prazas de aparcadoiro: as prazas de aparcadoiro dispostas nestas zonas seran de do-
minio publico e contaran para o numero minimo de prazas necesarias de dominio publico

na situaciéon mais desfavorable.

—Observaranse as condicions establecidas nas normas de urbanizacion deste proxecto
sectorial e a lexislacion sectorial vixente que lle sexa de aplicacion.

2.10. Ordenanza CP: camifio portugués de Santiago.

Sera de aplicacién nas zonas de ordenanza identificadas co codigo CP que se definen
no plano de ordenacion PO.1.1 “Zonificacién” deste proxecto sectorial.

2.10.1. Condicions especificas.

—Esta ordenanza inclie a zona do ambito por onde transcorre o Camifo portugués
de Santiago, e unha banda de proteccion de largura minima total de sesenta (60) metros
aproximadamente.

—Nesta zona non se permite a edificacién de ningun tipo.

—Na zona permitirase a conservacién e mantemento do camifo, con posibilidade de
plantacion de arboredo.
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—O seu tratamento sera determinado polo proxecto técnico.

—Observaranse todas as medidas de proteccion establecidas no apartado 7. “Condi-
cions de proteccion dos elementos de patrimonio cultural” destas normas urbanisticas.

2.11. Ordenanza RV: reserva viaria.

Sera de aplicacion nas zonas de ordenanza identificadas co cédigo RV que se definen
no plano de ordenacion PO.1.1 “Zonificacién” deste proxecto sectorial.

2.11.1. Condiciéns especificas.
—Nas zonas desta ordenanza permitirase:
-0 transito peonil.
—O acceso rodado as parcelas en fondo de saco.
—O seu tratamento sera determinado polo proxecto técnico.
[3] Condiciéns das conexions exteriores do proxecto sectorial.
3.1. Normativa aplicable de caracter xeral.

As conexiéns exteriores necesarias deste proxecto sectorial de Tamagos seralles de
aplicacion con caracter xeral a seguinte normativa:

—As disposicions establecidas nos artigos 33 a 42 da Lei 9/2002 (LOUGA).
3.2. Normativa aplicable con caracter particular.

Ademais da normativa de caracter xeral, as conexions exteriores necesarias seralles de
aplicacion con caracter particular a seguinte normativa:

3.2.1. Conexions exteriores de infraestruturas de saneamento.
—0O establecido na ordenanza SU “Servizos urbanos”.

—A normativa sectorial vixente que lles sexa de aplicacion.
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3.2.2. Conexidn exterior de infraestrutura viaria.

—A normativa sectorial de estradas vixente que lle sexa de aplicacion.
3.2.3. Conexion exterior dotacional de proteccién de zona LIC.
—A normativa sectorial ambiental vixente que lle sexa de aplicacion.
[4] Normas de parcelacion.

4.1. Definicion.

Enténdese por parcelacion a subdivision simultanea ou sucesiva de terreos en lotes ou
porcions a fin da sua edificacion, ou a agrupacién destes.

Toda parcelaciéon debera aterse ao determinado por este proxecto sectorial e ao esti-
pulado na Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia,
coas modificacions derivadas da Lei 15/2004, do 29 de decembro, e as suas modificacions
posteriores (seccién 42, capitulo I, titulo VI).

4.2. Proxecto de parcelacion.

Este proxecto sectorial inclie unha proposta de parcelacion. A devandita parcelacion
€ de caracter orientativo en aplicacion das ordenanzas e, por tanto, susceptible doutras
solucions de fraccionamento ou de agregacion de acordo co determinado nas devanditas
ordenanzas. En consecuencia, a parcelacién definida nos planos de ordenacion destas
normas non é vinculante.

4.3. Agrupacion e segregacion de parcelas.

4.3.1. Agrupacion.

Permitese agrupar parcelas para formar outras de maiores dimensions.

As parcelas resultantes estaran suxeitas, en todo caso, as condiciéns que as ordenan-
zas particulares sinalan.

4.3.2. Segregacion de parcelas.

Poderanse dividir parcelas para formar outras de menor tamafio, sempre que cumpran
0s seguintes requisitos:
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—As parcelas resultantes non poderan ser inferiores a determinada como minima en
cada ordenanza particular.

—Cada nova parcela debera cumprir cos parametros reguladores de forma establecidos
en cada ordenanza particular.

—Deberase resolver axeitadamente a dotacion de todos os servizos existentes para
cada parcela.

4.3.3. Condicions de urbanizacién e consolidacion na segregacién de parcelas.

Se, con motivo da subdivisidon de parcelas, for preciso realizar obras de urbanizacion,
estas executaranse con cargo ao titular da parcela orixe da segregacion.

[5] Normas de urbanizacion.
5.1. Obrigatoriedade.

Para a execucién do proxecto sectorial redactaranse proxectos técnicos que desenvol-
van as suas determinacions, de acordo coas presentes normas.

5.2. Obxecto, alcance e caracteristicas xerais dos proxectos técnicos.

Os proxectos técnicos tefien por obxecto a definicion precisa para a realizacion da to-
talidade das obras de urbanizaciéon, dunha ou varias fases completas das previstas para a

execucion das determinacions do proxecto sectorial.

Os proxectos técnicos non poderan modificar as previsiéns do plan que executan sen
prexuizo de que poidan efectuarse adaptaciéns de detalle, exixidas pola execucion mate-

rial das obras.

Os proxectos técnicos deberan resolver axeitadamente e nas condiciéns previstas nes-
te proxecto sectorial, o enlace dos servizos urbanisticos do ambito cos xerais do territorio

municipal a que se conectan.
5.3. Contido dos proxectos técnicos.

Os proxectos técnicos estaran constituidos polos seguintes documentos: memoria e
anexos, planos, prego de prescricions técnicas particulares, mediciéns e orzamento, e es-
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tudo de seguranza e saude.

—Na memoria descritiva incluiranse as consideracions xerais que se consideren opor-
tunas, asi como os antecedentes da actuacion e obxecto da encarga. Incluirase, ademais,
unha descricion do equipo redactor e as suas respectivas responsabilidades. Asi, nesta

memoria incluiranse os seguintes puntos:
—Movemento de terras e pavimentacion.
—Saneamento.
—Abastecemento.
—Distribucion de enerxia eléctrica e iluminacion.
—Rede de telefonia.
—Xardinaria e mobiliario urbano.

—Obras complementarias.

—Revision de prezos, clasificacion do contratista, prazo proposto e programa de tra-
ballos.

—Nos anexos incluiranse os calculos, taboas e procedementos que permitiron chegar as
conclusions referidas na memoria.

—Os planos teran como minimo o seguinte contido: planos xerais, pavimentacion, sa-
neamento, abastecemento, electricidade, iluminacion publica, telefonia, sinalizacion, bali-
zamento e defensas, ordenacion estética e paisaxistica, mobiliario e equipamento urbano,
reposicions, e obras complementarias.

—O prego de prescricions técnicas particulares reflectira a normativa legal aplicable e,
en esencia, as condiciéns técnicas que deberan cumprir a maquinaria e materiais empre-
gados, asi como as condicions de execucion. Tamén debe recoller a forma de medicién e
aboamento das unidades de obra e o niUmero e natureza das probas de calidade necesa-
rias.
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—As medicions e orzamentos recolleran a valoracidon econdmica da obra. O seu contido
sera: medicions, cadros de prezos e orzamentos. A unidade monetaria sera o euro e arre-
dondarase ao céntimo de euro.

5.4. Aprobacién dos proxectos técnicos.

Os proxectos técnicos tramitaranse e aprobaranse conforme a lexislacion vixente.
5.5. Condiciéns da urbanizacion.

5.5.1. Rede viaria.

Para calcular a pavimentacion terase en conta tanto o espesor das capas de piso como
0 material que se empregue na capa de rodadura, atendendo ao caracter e trafico destas.

Debera preverse a drenaxe profunda do viario, sobre todo en casos onde o nivel frea-
tico do terreo poida estar préximo a superficie. En caso necesario utilizaranse tubos-dren
lonxitudinais ou confiarase a drenaxe da plataforma a gabias drenantes que envolvan os
colectores da rede de saneamento.

Os materiais de pavimentacion elixiranse de acordo cun cddigo funcional que distinga
a categoria do espazo, circulacién rodada, peonil, estadia de persoas e de vehiculos, uso
conxunto de persoas e de vehiculos etc.

O chan de beirarrias e percorridos peonis resolverase con materiais que non dificulten
a circulacion das persoas e dos vehiculos manuais.

As tampas de arquetas, rexistros etc., orientaranse tendo en conta as xuntas dos ele-
mentos do pavimento e nivelaranse co seu plano de tal forma que non resalten sobre el.

As diferenzas de nivel entre distintos pavimentos resolveranse con bordos e outros ele-
mentos de separacion que definan claramente os seus perimetros.

Os accesos rodados as parcelas edificables nunca deformaran o perfil lonxitudinal das
beirarruas.

Deberanse instalar reixas de ventilacion de redes e outros elementos subterraneos e
desenaranse de forma que non supofan risco.
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Deberan dispofierse pavimentos antiescorregantes naquelas rias con pendente supe-
rior ao 8%.

A pendente minima sera do 0,5%, e deberanse xustificar adecuadamente outros valo-
res, para facilitar a drenaxe das plataformas.

A pendente maxima sera do 6% para facilitar a configuracion das parcelas, e deberase
xustificar convenientemente a utilizacién de valores superiores.

Para a determinacion dos valores dos acordos considerarase unha velocidade maxima
no parque de 40 km/h.

Os carris teran un largo minimo de 3,50 metros, sen sobrelargo en curvas, mentres que
as beirarruas teran un largo de 2,5 metros, e a lifia de aparcadoiro, se existe, outros 2,5
metros, en caso de ser en lifa (3,5 m se son prazas para usuarios minusvalidos), e de 5 m
se se trata de aparcadoiro en bateria; débese xustificar axeitadamente a utilizacién doutros
valores.

As bandas de proteccion de infraestruturas basicas recibiran o tratamento de zonas ver-
des. Empregaranse especies de raiz superficial que non danen a infraestrutura.

Prohibese a plantacion de arbores sobre a vertical de calquera infraestrutura.

A distancia minima entre os troncos das arbores e o cerramento de parcelas ou a lifa de

edificacion sera de dous metros.
55.2. Abastecemento.

Para o desefio da rede interior establécese unha prevision minima para un consumo
medio de 0,5 litros por segundo e hectarea, quedando a conexién exterior dimensionada

para un consumo de 4.000 m3/ano por hectarea bruta.

Arede proxectada debera ser mallada, agas nos seus ramais de menor xerarquia. Nes-

te caso os testeiros dos ramais contaran cun desaugadoiro.

Calquera solucion que non respecte este criterio s6 sera admisible tras unha xustifica-

cion detallada, en termos econdmicos e funcionais.
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O diametro minimo das canalizaciéns na rede sera de 100 mm, de modo que sobre ela
se poidan instalar hidrantes de diametro 80 mm. Se os hidrantes proxectados son de dia-
metro 100 mm a canalizacién da que derivan tera un diametro minimo de 150 mm.

O proxecto de abastecemento debera incluir unha xustificacion hidraulica da solucion
adoptada.

A velocidade da auga nas canalizacions principais debera estar comprendida, salvo
xustificacion razoada, entre 0,5 e 1,5 m/s.

As canalizaciéns situaranse baixo a beirarrda e nunha profundidade superior a 60 cm e
deberan situarse a un nivel superior ao dos sumidoiros circundantes, cunha distancia entre
ambas non inferior a 30 cm.

Os tubos, valvulas e pezas especiais disporanse coa timbraxe suficiente para garantir a
estanquidade e durabilidade da rede. A presidon normalizada de proba en fabrica non sera
inferior, en ningun caso, a 10 atmosferas.

Os materiais cumpriran as condicions requiridas no prego de prescricions técnicas par-
ticulares para canalizaciéns de abastecemento de auga.

A proteccion contra incendios resolverase mediante hidrantes. Situaranse as distancias
sinaladas pola normativa vixente, asi como ao lado dos edificios de equipamento.

Os tubos, valvulas e pezas especiais disporanse coa timbraxe suficiente para garantir a
estanquidade e durabilidade da rede. A presidon normalizada de proba en fabrica non sera
inferior, en ningun caso, a 10 atmosferas.

Os materiais cumpriran as condicions requiridas no prego de prescricions técnicas par-
ticulares para a distribucion de auga potable incluido no proxecto técnico.

5.5.3. Saneamento.

O saneamento realizarase polo sistema separativo, tal e como se establece en planos
de ordenacion.

As seccidéns minimas da rede de sumidoiros, tanto para a rede de pluviais como para
enganches e desaugadoiros de sumidoiros seran de 30 cm de diametro.

XN XUNTA
+ +
+X+ DE GALICIA ISSN1130-9229  Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.es/diario-oficial-galicia




CVE-DOG: 2a0af0f1-e02f-4d15-8a44-b0415e6916c0

DOG Diario Oficial de Galicia

+ + +
+ + +

DOG Num. 89 Luns, 9 de maio de 2011 Pax. 8458

As pendentes minimas seran do 0,5% nos inicios de ramal, e nos demais determina-
ranse de acordo cos caudais para que as velocidades minimas non descendan de 0,6 m/s.

Para o calculo da rede de sumidoiros adoptaranse como caudais de augas negras o
medio e 0 maximo previstos para o abastecemento de auga, afectados ou non por un coefi-
ciente redutor, o cal non podera ser inferior ao 85%. Para os caudais de augas de chuvia
calcularanse a través de datos pluviométricos oficiais os caudais maximos procedentes de
chuvias con periodo de retorno de 2 anos se as pendentes do terreo son apreciables e cun
periodo de retorno de 5 anos se as pendentes do terreo son moi pequenas, para colectores
gue saneen areas inferiores a 50 hectareas.

E recomendable calcular o tempo de concentracién da bacia.

As conducions seran subterraneas, seguindo o trazado da rede viaria ou espazos publi-
cos. Salvo imposibilidade técnica, o recubrimento minimo da canalizacion, medido sobre a
xeratriz superior, sera de 1 m, preferiblemente 1,5 m, e deben en todo caso situarse a nivel
inferior as canalizacions de abastecemento circundantes.

Disporanse pozos de rexistro polo menos cada 50 m, asi como en todos os cambios de
alinacion e rasante, asi como en cabeceiras.

Podera utilizarse calquera dos materiais prescrgtw Kf) Pr@pejﬁ@seecﬁ):ibrzsféw]m?s par-
ticulares, incluido no proxecto técnico, para canalizacions de saneam@rfio de poboacions,
coas condicions ali sinaladas.

As xuntas deberan ser estancas. Utilizarase preferentemente a solucion elastica me-
diante xunta de goma. Prohibese a utilizacion de unions rixidas en corchete, salvo que se
xustifique mediante un tratamento axeitado a sgﬁ\m?grﬁé@%ﬁﬁé%@n@é( B&z0W /M uetas
e sumidoiros deberan ser estancos, e deben tratarse axeitadament®%s superficies que
estean en contacto coa auga.

2) 2

09

A conexion ao saneamento dos enganches indg(gygis Xistro.

Sera exixible a instalacién de tratamento previo a vertedura na rede naquelas industrias
ou actividades cuxo nivel de contaminacion asi o xustifique.

554. Enerxia eléctrica.

A estimacion de potencia eléctrica no parque levarase a cabo baseandose nos seguin-
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tes criterios:

—Parcelas de uso industrial, terciario, loxistico, e de uso mixto:

(*)25 W/m? segundo o criterio da compafiia subministradora.

—Parcelas de equipamentos e servizos urbanos:
—Espazos libres, rede viaria e aparcadoiros:

Tendo en conta o establecido no Real decreto 1955/2000, do 1 de decembro, polo que
se regulan as actividades de transporte, distribucidén, comercializacion, subministraciéons e
procedementos de autorizacidon de instalacions de enerxia eléctrica no seu art. 46 “Poten-
cia e tension de subministracion”, e a experiencia da compania subministradora en actua-
cions similares, considerarase que toda parcela que tefia demanda de potencia, de acordo
coa sua superficie, igual ou inferior a 50 kW, sé dispora na sua fronte de enganche de baixa
tension. O resto das parcelas disporan de posibilidade de enganche en M.T. e en B.T. ata
un maximo de 50 kW neste ultimo caso.

Co obxecto de garantir a subministracién de enerxia eléctrica as distintas parcelas na
tension mais axeitada as suas necesidades, preverase, con caracter xeral, a execucion
dunha rede de media tension enlazando un ou varios centros de transformaciéon a partir
dos cales se instalara unha rede de baixa tension para alimentacién das parcelas que asi
0 requiran e a instalacion de iluminacion publica.

A rede de M.T. proxectarase mallada, formando un ou varios aneis de maneira que se
garanta tanto a alimentacion dos centros de transformacion como das parcelas por ambos
os dous extremos, aumentando deste xeito a fiabilidade da subministracion.

Para a disposicion dos centros de transformacion, as zonas de subministracion en baixa
tension dividiranse en sectores de carga con demandas de potencia globais aproximada-
mente da mesma orde, cada un dos cales sera alimentado desde un centro de transfor-
macion que, en todo caso, sempre tera acceso desde a rede viaria e procurarase a sua
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situacion de xeito compatible coa ordenacion.

A canalizacion de M.T. proxectarase baixo beirarria con tubos de P.E.A.D. de 160 mm
de diametro en numero acorde coas linas eléctricas correspondentes en cada tramo a
razén dun tubo por lifia e un tubo de reserva como minimo, asi como un tubo de 125 mm
de diametro, cor verde, para a rede das telecomunicacions da compaifiia eléctrica. Os con-
dutores seran de aluminio, tipo RHZ1 3 (1 x 240) mm2, secos tipo campo radial unipolares
con illamento para 20 kV. As seccions da canalizacion corresponderan aos tipos homolo-
gados pola correspondente compafia subministradora.

A rede de baixa tension proxectarase tamén entubada baixo beirarrua, a partir de cada
centro de transformacion, por medio condutores de aluminio con illamento en polietileno
reticulado (XZ1 0,6/1 kV).

55.5. lluminacion exterior.

A normativa de referencia sera o Real decreto 1890/2008, do 14 de novembro, polo que
se aproba o “Regulamento de eficiencia enerxética en instalacions de iluminacién exterior
€ as suas instrucions técnicas complementarias EA-01 a EA-07".

Proxectarase unha rede de iluminacion publica para todo o parque e vias de acceso
baseandose nos criterios deste regulamento.

A lifa eléctrica de alimentacion para iluminacién publica disporase subterranea, en ga-
bia de 0,40 x 0,60 m, en tubos de polietileno corrugado de 90 mm, baixo beirarria, e estara
constituida por condutores de cobre da seccion necesaria en cada caso cun minimo de 4
(1 x6) mm2 con illamento tipo RV-K 0,6/1 kV, e un condutor de cobre de 16 mm2 para rede
de terras e de 35 mm2 para a conexion desta as picas.

Os soportes axustaranse a normativa vixente (no caso de que sexan de aceiro deberan
cumprir o RD 2642/85, RD 401/89, OM do 16/5/89).

As lifas de alimentacién a puntos de luz con lampada de vapor de sodio a alta presién
(LVSAP) estaran previstas para transportaren a carga debida aos propios receptores, aos
seus elementos asociados e as suas correntes harmonicas, de arranque e desequilibrio de
fases. Como consecuencia, a potencia aparente minima en VAl considerarase 1,8 veces
a potencia en vatios das LVSAP de acordo co establecido na instrucion ITC-BT-09, que
desenvolve o disposto no Regulamento electrotécnico de baixa tension.
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Arede de alimentacién dos puntos de luz desde o centro de mando e medida realizarase
proxectando circuitos abertos, procurando reducir a sua lonxitude e equilibrar as cargas
dos ramais coa finalidade de unificar secciéns. No calculo das secciéns terase en conta
o disposto na instrucién ITC-BT-09 do RBT, de maneira que a maxima caida de tension
admisible sera dun 3% da tension nominal da rede.

O factor de potencia de cada punto de luz debera corrixirse ata un valor maior ou igual
a 0,90.

Prestarase especial atencion a cantidade e tipoloxia de iluminacion prevista, co obxecto
de limitar a contaminacion luminica.

5.5.6. Condicions especificas.

Debera asegurarse que as obras de paso das canles que, se for o caso, se pretendan
construir, tanto de caracter provisional como definitivo, se executen coa seccion suficiente
para evacuar a enchente dos 100 anos de periodo de retorno.

En caso de que poida verse alterada a drenaxe natural do terreo polas obras de
infraestrutura, remodelacion e construcion de accesos, debera ser restaurado ou res-
tituido axeitadamente, debendo garantirse a devandita restitucion en cada unha das
fase de obra.

[6] Condiciéns ambientais e hixiénicas.
6.1. Residuos industriais.

Considérase “residuo industrial” calquera substancia ou producto resultante dun proce-
so industrial de producién, transformacién, utilizaciéon, consumo ou limpeza do cal o pro-
dutor se queira desprender ou tefa a intencion de facelo. Quedaran excluidos desta de-
finicion os residuos dos comercios, oficinas e servizos. Cada residuo industrial dividirase
en funcién da sua problematica, do seu tratamento e eliminacién en tres grupos: residuos
asimilables a urbanos, residuos inertes e residuos perigosos. Por unha parte sera de apli-
cacion o recollido na:

Lei 16/2002, do 1 de xullo, de prevencion e control integrados da contaminacion: sera
aplicaable as instalacions de titularidade publica ou privada nas cales se desenvolva al-
gunha das actividades industriais incluidas nas categorias enumeradas no anexo 1, con
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excepcion das instalaciéns ou partes delas empregadas para a investigacion, o desenvol-
vemento e a experimentacion de novos produtos e procesos (art. 2).

Lei 10/1998, do 21 de abril, de residuos: regulamentariamente especificanse as indus-
trias ou actividades xeradoras ou importadoras de residuos perigosos ou de produtos de
Cuxo uso se puideren derivar residuos perigosos, as cales non sera de aplicacion o esta-
blecido nos artigos 7.1, 9.1 e 22, en funcién do volume da sua actividade.

Os produtores ou posuidores de residuos industriais estaran obrigados a adoptar cantas
medidas sexan necesarias para asegurar que o transporte, tratamento, eliminacion ou, se
for o caso, aproveitamento destes, ser realice sen riscos para as persoas e o0 ambiente. En
consecuencia, estes residuos deberan ser depositados en vertedoiros adecuados, sendo
0s propietarios os unicos responsables dos posibles danos ou perdas que poidan ocasio-
nar. Segundo a definicion establecida na lexislacion vixente:

—Produtor: calquera persoa fisica ou xuridica cuxa actividade, excluida a derivada do
consumo domeéstico, produza residuos ou que efectue operacions de tratamento previo, de
mestura ou doutro tipo que ocasionen un cambio de natureza ou de composicion deses
residuos.

—Posuidor: o produtor dos residuos ou a persoa fisica ou xuridica que os tefia no seu
poder e que non tefia a condicion de xestor de residuos.

Para desfacerse dos residuos industriais sera necesaria a correspondente autorizacion
municipal, indicandose a sua natureza e o lugar para a sua eliminacién e/ou aproveitamen-
to.

Cando os residuos industriais sexan toxicos ou perigosos, ou poidan resultar de tal con-
dicion pasado un tempo, soamente poderan ser depositados en instalacions especiais que
aseguren a sua destrucion ou inocuidade.

6.2. Proteccion dos recursos hidricos.

Desde a Confederacion Hidrografica proponse un modelo de regulamento a todas aque-
las entidades locais que queiran adaptar a seu contexto legal e administrativo un plan de
control de verteduras industriais.

Segundo o indicado no artigo 5 de “Verterteduras limitadas”.
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Queda prohibido verter directa ou indirectamente as redes de sumidoiros verteduras
coas caracteristicas ou coa concentracion de contaminantes iguais ou superiores en todo

momento aos expresados na seguinte relacion:

Verteduras limitadas a rede de saneamento.

CVE-DOG: 2a0af0f1-e02f-4d15-8a44-b0415e6916c0

Parametro (1) Valor limite Unidades
Temperatura 40 °C

Ph 6-10 Uph
Condutividade 5000 puS/cm
Solidos en suspension 1.000 mg/l
DQO 1500 mg/l O2
DBO5 700 mg/l O2
TOC 450 mg/l
Aceites e graxas 150 mg/I
Cloruros 2.000 mg/I CI
Cianuros libres 1 mg/
Cianuros totais 5 mg/
Dioxido de xofre (SO2) 15 mg/l SO2
Fenois totais (C6H50H) 2 mg/
Fluoruros 12 mg/l F-
Sulfatos (SO4) 1000 mg/l SO2-4
Sulfuros (SH=) 5 mg/l S2-
Sulfuros libres 0,3 mg/l S2-
Nitratos 100 mg/l NO3 -
Nitroxeno amoniacal 50 mg/I N
Fosforo total 50 mg/l P
Aluminio 20 mg/l Al
Arsénico 1 mg/l As
Bario 10 mg/l Ba
Boro 3 mg/l B
Cadmio 0,5 mg/l Cd
Cobre 1 mg/l Cu
Cromo hexavalente 0,5 mg/l Cr (VI)
Cromo total 5 mg/l Cr
Zinc 5 mg/l Zn
Estafio 2 mg/l Sn
Ferro 1 mg/l Fe

%7 XUNTA
¢ DE GALICIA 5511309220

Deposito legal C.494-1998

http://www.xunta.es/diario-oficial-galicia




CVE-DOG: 2a0af0f1-e02f-4d15-8a44-b0415e6916c0

EBDOG

+ + +
+ + +

Diario Oficial de Galicia

DOG Num. 89 Luns, 9 de maio de 2011 Pax. 8464
Parametro (1) Valor limite Unidades
Manganeso 2 mg/l Mn
Mercurio 0,05 mg/l Hg
Niquel 1 mg/l Ni
Chumbo 1 mg/l Pb
Selenio 1 mg/l Se
Inapreciable en dilucion
Cor 1/30
Deterxentes 6 mg/I
Pesticidas 0,10 mg/I
Toxicidade (materias inhibidoras) 50 Equitox/m3

Fonte: Confederacién Hidrografica do Douro

1. Ademais, podera ser obxecto de limitacion calquera substancia ou composto previsto
nas Directivas 91/271/CEE e 76/464/CEE e as suas derivadas, e o Real decreto 606/2003,
do 23 de maio, que modifica 0 Regulamento do dominio publico hidraulico (RD 849/1986,
do 11 de abril).

2. En todo caso, observarase o disposto na normativa vixente na materia.
6.2.1. Verteduras prohibidas.

Queda totalmente prohibido verter directa ou indirectamente as instalacidons municipais
de saneamento calquera dos seguintes produtos:

—Materias sdlidas ou viscosas en cantidades ou tamanos tales que, por si sos ou por
integracion con outros, produzan obstrucions ou sedimentos que impidan o correcto funcio-
namento do sistema ou dificulten os traballos de conservacion ou mantemento.

—Disolventes ou liquidos organicos inmiscibles en auga, combustibles ou inflamables.
—Aceites e graxas flotantes.
—Substancias sdlidas potencialmente perigosas.

—Gases ou vapores combustibles inflamables, explosivos ou tdxicos ou procedentes de
motores de explosion.

—Materias que por razéns da sua natureza, propiedades e cantidades, xa por si soas xa
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por integracién con outras, orixinen ou poidan orixinar:
—Algun tipo de molestia publica.
—A formacién de mesturas inflamables ou explosivas co aire.

—A creacion de atmosferas molestas, insalubres, toxicas ou perigosas, que implican
ou dificulten o traballo do persoal encargado da inspeccion, limpeza, mantemento ou
funcionamento das instalaciéns publicas de saneamento.

—Materias que, por si mesmas ou a consecuencia de procesos ou reaccions que tefian
lugar dentro da rede, tefian ou adquiran algunha propiedade corrosiva capaz de danar ou
deteriorar os materiais das instalacions municipais de saneamento ou prexudicar o persoal

encargado da limpeza e conservacion.
—Residuos de natureza radioactiva.

—Residuos industriais ou comerciais que, polas suas concentracions ou caracteristicas
téxicas ou perigosas que requiran un tratamento especifico e/ou control periddico dos seus
efectos nocivos potenciais.

—Os que por si mesmos ou como consecuencia de transformaciéns quimicas ou biolo-
xicas que se poidan producir na rede de sumidoiros dean lugar a concentracions de gases
nocivos na atmosfera da rede de rede de sumidoiros superiores aos limites seguintes:

—Didxido de carbono: 15.000 ppm.
—Diodxido de xofre (SO2): 5 ppm.
—Monéxido de carbono (CO): 25 ppm.
—Cloro: 1 ppm.

—Acido sulfhidrico (SH2): 10 ppm.
—Acido cianhidrico (CHN): 4,5 ppm.

—Residuos sanitarios definidos na normativa vixente nesta materia.
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—Residuos procedentes de sistemas de pretratamento ou de tratamento de augas resi-
duais.

—Residuos de orixe pecuaria.
6.3. Contaminacion acustica.

Esta norma ten por obxecto a proteccion das persoas contra os ruidos e as vibracions
imputables a calquera causa, e contra a presenza no aire de materias que impliquen risco,
dano ou molestia grave para as persoas ou bens de calquera natureza.

Corresponde ao Concello exercer o control do cumprimento desta ordenanza, exixir a
adopcion das medidas preventivas, correctoras ou reparadoras necesarias, sinalar as limi-
tacions, ordenar cantas inspeccions sexan precisas e aplicar as sanciéns correspondentes
en caso de se incumprir o ordenado.

Os donos, posuidores ou encargados dos xeradores das formas de contaminacion acus-
tica facilitaran aos inspectores municipais 0 acceso as suas instalacions ou focos xerado-
res de ruido, e disporan o seu funcionamento as distintas velocidades, cargas ou marchas
que lles indiquen os inspectores, podendo presenciar a inspeccion.

Todas as actividades que se pretendan instalar no parque empresarial de Tamagos e
que estean comprendidas no ambito de aplicacién do artigo 2 do Decreto 133/2008, do
12 de xufo, polo que se aproba a avaliacién de incidencia ambiental, deberan achegar un
estudo acustico a solicitude de licenza de actividade, de acordo ao establecido no artigo 4
da Lei 7/1997, do 11 de agosto, de proteccion contra a contaminacion acustica.

Unha vez que comece o normal funcionamento da actividade, levara a cabo unha me-
dicién dos niveis sonoros para establecer o grao de cumprimento da lexislacion e das
condicions establecidas na autorizacion. A medicion debera ser realizada por un organismo
homologado pola Administracién autonémica.

Calquera cambio no funcionamento da actividade que supofia un incremento significati-
vo dos niveis sonoros percibidos no exterior das instalacions debera autorizarse expresa-

mente, modificando, se € o caso, as condicidns de autorizacion.

En todo caso, observarase o disposto na normativa vixente na materia.
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6.4. Contaminacion atmosférica.

Esta norma ten por obxecto regular cantas actividades, situacions e instalacions sexan
susceptibles de producir emisions de gases ou de particulas sélidas ou liquidas, para evi-
tar a contaminacion atmosférica e o risco para saude humana, os recursos naturais e o
ambiente.

6.4.1. Contaminacion atmosférica de orixe industrial.

Considéranse como industrias potencialmente contaminadoras da atmosfera as inclui-
das no ambito de aplicacion do artigo 2 da Lei 34/2007, do 15 de novembro, de calidade
do aire e proteccion da atmosfera, actualizado o seu catalogo do anexo IV polo establecido
no Real decreto 100/2011, do 28 de xaneiro, polo que se actualiza o catalogo de activida-
des potencialmente contaminadoras da atmosfera e se establecen as disposicions basicas
para a sua aplicacion; exceptuanse as actividades incluidas no ambito de aplicacion do
artigo 2 do Decreto 133/2008, do 12 de xufio, polo que se regula a avaliacién de incidencia
ambiental, as cales se aplicara todo canto este dispon. Os limites de emisiéns maximos
seran os establecidos no anexo IV do Decreto 833/1975, do 6 de febreiro, polo que se des-
envolve a Lei 38/1972, do 22 de decembro, de proteccion do ambiente atmosférico.

Para estas industrias sera requisito indispensable, previo a concesion da sua licenza
municipal, someterse a autorizacion ambiental integrada ou ao procedemento de avalia-
cion de incidencia ambiental, en funcidén da sua inclusién no ambito de aplicacién do artigo
2 da Lei 34/2007, ou do artigo 2 do Decreto 133/20008.

Unha vez instalada a industria sera preciso realizar as medicidons oportunas para garan-
tir o correcto funcionamento da instalacion, dentro dos limites de emision fixados en cada
caso. A devandita medicion sera realizada polo Concello ou por entidades colaboradoras
da Administracion.

Non se autorizara a ampliacion dunha industria se non cumpre, en canto as instalacions
xa existentes, os niveis de emisién establecidos, salvo que, xunto ao proxecto de amplia-
cion, presente outro de depuracion das emisions xa existentes, adoptando aqueles me-
dios anticontaminantes necesarios e as medidas preventivas, correctoras e/ou reparadoras
para reducir os devanditos niveis aos limites regulamentarios.

A evacuacion de gases, pos, fumes ou outras emisions a atmosfera farase a través de
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chemineas que cumpriran o especificado no anexo Il da Orde do 18 de outubro de 1976
do Ministerio de Industria e Enerxia, sobre prevencion e correccion da contaminacion da
atmosfera.

En todo caso, observarase o disposto na normativa vixente na materia.
6.4.2. Dispositivos de control.

As actividades industriais potencialmente contaminadoras da atmosfera exerceran un
autocontrol das emisions dos seus contaminantes atmosféricos.

O Concello, cando o considere conveniente, podera exixir as industrias novas e as xa
existentes a instalacién de equipamentos e aparellos de medida das emisions de conta-
minantes, que poderan ser automaticos e continuos, e con rexistrador incorporado cando
sexa técnica e economicamente viable. Os devanditos instrumentos poderan ser controla-
dos polos técnicos municipais, se asi o decide o Concello.

As empresas industriais deberan comunicar ao Concello, coa maior urxencia posible, as
anomalias ou avarias das suas instalacidéns ou sistemas de depuracién dos efluentes gaso-
s0s que poidan repercutir na calidade do aire da zona, co fin de que a autoridade municipal
ordene as medidas de emerxencia oportunas.

6.4.3. Cheiros.

En todas as industrias ou actividades que poidan producir cheiros durante o seu fun-
cionamento, con independencia de que os xeradores de calor e as suas saidas de fume
cumpran o estipulado, estan prohibidas vidreiras ou ocos practicables que pofian en comu-

nicacion o recinto industrial coa atmosfera.

A ventilacion nas industrias ou actividades mencionadas debera ser forzada, e a extrac-

cion do aire enrarecido farase a través da correspondente cheminea.

Os gases que polas suas caracteristicas érganolépticas produzan molestias ou irritacion
nas mucosas nasais deberan ser evacuados a través de condutos estancos e con ventila-

cion forzada.

6.5. Mellora da sustentabilidade.
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Para mellorar a sustentabilidade ambiental sera necesaria unha cuantificacion do nivel
de sustentabilidade nas empresas mediante o calculo da sua pegada ecoldxica, cuantifi-
cada en hectareas por ano (ha/ano). Deste xeito podese avaliar o impacto das actividades
humanas sobre o ecosistema, e as medidas correctoras para diminuilo. E un indicador
global e final do impacto de todas as actividades de consumo e residuos producidos sobre
o ecosistema. Esta medida é unha ferramenta moi importante para a loita contra o cambio
climatico, xa que cuantifica as emisions de CO2 das empresas, e permite ter un rexistro de

emisiéns das empresas do poligono obxecto de desenvolvemento.

Por tanto, as empresas instaladas no poligono estaran obrigadas a facer unha Cuan-
tificacion da sua pegada ecoldxica e unha reducién desta, investindo na conservacion de

ecosistemas, reforestacion etc, para xerar unha mellora da sustentabilidade.
6.6. Incidencia e impacto ambiental.

Todas as instalacidons cuxa actividade estea comprendida no ambito de aplicacion do
artigo 2 do Decreto 133/2008. do 12 de xufio, polo que se regula a avaliaciéon de incidencia
ambiental, se someteran as determinacions establecidas nel, e cumpriran o establecido

pola lexislacion vixente en materia de hixiene e seguranza no traballo.

Asi mesmo, sera necesario someter os proxectos das instalaciéons ao tramite de avalia-
cion de impacto ambiental cando asi estiver previsto no Real decreto lexislativo 1/2008, do
11 de xaneiro, polo que se aproba o texto refundido da Lei de avaliaciéon de impacto am-
biental de proxectos. Nestes supostos, e de acordo ao establecido na disposicién adicional
primeira do Decreto 133/2008, a declaracion de impacto ambiental substituira para todos

os efectos ao ditame de incidencia ambiental.
[71 Condicions de proteccion dos elementos de patrimonio cultural.
7.1. Medidas protectoras para os elementos de patrimonio cultural.

Estableceranse as seguintes medidas protectoras para os elementos do patrimonio cul-

tural presentes no ambito do proxecto sectorial do parque empresarial deTamagos:
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711, Respecto a traza do Camifio de Santiago que transcorre polo ambito.

—Non se modificaran as caracteristicas estruturais preexistentes no tocante ao uso e
dimensiéns do Camifio de Santiago, e dentro das marxes establecidas pola Lei 3/1996, do
10 de maio, de proteccion dos camifios de Santiago.

—Conservarase a rasante natural do Camifio de Santiago.
—Manterase a traza do Camifio e os elementos anexos a el.
—Os acabamentos das marxes e do chan do Camifio seran coherentes co caracter da traza.

—Conservaranse as masas arboreas existentes ao leste do Camifio, os camifios tradi-
cionais existentes, e incluiranse pantallas vexetais con revexetacion de arboredo autdctono
nunha franxa de 60 metros desde o eixe do Camifio, coa finalidade de protexelo visualmente
respecto a edificacion planeada no proxecto.

—O cruzamento sobre o Camifio de Santiago realizarase unicamente para dar acceso
ao equipamento previsto na zona da Casa da Granxifa, e realizarase unicamente co largo
minimo necesario e cun tratamento diferenciado do seu pavimento.

—A edificacion planeada no proxecto na franxa oeste do Camifio contara cun recuamen-
to minimo de 10 metros desde a estrema da parcela, e disporase unha sebe vexetal de 2
metros de altura para anular calquera impacto visual sobre o Camifo.

7.1.2. Respecto a outros bens de patrimonio cultural presentes no ambito.

—Os elementos de patrimonio cultural Marco de Souto Novo (E_004), e Marco 1 da
Fenteira (E_005) quedaran integrados na ordenacién do proxecto sectorial, dentro dos
espazos libres de uso e dominio publico, conservandoos e revalorizandoos.

O Marco 1 da Fenteira (E_005) integrarase na zona verde non computable ZVNCO06 da
ordenanza de espazos libres e zona verdes, deixando unha franxa de proteccion desde o
elemento exterior ao ben e adaptandoa & ordenacién do proxecto, coas seguintes distan-
cias: 27 metros na estrema norte, 41 metros na estrema sur, 54 metros na estrema oeste,
e 25 metros na estrema oeste. Esta medida conta co informe favorable da Direccién Xeral
de Patrimonio Cultural, de acordo co disposto no artigo 12.4 do Decreto 232/2008. A dita
restricion da clasificacion derivaa dun informe vinculante da Direcciéon Xeral de Patrimonio
Cultural, debido a falla de motivacion para o traslado do ben catalogado descrito.

Se a Direccion Xeral de Patrimonio Cultural emitise un futuro informe factibilizando o
traslado do elemento catalogado (Marco 1 da Fenteira), a zona verde non computable
ZVNCO06 integrariase na zona da ordenanza caracteristica da area, contigua ela, isto &,
na zona T03 de uso empresarial servizos, coas condiciéns de ordenanza desta. Isto non
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exixiria unha modificacion puntual do proxecto sectorial, xa que esta area non computa
para efectos de estandares como zona verde e, pola contra, esta considerada e foi incluida
dentro do calculo para o cumprimento dos estandares minimos de dotacions, coa ordenan-
za de terciario T0O3, respectando o establecido no artigo 47 da LOUGA.

—Todas as obras no ambito deste proxecto sectorial deberan comportar controis e se-
guimentos arqueoldxicos da totalidade das limpezas de mato, explanaciéns, escavaciéns
e desmontes, asi como a revisidon dos perfis e entulleiras, e incluindo tamén as obras de
conexion a servizos exteriores e dos accesos ao parque empresarial, incluindo o baliza-
mento preventivo dos bens. Estes controis seran especialmente intensivos nos contornos
dos xacigos arqueolodxicos, elementos etnograficos e areas de potencialidade arqueoldxica
sinaladas nos estudos previos.

—Os resultados da dita actuacion poderan fundamentar o establecemento de novas me-
didas protectoras e correctoras do patrimonio cultural en relacién co desenvolvemento ur-
banistico previsto no proxecto sectorial.

—Taparanse os restos arqueoloxicos descubertos na area do Pedron cun material xeo-
téxtil e unha capa de areas, procedendo posteriormente ao fornecemento de terras.

—Os proxectos de urbanizacién e execucion que afecten a zona verde ZVC4 prevista
na zona do Pedrén deberan someterse a autorizacion da Direccion Xeral do Patrimonio
Cultural, anticipando que o acondicionamento desta zona verde debera realizarse con for-
necementos de terras, sen efectuar remociéns profundas e baixo control arqueoléxico de
técnico competente (arquedlogo/a) debidamente autorizado pola Direccién Xeral do Patri-
monio Cultural, en cumprimento do Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a
actividade arqueoldxica en Galicia.

—No caso de se documentaren restos arqueoléxicos de relevante interese e que se en-
contren en bo estado de conservacion, debera primar a sua conservacion nas zonas de es-

pazos libres de uso e dominio publico, para manter as condicidons ambientais preexistentes.

—A totalidade de elementos do patrimonio cultural deberan estar correctamente xeorre-
ferenciados na planimetria do proxecto sectorial e proxectos de execucién derivados deste.

—Utilizarase a microtoponimia do ambito en que se vai desenvolver o proxecto para dar
nome as vias e espazos libres que se van crear, coa finalidade de manter a identidade do
espazo que se vai transformar.

Santiago de Compostela, 25 de abril de 2011.

Antonio José Boné Pina
Director xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo
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