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1. INTRODUCION E ANTECEDENTES
1.1 INTRODUCION

Co desenvolvemento do presente documento promévese unha alteracidn das determinacions
do Proxecto Sectorial do Parque Empresarial de Mondofiedo vixente, sen cambios na
clasificacidon do solo e sen modificar a estrutura xeral e orgénica do territorio, polo que, de
acordo co artigo 83 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro do solo Galicia (en adiante, LSG), tera a
consideracion de Modificacion do Proxecto Sectorial do Parque Empresarial de Mondoiiedo e,
dado o seu escaso alcance e o seu caracter puramente instrumental, darémoslle tratamento

de Modificacion Puntual.

1.2 ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

O Concello de Mondofiedo (Lugo), ao que lle corresponde no seu ambito territorial as
competencias da xestidn urbanistica recofiecidas na lexislacion sectorial vixente, decide
promover unha actuacidn urbanistica para dotar ao seu municipio de solo apto para uso

industrial.

Neste senso, O Concello de Mondofiedo require a cooperacién do Instituto Galego da Vivenda
e Solo (en adiante IGVS), organismo autdnomo de cardcter comercial e financeiro, adscrito no
seu momento & Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda, ao que pola Lei
3/1998, do 27 de abril, asignaselle a realizaciéon da politica de solo e vivenda da Xunta de
Galicia e, en concreto, a elaboracidén e proposta a Conselleria dos plans e programas en
materia de solo. A tal fin, en data do 26 de febreiro de 1989 o Concello de Mondoiiedo e o
IGVS asinan un convenio de colaboracidn para a preparacion de solo industrial e execucion dun

parque empresarial.

O IGVS consciente do interese publico e social, asi como a incidencia supramunicipal da
actuacién, determina a posibilidade de implantar un parque empresarial mediante a

formulaciéon dun proxecto sectorial que contefia a regulacidn detallada e pormenorizada das
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instalaciéns segundo as especificacions incluidas no Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo

que se regulan os planes e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal.

En data do 26 de setembro de 2002 o Consello da Xunta de Galicia acorda declarar dito
Proxecto Sectorial como de incidencia supramunicipal e encomendar o seu impulso e

tramitacion administrativa.

En data do 27 de agosto de 2003 formulase pola Direccion Xeral de Calidade e Avaliacion
Ambiental da Conselleria de Medio Ambiente a Declaracién de Impacto Ambiental relativa ao

Proxecto Sectorial do Parque Empresarial de Mondofiedo (Lugo).

En data do 19 de novembro do 2003 publicase no Diario Oficial de Galicia n? 225 a Resolucion
do 3 de novembro de 2003, da Direccién Xeral de Urbanismo, pola que se fai publica a
aprobacion definitiva do Proxecto Sectorial do Parque Empresarial de Mondonedo (Lugo), para
os efectos establecidos pola Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacidn do territorio de
Galicia e polo Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos de

incidencia supramunicipal.

En data do 4 de decembro do 2019 publicase no Diario Oficial de Galicia n? 238 a Resolucién
do 2 de novembro do 2009, do IGVS, pola que se fai publica a aprobacién definitiva da
Modificacidn Puntual do Proxecto Sectorial do Parque Empresarial de Mondofiedo (Lugo), para
os efectos establecidos pola Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacidn do territorio de
Galicia e polo Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos

sectoriais de incidencia supramunicipal».

2. ALCANCE, CONTIDO E OBXECTIVOS DA MODIFICACION
2.1 LOCALIZACION DO AMBITO

O enclave escollido para a implantacién do parque empresarial de Mondofiedo, cunha
extension aproximada de 7 Ha, sitlase ao norte da provincia de Lugo, encadrado no extremo

meridional do espazo xeografico cofecido como A Marifia Central Lucense ea 20 Km da costa e
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72 Km da capital da provincia. O parque atdpase ao nordeste do nucleo urbano de
Mondofedo, conectandose con este a través da antiga estrada N-634 (estrada “A Lorenzana”).
O acceso ao parque empresarial materializase pola marxe dereita (direccién Lugo) da actual N-

634, a uns 800 metros do enlace coa estrada autondmica LU-160.

Pae cpubxnan @
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Delimitacion do ambito da actuacion

Os terreos sobre os que se implanta o parque empresarial atdpanse dentro da delimitacidn do
territorio histdrico do Camifio de Santiago, delimitado mediante o Decreto 158/2014, do 27 de
novembro, polo que se aproba a delimitacién do Camifio de Santiago do Norte, Ruta da Costa.
0 29 de xufio de 2015 o antedito camifio foi incluido na lista de patrimonio mundial da Unesco.
A teor do disposto no artigo 75.1 da LPCG, as rutas dos Camifios de Santiago que sexan
incluidas na Lista do Patrimonio Mundial da Unesco terdn a consideracidn de bens de interese
cultural, motivo polo que o Camifio do Norte pasa a ser un BIC. Por esta razdn, é necesario
establecer medidas para mitigar o impacto sobre a paisaxe do Camifio. Neste punto, cémpre
sinalar que o parque non esta a caron do Camifio, sendn que estd separado polo noiro da
estrada N-634 que non forma parte do parque, razén pola que non é posible regular as
actuaciéns de amortecemento previstas na “Guia de boas practicas para as actuaciéns nos
Camifios de Santiago”, mais se procede a modificar as condicidéns das edificacidons e as

condicidns estéticas para intentar minimizar este impacto.

Adxuntase a delimitacion do territorio histérico na zona do parque:
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2.2 OBXECTIVO DA PROPOSTA

A redacciéon da Modificacién Puntual n22 do Proxecto Sectorial resulta do propdsito de
flexibilizar as condicidns de uso do solo industrial, ao obxecto de acomodar as ordenanzas
reguladoras do planeamento urbanistico @ demanda existente de solo no entorno do ambito.
Neste senso, modificase a redacciéon do artigo 4.1 “Uso industrial” do apartado 4 “Normas
particulares de cada zona” das ordenanzas, aumentando deste modo a adaptabilidade das

parcelas lucrativas s novas solicitudes de implantacién no parque empresarial.

Aprovéitase a modificacion para modificar as condicidns edificatorias e estéticas para mitigar o

impacto sobre a paisaxe do Camifio que poida xerar o parque empresarial.
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2.3 CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DA MODIFICACION

Polo antedito, un dos criterios a ter en conta a hora de redefinir a ordenaciéon do Parque
Empresarial de Mondofiedo é o de dotalo de flexibilidade para, por un lado, posibilitar os
inevitables cambios que se producen no proceso de promocién, comercializacién e explotacion
e, por outro lado, poder adaptarse as distintas demandas e as distintas evolucidns da mesma
qgue, como resulta léxico, non é cofecida polo equipo redactor do planeamento no momento

da sua redaccién.

As condiciéns incluidas relativas a proteccion da paisaxe do Camifio, pretenden definir as

caracteristicas que deben ter as novas construcions para acadar dita proteccion.

Dende o punto de vista legal a Lei do Solo limita a realizacién de modificacidéns de plans a que
estas se fundamenten en razéns de interese publico (Art. 832.1 da LSG), e o Decreto 80/2000
dispén no seu Art. 142 que a modificacién dos plans e proxectos sectoriais pédese realizar en
calquera momento a través do procedemento indicado nos apartados 22 e seguintes do Art.

139,

2.4 PROPOSTA DE MODIFICACION

MODIFICACION DO ARTIGO 4.1 “SOLO INDUSTRIAL” DAS DISPOSICIONS NORMATIVAS DO
PROXECTO SECTORIAL.

A Modificacidon n22 do Proxecto Sectorial, polas razéns expostas no epigrafe previo, ten unha

incidencia directa no seguinte apartado do instrumento de ordenacién urbanistica:
DOCUMENTO N26.- ORDENANZAS REGULADORAS

No presente epigrafe analizase polo milido os aspectos concretos das modificacidns

introducidas, amosando en qué medida afecta ao proxecto sectorial vixente.
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O primeiro obxectivo da modificacién proposta é o de introducir medidas de proteccién da
paisaxe do Camifio de Santiago no Parque Empresarial de Mondofedo, a través da mellor

redaccién dos artigos 3.1 e 3.7:

- No artigo 3.1 “Condicidns da edificacion (comuns a toda as zonas)” onde di:
“PECHES DE PARCELA
O limite da parcelas nas alifiacions a viarias e nas lifias medianeiras, obxecto de
retranqueos, materializarase cun cerramento tipo que se fixe para o parque ou, no seu
caso, resolverase respectando un desefio adecuado que deberd someterse a
aprobacion municipal. O peche reflectirase no proxecto construtivo.
Os peches das alifiacions a espazos publicos(non a viarios), realizaranse cunha banda
opaca de 0,60m de altura mdxima e poderase chegar ata 1,80mts con sebes vexetais
ou proteccions didfanas.
A construcion do cerramento comun a duas parcelas correrd a cargo da industria que
primeiro se estableza debendo abonarlle a segunda o custo que corresponderia d
metade do cerramento tipo antes citado, debendo realizar este abono antes do comezo
da construcion.
No suposto de parcelas lindeiras con grandes diferenzas entre as cotas de terreo,
construiranse muros seguindo o limite das parcelas, para a contencion de terras, a
sufragar por partes iguais entre os propietarios das duas parcelas. Asi mesmo, no caso
de que se establecese unha delas en primeiro lugar, e realizase pola sua conta o muro
de contencion, a sequnda que se establecese deberd realizar o abono correspondente a

esta”.

modificase por:

“PECHES DE PARCELA

O limite da parcelas nas alifiacions a viarias e nas linas medianeiras, obxecto de
retranqueos, materializarase cun cerramento tipo que se fixe para o parque ou, no seu
caso, resolverase respectando un desefio adecuado que deberd someterse a

aprobacion municipal. O peche reflectirase no proxecto construtivo.
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Dado que o parque estd incluido dentro da delimitacion do territorio histdrico asociado
ao Camifio de Santiago, terase en conta o disposto na “Guia de boas prdcticas para as
actuacions nos Camifios de Santiago”, no que respecta a materiais e cores dos
cerramentos, asi como das especies vexetais a plantar. Asi, os materiais non previstos
para quedar d vista deberdn revestirse con morteiros ou con outros materiais
adecuados e pintarse. No que respecta d cor dos materiais de acabado, deben evitarse
as cores puras ou intensas, en especial as ocres amarelas, ocres vermellas, laranxas e
granates, e optar mdis ben polos tons claros e neutros. As cores brancas e grises poden

ser adecuados.

Os peches das alifiacions a espazos publicos (non a viarios), realizaranse cunha banda
opaca de 0,60m de altura mdaxima e poderase chegar ata 1,80m con sebes vexetais ou

proteccions didfanas.

No caso dos peches traseiros das parcelas que lindan coa estrada N-634, poderase
eliminar a banda opaca e substituila por un peche didfano con sebes vexetais, de
maneira que se formen pantallas que oculten as edificacions desde determinados
puntos de vista ou para romper o seu perfil, de forma que o seu impacto véxase

atenuado.

Os sebes vexetais realizaranse con especies autoctonas, preferentemente de especies

Xa existentes na zona.

A construcion do cerramento comun a duas parcelas correrd a cargo da industria que
primeiro se estableza debendo abonarlle a sequnda o custo que corresponderia d
metade do cerramento tipo antes citado, debendo realizar este abono antes do comezo

da construcion.

No suposto de parcelas lindeiras con grandes diferenzas entre as cotas de terreo,
construiranse muros seguindo o limite das parcelas, para a contencion de terras, a
sufragar por partes iguais entre os propietarios das duas parcelas. Asi mesmo, no caso

de que se establecese unha delas en primeiro lugar, e realizase pola sta conta o muro
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de contencion, a segunda que se establecese deberd realizar o abono correspondente a
esta”.

No artigo 3.7 “Condicidns estéticas” onde di:

“As construcions auxiliares e instalacions complementarias das industrias deberdn
ofrecer un acabado digno, e que non desmereza da estética do conxunto, para o que
devanditos elementos deberdn tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacion
principal”.

modificase por:

“As construcions auxiliares e instalacions complementarias das industrias deberdn
ofrecer un acabado digno, e que non desmereza da estética do conxunto, para o que
devanditos elementos deberdn tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacion
principal. Dado que o parque estd incluido dentro da delimitacion do territorio histdrico
asociado ao Camifio de Santiago, terase en conta o disposto na “Guia de boas prdcticas
para as actuacions nos Camifios de Santiago”, no que respecta a materiais e cores. Asi,
0s materiais non previstos para quedar d vista deberdn revestirse con morteiros ou con
outros materiais adecuados e pintarse. No que respecta d cor dos materiais de
acabado, deben evitarse as cores puras ou intensas, en especial as ocres amarelas,
ocres vermellas, laranxas e granates, e optar mdis ben polos tons claros e neutros. As

cores brancas e grises poden ser adecuados.

Permitese a utilizacion de cerramentos de paneis de formigon prefabricado, ou paneis
de chapa metdlica con acabados e cores acordes co establecido na presente normativa,

sempre que o seu acabado sexa mate.

Non se permite o uso de bloques de formigon para deixar @ vista”.
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O outro obxectivo fundamental da nova modificacién proposta é o de conseguir unha maior
flexibilidade na normativa urbanistica descrita no Parque Empresarial de Mondoiedo, a través

da mellor redaccién do artigo 4.1:

- No artigo 4.1 “Solo industrial” onde di:

“Calquera actividade industrial, asi como os seus usos compatibles, que cumpran coa
lexislacion vixente e dispofia do informe favorable da Comision Provincial de Medio

Ambiente, cumprindo ademais coas condicions hixiénicas das presentes ordenanzas”.

modificase por:

“Calquera actividade industrial, asi como os seus usos compatibles, que cumpran coa

lexislacion vixente”.

- No mesmo artigo 4.1 “Solo industrial” onde di:

“A admisibilidade destes usos compatibles queda supeditada d existencia ou
implantacion simultdnea do uso industrial principal na parcela considerada. Polo que,
previa ou simultaneamente d solicitude de usos compatibles serd obrigatorio a
autorizacion da actividade industrial principal. A superficie edificable mdxima que
puideran ocupar os diferentes usos compatibles (no seu conxunto) serd menor que a

metade da superficie edificable mdxima materializable sobre a parcela”.

modificase por:

“A admisibilidade destes usos compatibles queda supeditada d existencia ou
implantacion simultdnea do uso industrial principal na parcela considerada. Polo que,
previa ou simultaneamente d solicitude de usos compatibles serd obrigatorio a

autorizacion da actividade industrial principal”.
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Asemade, no senso de acadar a pretendida flexibilidade nos usos principal e compatible das
parcelas de solo industrial reguladas no presente artigo, para determinadas parcelas lucrativas
establécese unha excepcioén en relacién a obrigatoriedade da existencia previa ou implantacion
simultanea do uso principal respecto do uso compatible, permitindo asimilar ambos usos sen

gue a autorizacidon deste ultimo estea vinculada a instalacion dun uso caracteristico industrial.

Por ultimo, e ao obxecto de favorecer unha mellor ordenacion do territorio concentrando no
ambito do parque empresarial as actividades de caracter industrial, suprimese o uso
residencial ou de vivenda, evitando deste xeito a cohabitacion de usos dificilmente
compatibles entre si (residencial e industrial) e incidindo nunha distribucién mais racional das
instalacions produtivas dos sectores secundario e terciario no interior do Concello de

Mondofiedo.

2.5 RESULTADO DA MODIFICACION DA NORMATIVA URBANISTICA:

Asumindo as propostas do epigrafe anterior, e tendo en conta a ulterior resoluciéon de
publicacién da nova disposicién normativa en virtude do artigo 4 da Lei 10/1995 de ordenacidn
do territorio de Galicia, os artigos modificados quedarian mellor redactados na sua integridade

da seguinte forma:
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Artigo 3.2.- Condicions da edificacion (comtins a todas as zonas).

NORMATIVA XERAL

No caso de edificios independentes dentro dunha parcela, a separacién minima entre eles sera

de 3m.

Permitense patios abertos ou pechados. A dimension minima destes patios fixase coa
condicién de que, en planta, pdidase inscribir un circulo de didmetro igual 4 altura da mais alta
das edificacidons, se estas tefien locais susceptibles de estancia habitual de persoas; ou &
metade do didmetro se os ocos ao patio pertencen a zona de paso, almacéns ou outras que

non rednan as condicidns para a estancia habitual das persoas.

Permitense semisotos cando se xustifiguen debidamente, de acordo coas necesidades.
Poderanse dedicar a locais de traballo cando os ocos de ventilacidn tefian unha superficie non

menor a 1/8 da superficie util do local.
Permitense sotos cando se xustifique debidamente.
Queda prohibido utilizar os sotos como locais de traballo.

Permitese que as construciéns e elementos accesorios necesarias para o adecuado
funcionamento dos almacéns e industrias, tales como depésitos elevados, silos, torres de

refrixeracién, chemineas,?, excedan a altura mdxima permitida nas edificacidns.

Para determinar a superficie de ocupacion en planta e a superficie construida terase en conta

0 exposto no apartadol.2 destas ordenanzas.
PECHES DE PARCELA

O limite da parcelas nas alifiacidéns a viarias e nas liflas medianeiras, obxecto de retranqueos,
materializarase cun cerramento tipo que se fixe para o parque ou, no seu caso, resolverase
respectando un desefio adecuado que deberd someterse a aprobacién municipal. O peche

reflectirase no proxecto construtivo.

Dado que o parque esta incluido dentro da delimitacidn do territorio histdrico asociado ao

Camifio de Santiago, terase en conta o disposto na “Guia de boas practicas para as actuacions
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nos Caminos de Santiago”, no que respecta a materiais e cores dos cerramentos, asi como das
especies vexetais a plantar. Asi, os materiais non previstos para quedar & vista deberan
revestirse con morteiros ou con outros materiais adecuados e pintarse. No que respecta & cor
dos materiais de acabado, deben evitarse as cores puras ou intensas, en especial as ocres
amarelas, ocres vermellas, laranxas e granates, e optar mais ben polos tons claros e neutros.

As cores brancas e grises poden ser adecuados.

Os peches das alifiacions a espazos publicos (non a viarios), realizaranse cunha banda opaca de
0,60m de altura maxima e poderase chegar ata 1,80m con sebes vexetais ou proteccidéns

diafanas.

No caso dos peches traseiros das parcelas que lindan coa estrada N-634, poderase eliminar a
banda opaca e substituila por un peche didfano con sebes vexetais, de maneira que se formen
pantallas que oculten as edificaciéns desde determinados puntos de vista ou para romper o

seu perfil, de forma que o seu impacto véxase atenuado.

Os sebes vexetais realizaranse con especies autéctonas, preferentemente de especies xa

existentes na zona.

A construcion do cerramento comun a ddas parcelas correra a cargo da industria que primeiro
se estableza debendo abonarlle a segunda o custo que corresponderia @ metade do

cerramento tipo antes citado, debendo realizar este abono antes do comezo da construcion.

No suposto de parcelas lindeiras con grandes diferenzas entre as cotas de terreo,
construiranse muros seguindo o limite das parcelas, para a contencidn de terras, a sufragar por
partes iguais entre os propietarios das duas parcelas. Asi mesmo, no caso de que se
establecese unha delas en primeiro lugar, e realizase pola stia conta o muro de contencidn, a

segunda que se establecese debera realizar o abono correspondente a esta.
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Artigo 3.7.- Condicidns estéticas.

XENERALIDADES

Permitense os revocos sempre que estean ben terminados. As empresas beneficiarias

qguedardn obrigadas ao seu bo mantemento e conservacién.

Tanto as paredes medianeiras como os paramentos susceptibles de posterior ampliacion

debera tratarse como unha fachada, debendo ofrecer calidade de obra terminada.

Os rétulos empregados axustaranse as normas dun correcto desefio en canto a composicion e
cores utilizados e realizaranse a base de materiais inalterables aos axentes atmosféricos. A
empresa beneficiaria é a responsable, en todo momento, do seu bo estado de mantemento e

conservacion.

As edificacidns en parcelas con fronte a mais dunha rda, e, en xeral a calquera sistema de
espazos libres de dominio e uso publico (xardins, viarios, aparcadoiros), quedaran obrigadas a

gue todos os seus paramentos de fachada tefian a mesma calidade de desefio e acabado.

Teran consideracion de fachada aqueles paramentos que ainda que non tefian fronte a unha
ria ou espazo publico sexan visibles por cuestiéns de topografia ou criterios de medicién de

rasantes.

As construciéns auxiliares e instalacions complementarias das industrias deberan ofrecer un
acabado digno, e que non desmereza da estética do conxunto, para o que devanditos

elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacidon principal.

Dado que o parque esta incluido dentro da delimitacidon do territorio histdrico asociado ao
Camifio de Santiago, terase en conta o disposto na “Guia de boas practicas para as actuacions
nos Caminos de Santiago”, no que respecta a materiais e cores. Asi, 0s materiais non previstos
para quedar & vista deberan revestirse con morteiros ou con outros materiais adecuados e
pintarse. No que respecta & cor dos materiais de acabado, deben evitarse as cores puras ou
intensas, en especial as ocres amarelas, ocres vermellas, laranxas e granates, e optar mais ben

polos tons claros e neutros. As cores brancas e grises poden ser adecuados.
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Permitese a utilizacién de cerramentos de paneis de formigén prefabricado, ou paneis de

chapa metdlica con acabados e cores acordes co establecido na presente normativa, sempre

gue o seu acabado sexa mate.

Non se permite o uso de bloques de formigdn para deixar 3 vista.
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Artigo 4.1.- Solo industrial.

Ambito de aplicacién:

Comprende as areas delimitadas e grafiadas no plano de zonificacion.

Condicidns de edificacion:

Tipoloxia: Acaroada (entre medianeiras, agrupada e pareada illada)

Superficie minima de parcela: 400 m2

Fronte minimo de parcela: 10 m

Altura maxima de edificacion: 9 m

Altura maxima de planta: A definida segundo o apartado 1.2

Altura libre de planta: 3 m

Numero de plantas: 2

Recuamentos minimos a alifiaciéns: Os establecidos no plano de Alifiaciéns e Replanteo.

Recuamentos minimos a lindeiros: Se permite edificar acaroado, no caso de que non se chegue

coa edificacién a lindeiro o recuamento minimo sera de 3 m.
Ocupacién maxima de parcela: A establecida polos propios recuamentos da parcela.
Edificabilidade: 1 m2/m?2

Condicidns de uso:

Calquera actividade industrial, asi como os seus usos compatibles, que cumpran coa lexislacion

vixente.

O uso industrial é o correspondente aos establecementos destinados a obtencidén de materias
primas ou derivadas destas, incluindo o almacenaxe, envasado, reparacion, transporte e
distribucién de ditos produtos, ou a exposicidn, reparacion e garda de maquinaria, asi como as

funciéns que complementan a actividade industrial propiamente dita.
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Considéranse usos compatibles co industrial aquelas actividades non especificamente
industriais, como oficinas, laboratorios, centros informaticos, empresas de servizos, garaxe-

aparcamento e talleres de automabil.

En tipoloxia illada considérase tamén usos compatibles os hipermercados e establecementos

de hostaleria.

7

A admisibilidade destes usos compatibles queda supeditada & existencia ou implantacién
simultdanea do uso industrial principal na parcela considerada. Polo que, previa ou

simultaneamente 34 solicitude de usos compatibles, serd obrigatorio a autorizacién da

actividade industrial principal.

Non obstante ao anterior, nas parcelas industriais lucrativas lindeiras ao sur do chamado vieiro
principal de distribucidn (toda a banda de parcelas que vai dende a S-1 ata a S-14, con vista
directa a estrada N-634), asi como nas situadas ao norte do vieiro e lindeiras co equipamento
comercial lucrativo (parcelas S-19 e S-20), os usos previstos como compatibles tamén poderan
ser considerados como uso principal, sen que a sua autorizacion estea vinculada 3

implantacion dunha actividade industrial.
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3. EFECTOS SOBRE OS ELEMENTOS ESTRATEXICOS
3.1 MARCO LEGAL

O Plan Sectorial de Ordenacién de Areas Empresariais de Galicia establece no seu apartado 6.6
unha serie de directrices de redaccion dos proxectos sectoriais que o desenvolven. De acordo
co artigo 9.2 do Decreto 80/2000 os proxectos sectoriais deben axustarse as determinacions
do correspondente plan sectorial. Asi mesmo, neste documento disponse que o proxecto

sectorial debera xustificar o seu cumprimento coa lexislacién sectorial e urbanistica.

Desde o punto de vista da lexislacidn sectorial a presente modificacién do proxecto sectorial
redactouse axustandose ao disposto na Lei 10/1995 de Ordenacién do Territorio de Galicia e o
Decreto 80/2000 que a desenvolve, adaptandose igualmente & lexislacion urbanistica
establecida na Lei 2/2016 do Solo de Galicia, que regula as determinaciéns do planeamento

parcial.

A presente modificacién adecuase ao establecido na seguinte normativa de referencia:
- Proxecto Sectorial do Parque Empresarial de Mondofiedo e as stas modificaciéns.
- Lei 15/2010 de medidas Fiscais e administrativas.

- Lei 2/2016 do solo de Galicia e Decreto 143/2016 polo que se aproba o Regulamento da

Lei do solo.
- Lei 10/1995 de ordenacidén do territorio de Galicia.

- Decreto 80/2000 polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia

supramunicipal.
- Lei 3/2008 de ordenacién da minaria de Galicia.
- Lei21/2013 de avaliacion ambiental.

- Lei 8/1997 de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectdnicas na Comunidade

Auténoma de Galicia e Decreto 35/2000 de desenvolvemento da Lei.
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- Real Decreto Lexislativo 7/2015 polo que se aproba o Texto Refundido da Lei do Solo e

Rehabilitacién Urbana.

3.2 XUSTIFICACION DO INTERESE PUBLICO

A pesares de que non resulta de aplicacidn directa por mor da natureza do proxecto sectorial,
de conformidade co disposto no artigo 94 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia,
onde se limita a tramitacion de modificacions de planeamento no seu artigo 94 ao

cumprimento do seguinte requisito:

“Calquera modificacion do planeamento urbanistico deberd fundamentarse en razdns de

interese publico debidamente xustificadas”,

coa presente modificacidn preténdese lograr unha mellora da ordenacién establecida asi como
da propia funcionalidade do parque empresarial, requirindo a tal fin unha modificacion
puntual do proxecto sectorial que ofreza seguridade xuridica aos potenciais empresarios

interesados, asi como ao propio Concello de Mondoiiedo.

Ao acomodar novos usos as disposiciéns normativas das parcelas de uso industrial, dariase un
impulso ao poligono, facilitando a posibilidade de implantacidn de novas industrias nun futuro

proximo e a creacién de novos postos de traballo no Concello.

Por outra banda, adéptanse medidas para a proteccidn da paisaxe do Camifio de Santiago, que

ten a consideracién de BIC polo que o interese xeral da modificacién queda garantida.

En definitiva, revitalizase o poligono industrial optimizando a utilidade publica, repercutindo
positivamente na potencialidade de desenvolvemento e consolidacién a medio e longo prazo
do parque empresarial, e contribuindo directamente ao desenvolvemento sostible da comarca

da Marina Central.
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4. DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DA MODIFICACION PUNTUAL

A tramitacién desta modificacién puntual seguird o procedemento indicado no Decreto
80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia
supramunicipal. Como se trata da modificacién dun proxecto sectorial en desenvolvemento
dun plan sectorial xa aprobado, non serd necesaria a declaracion de incidencia supramunicipal

que xa foi declarada polo plan.

A modificacién puntual someterase, polo prazo minimo dun mes, ao tramite de informacién
publica e audiencia ao concellos afectados, remitindolles un exemplar completo do documento
urbanistico. A vista do resultado da informacién publica e dos informes remitidos,
introduciranse as modificacions ou correccions oportunas e remitirdselle o expediente
completo & Conselleria competente na materia, para que emita o seu informe preceptivo no

prazo de dous meses.

Cumpridos os tramites sinalados nos apartados precedentes o Consello da Xunta de Galicia,

por proposta do conselleiro impulsor do procedemento, procedera a sta aprobacién definitiva.
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5. APROXIMACION AOS EFECTOS AMBIENTAIS PREVISIBLES RECOLLIDOS NO DOCUMENTO
AMBIENTAL ESTRATEXICO

Analizando a informacién desprendida neste documento e a situacidn actual da zona de
estudo, e tanto desde un punto de vista urbanistico como natural, pdédese afirmar que os
efectos esperados sobre o medio debidos & modificacién proposta para o ambito presentaran
fundamentalmente caracter positivo. O solo na zona delimitada atépase xa transformado e,
polo tanto, non se modificaran as condicidns actuais do terreo. Cabe esperar efectos positivos
sobre o medio socioecondmico e paisaxistico, asi como sobre o consumo de solo e a

competitividade empresarial.

DOCUMENTO REDACTADO POLO DEPARTAMENTO TECNICO DE XESTION DE SOLO DE GALICIA -
XESTUR, S.A.

Outubro 2017

FERNANDO LOPEZ BELLON

Enxefieiro de Camifos, Canais e Portos. Colexiado n921.787
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