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7.4 Programacion econémica do Plan
A planificacién temporal do investimento responde a gréfica seguinte:
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Gréfica 7.1. Distribucién temporal e por conceptos do investimento do Plan

Obsérvase que o esforzo inversor concéntrase especialmente no ano 2010, onde se prevé o 31% do
investimento en xestion total, que ven seguido no ano 2011 por un esforzo intenso na urbanizacién, co 26% do
total. Os anos 2012 a 2014 experimentan unha evolucién moi semellante, mentras 2015 é o ano de conclusién
das ultimas actuacions urbanizadoras.

A evolucién do investimento podese apreciar tamén na seguinte taboa:

PLANEAMENTO 1.919.007 3.486.431 2.612.025 1.965.826 707.615 1.477.858

XESTION 168.183.584 360.857.852 170.855.719 160.273.538 154.529.318 147.345.742

URBANIZACION 55.245.671 95.860.215 52.249.410  64.565.199  55.529.985  40.228.527
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Polo tanto, os primeiros solos poderian estar disponibles para a edificacién a partir de 2011.

7.5 Estimacion basica do impacto econémico do Plan Sectorial Galego de Solo
Residencial

A fin de realizar una analise basica do orde de magnitude do impacto econémico do Plan Sectorial, partese das
seguintes hipdtesis:

1) Investimento distribuido durante a vixencia do plan segun a distribucién recollida no epigrafe adicado
a periodificacion do investimento:

PLANEAMENTO 1.919.007 3.486.431 2.612.025 1.965.826 707.615 1.477.858

XESTION 168.183.584 360.857.852 170.855.719 160.273.538 154.529.318 147.345.742
URBANIZACION 55.245.671 95.860.215  52.249.410  64.565.199  55.529.985  40.228.527|
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2) Traslado do importe adicado a xestion e urbanizacidon ao sector construccién, como incremento de
demanda sectorial, que derivara en efectos directos e indirectos sobre o conxunto da economia galega
a través dos encadeamentos productivos descritos nas taboas input output da economia galega
(TI0Ga). Traslado do importe adicado a planeamento ao sector de servizos (despachos...) a efectos da
introduccidn nas tdboas input output.

Analise basica. Efectos tendo en conta tinicamente o Plan

No ambito desta analise preliminar, o andlise non entra na actualizacién via RAS (que, como se comenta
posteriormente na nota metodoldxica, implicaria un maior efecto econédmico pero menor xeracién de emprego
dados os incrementos de productividade e produccién/empregado do sector), e recdllese Unicamente o
investimento no Plan Sectorial, sen considerar as posteriores actuacions constructivas.

Aplicando s TIOGa os inputs de investimento periodificados, os resultados para o conxunto do plan (sumando
efectos directos e indirectos) serian:

Galicia Efecto total
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Produccion Total 3.246.938 394.987.933 967.065.639 620. 367.458 492.864.329 509.370.746 469.348.420 93.067.790
VEB precios mercado 1.871.061 164.449.938 401.002.585 257.320.740 204.199.402 211.243.257 194.271.400 38.522.362
Emprego 72 5.725 13.938 8.945 7.095 7.343 6.748 1.338

Cabe resefiar que no cémputo do total do plan non é posible agregar a xeracién anual de emprego, xa que os
empregos xerados cada ano non se acumulan cos do seguinte (os 5.725 empregos xerados no ano 2009 serian

sustituidos polos 13.938 do ano seguinte, non se acumularian 19.000 empregos en dous anos). Con esta 79
salvedade, o impacto medio sobre a economia galega no periodo 2008-2015 seria o seguinte: [
Datos medios Total acumulado
Produccion Total 443.789.906,60 €/afio 3.550.319.253 €
VAB precios mercado 84.110.09 afo 1.472.880.746 €
Emprego 6401 empleos/afio N.a.

Analise basica. Efectos tendo en conta unha estimacion do investimento en construccion derivado da posta
en marcha do Plan

Dado que o Plan pora no mercado un gran volume de solo, é preciso, sempre dentro desta andlise basica, ter
en consideracion o efecto da construccion xerada. Para elo, tdmase o valor medio de mercado por tipoloxias,
distribuido de xeito simplificado en funcién da porcentaxe de urbanizacién sobre o total do plan acometida no
ano anterior.

Deste xeito, a estimacién de demanda de construccion xerada queda como segue (hai que considerar que no
epigrafe de construccién sé se considerarian os custes asociados & mesma, xa que o custe de solo e a sUa
urbanizacidén xa foron incluidos na analise de efecto Unicamente do Plan)

A estimacion de calendarizacion de investimento seria como sigue:

PLANEAMENTO 1.919.007 3.486.431 2.612.025 1.965.826 707.615 1.477.858
XESTION 168.183.584 360.857.852 170.855.719 160.273.538 154.529.318 147.345.742

URBANIZACION 55.245.671 95.860.215 52.249.410  64.565.199  55.529.985  40.228.527
CONSTRUCCION 627.088.623  1.088.100.650 593.078.343 732.873.747 630.315.846 456.630.379

Tomando esta hipotese, e coas simplificaciéns xa enunciadas, a estimacién da orde de magnitude do impacto
do Plan quedaria como segue:

Gallicia Efecto total
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Produccién Total 3.246.938  394.987.933 967.065.639 2.07 1.122.852 3.010.160.658 1.881.444.125 2.164.835.314  1.551.289.293  1.056.404.090
VEB precios mercado 1.871.061  164.449.938 401.002.585 857.813.402 1.246.151.739 779.168.076 896.062.648 642.105.375 437.263.860
Emprego 72 5.725 13.938 29.803 43.286 27.069 31.124 22.303 15.188
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En promedio, o impacto sobre a economia galega seria:

Datos medios Total acumulado
Produccion Total 455.617.426,9 afio 12.044.152.752 €
VAB precios mercado 4.291.647,0 afio 4.988.624.823 €
Emprego 9258 empleos/afio N.a.

Obsérvase por tanto a multiplicacion de efectos do investimento adicado ao Plan sobre o conxunto da
economia galega.

Finalmente, destacar que esta é unha analise indicativa do orde de magnitude do impacto do plan: A
determinacién con alto nivel de axuste do impacto real, e a sua periodificacion temporal, asi como a incidencia
sectorial do mesmo, requeriria unha andlise en profundidade, fora do dmbito deste informe.

Nota metodoldxica. As taboas input output

A metodoloxia de andlise cuantitativo da orde de magnitude do impacto do presente plan baséase no modelo
de analise Input-Output de Leontief. Este modelo de analisis foi desenvuelto como estructura tedrica e
ferramenta de economia aplicada por Wassily Leontief coa construccién das primeras tdboas Input-Output de
Estados Unidos para os afios 1912 e 1929, publicadas en 1936. Dende entdn, tdboas Input-Output describindo
as interrelacions entre os diversos sectores da economia tefien sido xeradas para mais de 90 paises,
constitindose como ferramentas basicas da modelizacidon econdmica.

Un paso basico para o éxito da metodoloxia Input-Output foi a integraciéon da estructura Input Output no
sistema de contabilidade nacional e rexional (caso que nos ocupa), unha articulacién desenvolvida e publicada
en 1968 por Naciéns Unidas.

Tras esta integracion, a combinacién da analise Input-Output e a contabilidade nacional tefien proporcionado
durante os ultimos anos, os principais instrumentos técnicos para a elaboracion de modelos econémicos tanto
descriptivos como de planificacién, constituindose en estdndar técnico para a evaluacion de impacto
econdémico de calquera actuacién.

Na sua formulacién mais simple, basada no sistema aberto disefiado originalmente por Leontief, unha taboa de
coeficientes Input-Output representa, en cada unha das suas columnas, un proceso productivo que produce un
Unico producto, se trata o conxunto da actividade como un Unico proceso, unha simplificacién que leva a que a
tdboa orixinal de transacciéns interindustriais ou taboa de consumos intermedios, da que se obtén a taboa de
coeficientes, debe necesariamente ser no so cuadrada senon simétrica, un aspecto que xera transformacions
nas taboas Input-Output baseadas na contabilidade rexional para o seu emprego na analise de Leontief.

A matriz inversa de Leontief é o fundamento da andlise Input-Output, dado que amosa o impacto total dun
incremento na demanda final no conxunto de sectores de actividade dunha economia. E por tanto posible con
esta matriz establecer o impacto sobre o nivel de produccién dunha economia de incrementos na demanda
xerados por factores exégenos. Por este motivo tdmase esta metodoloxia como base para a estimacion de
impacto do plan sectorial de vivenda residencial de Galicia.

Asimismo, dado que esta matriz reflexa dentro da estructura de Valor Engadido a relacién entre produccion,
valor engadido bruto e emprego a nivel sectorial, é posible determinar o impacto directo e indirecto en
termos de:

- Produccién
- Emprego

- VEB
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Aplicacién do modelo de Leontief na economia galega. Datos de partida e contexto

A fin de aplicar a metodoloxia proposta na economia galega, é preciso contar cos datos de partida recabados
da contabilidade rexional. Neste aspecto, é de destacar que as tdboas da economia gallega (TIOGA) estan
referidas a 1998. Dado o profundo proceso de cambio experimentado pola economia rexional dende esta data,
seria recomendable emprender un proceso de actualizacion de las TIOGA, que se basaria no método RAS, o de
mais ampla difusién e aceptacion tedrica & hora de actualizar tablas Input Output. Sin embargo, aos efectos do
presente andlise bdsico, cabe destacar que o emprego xerado na construccién previsiblemente se veria
reducido cos efectos da actualizacidn, xa que os datos de contabilidade rexional dos ultimos anos e os
indicadores do sector indicannos que a facturacién por empregado experimentou un notable incremento no
sector construccion.

Si se realiza no ambito deste analise basico a conversion en euros das TIOGa, ademais de correxir o efecto do
cambio de unidades en los factores de creacion de empleo, que estdan definidos no modelo orixinal en
empregos/pta, e deben redefinirse a empregos/euro.

Aplicabilidade das TIOGA98 & situacién actual

Pero, ¢é aplicable a andlise Input-Output baseada en datos de 1998 & realidad actual? Diversos estudios tefien
demostrado a este respecto que, ainda que os coeficientes da tdboa Input-Output non son estables ao longo
do tempo, os cambios tefien lugar de forma moi gradual. Vaccara amosou en Estados Unidos que durante o
periodo 1947-1958, a taxa media anual de cambio en demanda de produccién intermedia para un importe fixo
de demanda final era do 2,3%. Para o periodo 1958-1961, esta media foi do 1,7% anual. Paralelamente, Tilanus
nos Paises Bajos amosou que a media de coeficientes para o conxunto de celdas das tdboas Input-Output da
economia da drea reflexaba unha tendencia de cambio en torno ao 2% anual, ao tempo que mais do 50% dos
coeficientes das series temporais eran estadisticamente significativos, é dicir, poderian explicar con certo nivel
de exactitude a evolucion do coeficiente correspondente no tempo. O feito de que os cambios no tempo
tefian este caracter notablemente gradual fai posible, por tanto, extender a vida util dunha taboa Input-
Output, polo que si é aplicable, aunque coas necesarias salvedades, a TIOGA 98 & analise da la situacion
actual, se ben require un proceso de actualizacién, sendo os resultados reflectidos neste informe validos a
efectos orientativos sobre o orde de magnitude do impacto esperado do plan.
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8. Normativa do plan sectorial

8.1 Natureza, obxecto e réxime xuridico do Plan Sectorial

1. O plan sectorial de solo de Galicia con destino a vivendas protexidas é o instrumento de
ordenacion territorial de incidencia supramunicipal que, de conformidade co disposto no artigo
22 apartados 1 e 2 da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de Ordenacién do Territorio de Galicia,
segunda a redaccién dada pola disposicién adicional segunda da Lei 6/2007, do 11 de maio, de
medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral de Galicia, ten por obxecto
regula-la implantacién territorial do solo destinado a vivenda protexida.

Considérase solo destinado a vivendas protexidas, segundo dispén o numero 2 do artigo 22 da Lei
de Ordenacién do Territorio de Galicia, os ambitos ou sectores que sexan obxecto de transformacion
urbanistica promovidos e desenvolvidos pola Conselleria competente en materia de vivenda a
través do Instituto Galego da Vivenda e Solo e as sociedades publicas del dependentes, con destino
maioritario a construcion de vivendas sometidas a algtin réxime de proteccion publica, pola
necesidade demostrada de forte demanda social.

O obxecto do Plan Sectorial serd, polo tanto, regular a implantacion territorial das actuaciéns
(@mbitos e sectores) delimitadas no mesmo as cales abranguen tanto o propio solo destinado a
vivendas protexidas, como os outros usos complementarios definidos no devandito Plan.

O ambito do Plan Sectorial comprende o territorio da comunidade auténoma, e ten caracter
supramunicipal ao localizar as actuacidéns previstas nas Areas Funcionais delimitadas, que
comprenden cada unha delas varios municipios.

2. O réxime xuridico do Plan Sectorial de solo de Galicia con destino a vivendas protexidas é o propio
dos instrumentos de ordenacién do territorio, de conformidade co disposto na Lei 10/1995, do 23 de
novembro, de Ordenacion de Territorio de Galicia, coas modificacidns introducidas pola Lei 6/2007,
de 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacién do territorio do litoral de Galicia, e o
Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os Plans e Proxectos Sectoriais de incidencia
supramunicipal”.

8.2 Alcance e determinaciéons do Plan Sectorial

O documento presente ten o alcance de Plan Sectorial en canto a o ambito ,0 desenvolvemento e o
organismo promotor.

De acordo co indicado no artigo 8 do decreto 80/2000 establécense as seguintes determinaciéns para
garantir o desenrolo eficaz do Plan Sectorial.

a) As determinacions contidas nos plans sectoriais de incidencia supramunicipal terdn forza vinculante para
as administraciéns publicas e para os particulares e prevaleceran sobre as determinaciéns do planeamento
urbanistico vixente.

b) Os municipios nos que se asenten as actuaciéons do Plan Sectorial deberdn adapta-lo seu planeamento
urbanistico 6 contido do citado plan, no prazo dun ano a partir da aprobacién definitiva do Plan Sectorial ca
excepcion dos dmbitos que contemplen nas suas determinacions especificas outro prazo.

c) A execucién das actuacions do Plan Sectorial require a previa aprobacién dun ou varios Proxectos
Sectoriais, sen prexuizo de que poidan levar a cabo a través de planeamento de desenvolvemento e
proxecto de urbanizacidon, sempre e cando os parametros urbanisticos e as determinaciéns dos
planeamentos se deriven ou axusten as do Plan Sectorial

8.3 Vixencia, modificacion e revision do Plan Sectorial

1. O Plan Sectorial de solo de Galicia con destino a vivendas protexidas tera vixencia indefinida, sen
prexuizo de que os proxectos sectoriais que regulen detallada e pormenorizadamente cada un dos
ambitos e sectores poidan establecer prazos de inicio e de terminacion para a sUa execucion.
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2. O Plan poderd ser revisado ou modificado de acordo co disposto no artigo 14 do Decreto 80/2000.
En todo caso, aos cinco anos de vixencia procederase pola Conselleria de Vivenda e Solo a revisalo
seu programa de actuacion que, en funcién da evolucidon da demanda social de vivenda protexida,
poderad determina-la oportunidade de proceder a sua revisién ou modificacion coa finalidade de
incorporar novas actuacions ou excluilas do Plan por terse executado, dende o planeamento
urbanistico municipal, actuacions urbanisticas de creacién de solo para vivenda protexida.

A estes efectos, enténdese por revision a reconsideracién total do modelo do Plan, motivada pola
adopcion de novos criterios e obxectivos ou pola aparicién de circunstancias sobrevidas. Pola
contra, por modificacion do Plan enténdese a mera alteracién das suas determinaciéns, que non
requiren a sua revision por afectar unicamente de xeito puntual e illado s suas determinacidns.

3. Non se considerara revisién ou modificacion do Plan as alteraciéns puntuais que os proxectos
sectoriais poidan introducir ao regular detallada e pormenorizadamente os distintos dmbitos ou
sectores, sempre que tales alteraciéns cumpran as seguintes limitacions:

a) Os proxectos sectoriais poderan reaxustar, por razéns xustificadas, a delimitaciéon dos
ambitos e sectores, sempre que tal reaxuste non supofa unha modificacién igual ou
superior 6 10 por 100 do ambito delimitado polo Plan Sectorial. A devandita limitacién
non afectara os terreos necesarios para conectar 6 ambito ou sector de que se trate as
redes xerais de servizos.

b) Os proxectos sectoriais tamén poderdn incrementar, para garantir a viabilidade
econdmica das distintas actuaciéns, a superficie edificable maxima atribuida a cada
ambito ou sector no Plan Sectorial, sempre que non supoifa unha alteracién superior 6
10 por 100 e se incrementen na mesma proporciéon tédalas reservas para dotacions
previstas no Plan Sectorial.

Este Plan Sectorial inclie criterios sobre a vinculacién entre este instrumento de ordenacion
territorial e os Proxectos Sectoriais que regularan detallada e pormenorizadamente as distintas
actuacioéns, asi como directrices para a redaccion dos referidos Proxectos Sectoriais. A relaciéon entre
ambos instrumentos de ordenacion territorial regularase tamén por estas previsiéns do Plan
Sectorial”.

8.4 Vinculacién entre o Plan Sectorial e os proxectos sectoriais

O Plan Sectorial define o dmbito de cada actuacién, o cal podera ser reaxustado polos Proxectos Sectoriais
que o desenvolvan en razén do cambio de escala da definicion da ordenacién, ou por outras causas
debidamente xustificadas, sempre que non supofia unha alteracién igual ou superior ao 10% do ambito
delimitado no Plan Sectorial.

O Plan Sectorial define as caracteristicas funcionais das conexidons de infraestruturas e viario, establecendo
para cada dmbito unha proposta orientativa de trazados no seu interior e as conexiéns externas entorno ao
mesmo. Os Proxectos Sectoriais de desenvolvemento poderdn reaxustar os trazados e mesmo propofer
trazados alternativos por razéns debidamente xustificadas.

O Plan Sectorial propén, en determinados casos, unha superficie aproximada de reserva para dotaciéns que
foi calculado en funcién da viabilidade técnica e econdémica de cada actuacion mais alé das establecidas
como obrigatorias polo art. 47 da LOUGA. Os proxectos Sectoriais poderan modificar a devandita dimension
xustificadamente por razéns igualmente de viabilidade técnica ou econémica. No caso no que o proxecto
sectorial modifique a superficie delimitada da actuacién que desenvolva, poderd de igual modo modificar
proporcionalmente a reserva de solos mencionada a condicion de que se respecten os mencionados
minimos da LOUGA

Por outra banda, para cada ambito definense os pardmetros urbanisticos referidos a intensidade edificatoria
(edificabilidade e superficie maxima edificable), usos globais, reservas de solos para dotacions e tipoloxias
edificatorias, que seran de aplicacién para os Proxectos Sectoriais
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Predefinense tamén os criterios xerais para a ordenacién artellando, localizacién preferente de dotacidns
publicas, porcentaxe de uso vivendas de proteccién , libres e de outros usos , e ademais os criterios de
localizacion do tecido residencial e dotacional. Estes criterios entenderanse como orientativos. Na escala dos
Proxectos Sectoriais deberase xustificar na sia memoria a ordenacién e o cumprimento dos criterios
sinalados nas fichas de cada ambito , de haber axustes ou rectificacions deberan ser xustificados e en todo
caso deberan adaptarse as conclusiéns da Avaliacion Ambiental Estratéxica.

8.5 Usos do Plan Sectorial

Definicion e réxime xeral de usos

Cada Proxecto Sectorial establecerd, dentro da sia normativa urbanistica, a regulaciéon especifica dos usos do
solo e da edificaciéon para o dmbito de actuacién correspondente, e determinard para as correspondentes
ordenanzas urbanisticas o réxime de usos especificos permitidos, compatibles e prohibidos, e as condiciéns
de aplicaciéon para cada unha delas. Se procurard, ademais, a harmonizacién desta regulaciéon coa da
normativa urbanistica municipal.

En calquera caso, os usos urbanisticos dos Proxectos Sectoriais que se redacten en desenvolvemento deste
Plan Sectorial encadraranse no seguinte réxime xeral de usos:

Uso Caracteristico:
Residencial: Engloba os usos vivenda unifamiliar, vivenda multifamiliar e residencia comunitaria
Comprende os espazos e dependencias destinados 6 aloxamento humano en forma permanente.

¢ Vivenda unifamiliar, é a situada nunha Unica parcela con acceso independente desde a via ou
espazo publico. En funcién da sua relacién coas edificacions lindeiras pode ser illada, pareada ou
acaroada con outras edificaciéns.

¢ Vivenda multifamiliar, ou colectiva, cando sobre unha unica parcela se localizan varias vivendas
nunha ou en varias edificaciéns, que dispoiien de acceso comun e compartido desde o espazo
publico en condicidns tales que lles puidese ser de aplicacién a Lei de Propiedade Horizontal.

¢ Residencia Comunitaria, ou espazo edificado para residencia permanente, sobre Unica parcela
onde os habitantes non tefien a condicidon de familia, entre os que se atopan as residencias de
ancians, as residencias de relixiosos, os colexios maiores, etc..

Usos permitidos ou compatibles:
Uso terciario. Engloba os usos comercio, oficinas, recreativo, hoteleiro e reunion:

Comprende os espazos e locais destinados a actividades terciarias de caracter xeral, incluindo os de indole
comercial de venda de servizos de caracter privado, artesans, asi como os abertos é uso publico destinados a
compravenda de mercadorias 6 por menor (comercio minorista en xeral); a prestar servizos administrativos,
técnicos, financeiros, de informacién ou outros, de caracter publico ou privado, asi como os despachos dos
profesionais; ou a procurar servizos privados & poboaciéon (perruqueria, bares, etc.); e 6 recreativo,
espectaculos e ocio (centros de reunién, salas de xogo, discotecas, bares, restaurantes, cines, teatros, etc).

¢ Uso comercio: Locais comerciais de venda de todo tipo de produtos, alimentarios ou non, e
pequenas actividades artesanais, cerdmica, vimbio, etc. ou outros andlogos. Agrupacions Comerciais
que integran varias firmas comerciais con accesos e instalacions comuns, en forma de galerias,
centros e complexos comerciais. Superficies comerciais nos cales a actividade comercial tefa lugar
en establecementos que operan baixo unha soa firma comercial. Grandes superficies comerciais con
agrupacion, ou non, de pequenos ou medianos comercios
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¢ Uso oficinas: Despachos e consultas profesionais, asociados 6 uso residencial ou a outros usos ou
illados. Oficinas privadas con ou sen atencion 6 publico, asociadas a outros usos ou illadas. Oficinas
da Administracion sen atencion 6 publico.

¢ Uso hoteleiro: Comprende os espazos e locais destinados a actividades terciarias hostaleiras para o
aloxamento temporal e 0s seus usos complementarios.

¢ Uso recreativo e reunion: Establecementos de bebidas, cafés e restauracion en tdédolos casos con
ou sen espectaculos. Establecementos de reunién e espectaculos en locais pechados tales como
Pubs, Salas de festa, discotecas, saldns recreativos, academias de musica ou baile etc..

Establecementos de Espectaculos e Actividades Recreativas en locais pechados especificos, como
cines, teatros, circos, ou salas de concertos, con asentos fixos etc.

Non se permitirdn salas de festa, discotecas e en xeral as actividades que impliquen actuaciéns en
directo con musica ou canto en vivo, nin actividades con espectaculo, hospedaxe nin musica distinta
da de caracter ambiental en edificacidons con uso residencial.

Dentro deste uso considéranse incluidos tédolos locais e usos recollidos no Catdlogo de Espectaculos
Publicos, Actividades Recreativas e Establecementos Publicos do Decreto 160/2005 de 2 de xufio

Uso Garaxe - aparcamento:

Enténdese como aparcamento o espazo destinado & estancia de vehiculos, que non constitle
estacionamento na via publica. Cando se localiza en espazo edificado adquire a condicién de garaxe.
Considéranse incluidos, dentro deste uso, os locais para o servizo de lavado do automobil e lugares anexos
de paso e espera.

Uso industrial: Unicamente admisible na categoria de talleres, almacéns e actividades industriais
totalmente compatibles cos usos residenciais.

Abrangue os pequenos talleres e industrias que pola sua pequena potencia instalada non desprenden gases,
po nin olores, nin orixinan ruidos nin vibracidéns que puidesen causar molestias & vecifanza. Actividades
industriais tolerables polo uso residencial unicamente previa adopcién das adecuadas medidas correctoras e
protectoras que as fagan compatibles co uso residencial. Almacéns compatibles con usos residenciais e/ou
asociados a outros usos. Superficie maxima cincocentos (500) metros cadrados.

Uso dotacional. Engloba os usos educativo , sociocultural, asistencial, sanitario, servizo publico,
administracion publica, relixioso , residencial e deportivo

Corresponde 6s espazos e locais destinados a actividades Dotacionais ou de Equipamentos, de uso publico
ou colectivo e dominio tanto publico como privado.

¢ Uso educativo: Que comprende a formacion intelectual das persoas mediante o ensino dentro de
calquera nivel regulado e os ensinos non regulados publicos ou privados ,centros de ensino
primario , centros de ensino secundario, institutos de ensino secundario postobrigatorio (IESP),
centros de ensino universitario ou destinados & investigacion, Outros ensinos oficiais (Conservatorio
de musica, Educacion fisica e deporte, etc.), Ensino de actividades non reguladas pola
Administracidn (servizos de ensino en xeral)

e Uso sociocultural: Que comprende os espazos ou locais destinados & conservacion, transmision e
xénese dos cofecementos (bibliotecas, arquivos, museos, centros de investigacién, etc.) e as
actividades socioculturais e de relacién (centros de asociacions, agrupacioéns, civico-sociais, circulos,
confrarias, centros parroquiais, etc.)

e Uso asistencial: Que comprende a prestacién de asistencia non especificamente sanitaria as
persoas, mediante os servizos sociais de caracter publico ou privado. Centros de servizos sociais sen
residencia colectiva anexa, tales como club de ancidns, garderias, etc., Centros de servizos sociais
con residencia colectiva, de titularidade publica ou privada, tales como residencias de maiores,
centros de acollida infantil ou adultos, etc
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¢ Uso sanitario: Que comprende a prestacién de asistencia médica e servizos cirtrxicos, en réxime
ambulatorio ou con hospitalizacién, e exclie os que se presten en despachos profesionais.
Establecementos sanitarios para a medicina humana sen internamento, de titularidade publica ou
privada (ambulatorios, consultas, clinicas odontoldxicas, matronas, enfermeiras, laboratorios
andlises, etc.).Establecementos sanitarios para a medicina humana con internamento, de
titularidade publica ou privada (hospitais, clinicas e sanatorios, etc.).Establecementos veterinarios.

e Uso servizo publico: Cando a dotacién se destina & Prestacion de Servizos Publicos, pola
administracion ou por particulares. Instalaciéns para a provision de produtos de alimentacion para o
abastecemento da poboacién como mercados centrais, mercados de distrito, ou outros similares.
Instalaciéns destinadas 6 mantemento e limpeza dos espazos publicos, parques e xardins, asi como
outros servizos xerais para a cidade, tales como canténs de limpeza, centros de hixiene e outros
servizos esenciais. Instalaciéns destinadas a salvagarda das persoas e os bens en tédolos seus
aspectos: comisarias, parques de bombeiros, centros de formaciéon e academias de policia, etc.
Instalaciéns para o acuartelamento dos corpos armados e aqueles outros destinados &
administracion da xustiza. Instalacions relacionadas co velorio, tratamento e depdsito ou
enterramento de cadaveres ou restos humanos. Instalaciéns publicas ou privadas que presten alguin
tipo de servizo non incluido nalgin dos anteriores e que non poidan ser incluidos dentro de usos
comerciais. Poden incluirse nesta Subseccién xenérica os Recintos Feirais, espazos relacionados con
actividades esporadicas ou continuadas das persoas, sen caracter sanitario ou residencial

¢ Uso Administracion Publica: Comprende as actividades que prestan as distintas administracions, e
0s seus organismos auténomos e entidades de dereito publico, asi como as sedes de organismos
publicos.Centros e Instalacions da Administracion Local, Autonémica ou Estatal. Centros, locais ou
recintos nos que as administraciéns realizan as suas actividades e servizos con acceso directo do
publico ou en réxime de oficinas administrativas. Incliense dentro desta Categoria, os Edificios que
serven de Sede ou representacion de ditos Organismos de calquera Administracion Nacional ou
Internacional.

¢ Uso relixoso: Que comprende a celebracién dos diferentes cultos. Centros de culto e reunién con
ou sen residencia colectiva anexa.

¢ Uso residencial dotacional: Refirese a dotacion de espazos residenciais de vivenda contemplados
na lei 6/2008 de medidas urxentes en materia de vivenda e solo.

e Uso deportivo: Cando se destinan & dotaciéon de instalaciéns para a practica do deporte polos
cidadans e 6 desenvolvemento da sua cultura fisica. Locais destinados & practica e ensino do
deporte e a cultura fisica, asi como as instalacions complementarias (saunas, hidromasaxe, vestiarios,
aulas de ensino deportivas, ou outras que tefan este caracter complementario). Espazos e locais
para a practica deportiva 6 ar libre ou baixo cuberta sen ou con espectadores.

Uso de Espazos libres e zonas verdes:

Corresponde a todos aqueles espazos non edificados destinados fundamentalmente a plantacién de
arborizado e xardineria, admitindose diversos tratamentos do solo, e cuxo obxecto é garanti-la salubridade,
repouso e esparexemento da poboacidn, a proteccion e illamento entre zonas que o requiran e a obtencién
de mellores condicidons ambientais. Espazos urbanos destinados 6 uso publico nos que a vegetacion non é o
elemento caracteristico, tales como prazas ou outros espazos analogos. Areas axardinadas que corresponde
as areas con acondicionamento vexetal destinadas a defensa ambiental, o repouso e recreo dos habitantes, e
o amoblamento urbano. Areas destinadas en orixe 6 xogo e esparexemento infantil, incorporando aparatos
de recreo (randeeiras, tobogans, balancins, etc.), areeiros, e plantaciéns e desefio adecuado ¢ fin previsto, ou
acondicionada para a estancia e convivencia de maiores e nenos. Parques urbanos formados polos espazos
libres en que existe predominio da zona forestada sobre as zonas verdes urbanizadas, paseos e itinerarios
para sendeirismo, ciclismo, etc., e pequenas actividades deportivas sen edificacién (petanca, cross, etc.).
Poderan dispor de pequenas edificacions de servizo. Libres Privados correspondentes s zonas non
edificadas de zonas residenciais ou dotacionais privadas és que o Plan atribua tal cualificacion para asegura-
lo mantemento dos mesmos. Franxas de protecciéon de vias de comunicacion, redes viarias e ferroviarias,
constituidas polas bandas lonxitudinais, normalmente de ancho constante, situadas nas marxes daquelas.
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Uso de infraestruturas e servizos:

O uso de infraestruturas e servizos basicos estd composto polo conxunto de elementos que fan posible a
prestaciéon & cidade e 6s seus moradores dos servizos basicos vinculados &s infraestruturas tales como
abastecemento de auga, eliminacién e tratamento de augas residuais, eliminacién de residuos sélidos,
subministracion eléctrica, telefonia e comunicacion, asi como os solos de reserva previstos para a ampliacion
ou novo establecemento destes elementos. Incliense asi mesmo aqueles elementos que son precisos para o
funcionamento de instalacions da cidade, tales como as instalacions de transporte e transformacion de
enerxia, asi como os de almacenamento e distribucidon de combustible.

Uso de mobilidade urbana

Corresponde 6s espazos destinados & mobilidade entre os diversos dmbitos do espazo urbano, tanto das
persoas como dos vehiculos de transporte, asi como 0s que permiten a permanencia e estacionamento
destes. Correspéndese co espazo destinado 6 viario destinado 4 circulacion rodada ou peonil.

Usos prohibidos ou incompatibles:
Uso industrial:

En tdédalas categorias agas na categoria de talleres, almacéns e actividades industriais totalmente
compatibles cos usos residenciais.

8.6 Desenvolvemento do Plan Sectorial

O Plan Sectorial Galego de Solo Residencial serd promovido e desenvolvido pola iniciativa publica , sendo o
seu promotor a Conselleria de Vivenda e Solo da Xunta de Galicia a través do Instituto Galego de Vivenda e
Solo. O mecanismo de desenvolvemento e xestién do solo serd o de expropiacién, correspondendo ao
Instituto Galego de Vivenda e Solo a tramitacion dos expedientes expropiatorios como administracién
actuante.

De acordo co establecido no artigo 8.3 do decreto 80/2000 O Plan Sectorial desenvolverase mediante
Proxectos Sectoriais.

8.7 Directrices para a redaccidén dos proxectos sectoriais

Os Proxectos Sectoriais redactaranse de acordo co disposto na lexislacion sectorial , Decreto 80/2000 do 23
de marzo , que desenvolve a lei 10/1995 de ordenacion do territorio de Galicia , & Lei 9/2002 do 30 de
decembro de ordenaciéon urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia , modificada pola Lei 15/2004
,do 29 de decembro, e pola Lei 6/2007 , de 11 de maio, de Medidas urxentes en materia de ordenacion do
territorio e do litoral de Galicia , tendo en conta os condicionantes establecidos no decreto 262/2007, do 20
de decembro, polo que se aproban as Normas do Habitat Galego.

As directrices especificas que o Plan propdn para a redaccién de cada un dos proxectos sectoriais, vefien
recollidas no Anexo I1.2. Po la sia banda, o no artigo 9 do Decreto 80/2000 establece as determinaciéns que
deben engadirse nos devanditos Proxectos Sectoriais:

a) Localizacion exacta das infraestruturas, dotaciéns ou instalaciéns obxecto do proxecto, asi como de
toédalas obras e usos do solo previstas para o seu axeitado funcionamento e delimitacién do ambito territorial
de incidencia do proxecto.

b) Xustificacién do interese publico ou utilidade social da infraestrutura, dotacién ou instalacién prevista.

¢) No caso de que o proxecto sectorial se refira a dotaciéns ou instalaciéns, xustificacion do cumprimento dos
estandares urbanisticos de acordo co disposto no artigo 5° decreto 80/2000.

d) Descricion detallada das caracteristicas técnicas das infraestruturas, dotaciéns ou instalacions.
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e) Medidas de correccién e minimizacién dos impactos producidos sobre o territorio fisico e a paisaxe.

f) Medidas de artellamento co planeamento urbanistico e cos demais instrumentos de ordenacién do
territorio vixentes .

g) Prazo de inicio e terminacion das obras.

h) Identificacion completa da Administracién publica, promotora do Proxecto Sectorial e responsable da sua
execucion.

A documentacion dos Proxectos Sectoriais regulase no artigo 10 do decreto 80/2000 , e terd en conta a
lexislacion urbanistica vixente para o seu desenrolo .

a) Memoria descritiva detallada das caracteristicas técnicas das infraestruturas, dotacions ou instalacions
obxecto do plan, asi como do dmbito territorial afectado.

b) Memoria xustificativa do interese publico ou utilidade social, de caracter supramunicipal, do solo
destinado a vivendas protexidas, asi como da idoneidade da localizacion elixida, da viabilidade econémico-
financeira da actuacién e do acomodo do proxecto sectorial és instrumentos de ordenacion do territorio
vixentes e, se é o caso, 6 Plan Sectorial correspondente.

¢) Estudio da incidencia territorial da actuacién, especialmente sobre os nucleos de poboacidn, usos do solo,
infraestruturas, equipamentos e servizos, protecciéns e afeccidons urbanisticas e ambientais e medios de
correccion ou de minimizacién de impactos.

d) Xustificacion do cumprimento das normas de aplicacion directa contidas nos artigos da Lei 9/2002 do 30
de decembro de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia , modificada pola Lei
15/2004 ,do 29 de decembro, e pola Lei 6/2007 , de 11 de maio, de Medidas urxentes en materia de
ordenacion do territorio e do litoral de Galicia .

e) Anadlise da relacion do contido do proxecto sectorial co planeamento urbanistico vixente, determinando as
posibles discrepancias e xustificando as medidas que impliquen a necesaria modificacién do dito
planeamento.

f) Regulamentaciéon detallada do uso pormenorizado, volume, caracteristicas técnicas e funcionais,
condicions de deseio e de adaptacion 6 ambiente das infraestruturas, dotacions e instalacions obxecto do
plan ou proxecto sectorial.

g) Planos de situacion a escala adecuada, que reflicta os usos, vias, servizos,e edificacions existentes no
contorno.

h) Planos de clasificacion e cualificacion dos terreos, obtidos do planeamento urbanistico vixente asi como
novos planos nos que se reflicta a ordenacién proposta.

i) Planos de situacion e localizacidn, a escala adecuada, das infraestruturas, dotacidns e instalacidns obxecto
do proxecto sectorial, asi como determinacion grafica do trazado e das caracteristicas dos accesos viarios, das
redes de conduciéon e distribucién e das edificaciéns e usos do solo necesarios para o adecuado
funcionamento daquelas,

j) Informe de sostenibilidade ambiental no marco da Evaluacién Ambiental Estratéxica

O contido documental proposto debe cumprimentarse en relacion & normativa urbanistica aplicable ata
acadar o nivel de determinaciéon urbanistica propia de un plan parcial, polo que debera atender as seguintes
determinacions:

a) Cualificacion dos terreos, entendida como a asignacion detallada de usos pormenorizados,
tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a cada zona de acordo cas fichas
individuais de cada ambito do Plan Sectorial.

b) Sinalamento das reservas minimas que establece a Lei 9/2002 no seu artigo 47.2 en relaciéon cos
apartados:

e Sistema de espazos libres publicos destinados a parques, xardins, areas de ocio,
expansion e recreo da poboacion
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e Sistema de equipamentos publicos destinados & prestacion de servizos sanitarios,
asistenciais, educativos, culturais, deportivos e outros que sexan necesarios

e Prazas de aparcadoiros de vehiculos:

Trazado e caracteristicas da rede de comunicaciéns propias do sector e do seu enlace co sistema
xeral de comunicaciéns previsto no plan xeral, con sinalizacion de alifaciéns, rasantes e zonas de
proteccion de toda a rede viaria.

Caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, de sumidoiros, enerxia eléctrica,
iluminacién publica, telecomunicacions, gas e daqueloutros servizos que, se é o caso, prevexa o
Proxecto Sectorial.

Medidas necesarias e suficientes para garanti-la adecuada conexion do sector cos sistemas xerais
exteriores existentes e, se é o caso, a ampliacion ou reforzo dos devanditos sistemas e dos
equipamentos e servizos urbanos que vaian ser utilizados pola poboacidn futura. Igualmente debera
resolve-los enlaces coas estradas ou vias actuais e coas redes de servizos de abastecemento de auga
e saneamento, subministracién de enerxia eléctrica, telecomunicaciéns,gas, residuos sélidos e
outros.

Determinaciéns necesarias para a integracién da nova ordenacién cos elementos valiosos da paisaxe
e da vexetacion.

Os Proxectos Sectoriais incluirdn tamén como documentaciéon os planos de ordenacién urbanistica e as
ordenanzas reguladoras necesarias para o seu desenrolo indicando na memoria xustificativa a adaptacién ao
Plan Sectorial no seu ambito.

Criterios para o deseiio de ordenanzas

O Plan Sectorial a través das fichas de cada ambito determina os usos e aproveitamentos globais, tendo en
conta estas fichas e os usos permitidos polo Plan Sectorial o Proxecto Sectorial definird para cada ambito as
ordenanzas que deberan abarcar cando menos os seguintes aspectos:

Normas xerais referidas a natureza dmbito e vixencia do proxecto. Alcance normativo dos
documentos e desenvolvemento obrigatorio. Cumprimento da lexislacion vixente e condiciéns
xerais de uso.

Normas de edificacions referidas a parametros de regulacion da edificacion, tipoloxia , condicions
de posicién da edificacién na parcela, fondo edificatorio, regulacién de alturas, etc

Normas particulares de uso referidas aos usos especificos , compatibles e prohibidos en cada unha
das areas en que se cualifique cada ambito do Proxecto Sectorial

Normas de parcelacion referidas a dimensién de parcelas , parcela minima, posibilidades de
segregacion, fronte e fondo edificable, etc

Normas ambientais e hixiénicas referidas as condicions de funcionamento das distintas
actividades e usos e a sua relacion coa lexislacion sectorial

Condiciéns estéticas referidas & composicion de fachadas , usos en plantas baixas ,definicién de
cuberta, emprego de materiais , tratamento de superficie de parcelas non edificadas , valados,
vexetacion e calquera elemento que incida sobre o espazo publico

8.8 Normas de urbanizacién para a redaccién dos proxectos sectoriais

Os Proxectos sectoriais que se redacten en desenvolvemento deste Plan Sectorial deberdn incorporar
Normas de urbanizacion referidas 4s condiciéns técnicas da urbanizacion e implantacion das infraestruturas
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no ambito de actuacion. Na redaccion destas normas estarase ¢ disposto pola normativa sectorial que
resulte de aplicacion, e procurarase a adecuada coordinacién coas normas de urbanizacion establecidas no
planeamento municipal.
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